TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DAS 53* ¢ 54* SERIES DA 1*
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA POLO
CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos (*Termo™)

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na Avemida Ataulfo de
Paiva, n® 204, 10° andar, Leblon, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, CEP 22440 033, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12,261.588/0001 16, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro JUCERIJA sob o
NIRE n® 333.0029416 3 em secssdo realizada em 06 de julho de 2010, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora™),

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
institui¢do financeira com sede na Avenida das Américas, n® 4.200, Bloco 08, ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
CEP 22640 102, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 17 343.682/0001 38, com scus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro JUCERJA sob o
NIRE n® 33 300.014.373 em sessfo realizada em 31 de agosto de 2015, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (*Agente Fiduciario” ou “Pentagono™)

A Emissora e o Agente Fiduciario, doravante denominados em conjunto como “Partes” e,
individualmente, como “Parte”, firmam o presente Termo, de acordo com o Artigo 8° da
Lein.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e a Instrugdo da Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM™) n*® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, e
em consondncia com a deliberagdo da Reunifio de Diretoria da Emissora realizada em 27 de

agosto de 2013 para formalizar a securitizagio dos Créditos Imobilidrios (conforme adiante
definidos) individualizados nos Anexos VI e VII ao presente e a correspondente emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios pela Emissora, de acordo com as seguintes
clausulas € condi¢des

CLAUSULAT DAS DEFINICOES

11  Ostermos aqui estabelecidos, quando iniciados em mailsculas, terdo o significado
que lhes e atribuido a seguir

“Agente de Cobranca e A Interservicer Servigos em Crédito Imobilidrio Ltda,
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Administracdo dos Créditos

Imobiliarios™:

“A ente Fidue'ar'o”:

“Amortiza des
Extraordindrias™:

“Atualizacio Monetaria”:

“Banco Liquidante”:

“Boletim de Subscricio”:

“CCI”:

sociedade limitada com sede na Cidade de Tabofio da
Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n”®
40 sala D, CEP 06767 220, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.® 08.568.928/0001-89, ou outro agente de cobranga ¢
administracdo de créditos imobilidrios, a ser escolhido
pela Emissora.

A Pentagono S A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, acima qualificada

As amortizagies extraordindrias parciais dos CRI
decorrentes de eventuais pré-pagamentos dos Créditos
Imobilidarios, ou ainda, conforme deliberagdo dos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral na
hipétese de ocorréncia de um Evento de Avaliagéo.

A atualizag@io monetaria incidente sobre 0 Valor Nominal
Unitario dos CRI, com periodicidade mensal desde a Data
da Primeira Subscrigfio, conforme a variagdo do IGP-
M/FGV. Na hipétese de o IGP-M/FGV ser extinto ou
congelado, ou, por qualquer motivo tornar-se inaplicavel,
integral ou parcialmente, serd substituido pelo IGP-
DI/FGV; caso o IGP-DI/FGYVY, por sua vez, tornar-s¢
inaplicdvel, serd substituide pelo IPCA/IBGE.

O ITAU UNIBANCO S A, instituigfo financeira com
sede na Cidade de SZo Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
Olave Setibal, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701 190/0001 04, responsdvel pela liquidagdio dos
CRI

O Boletim de Subscrigdo dos CRI, a ser firmado pelo
investidor interessado a investir nos CRI no 4mbito da
Oferta Restrita,

Quando referidas em conjunto, as CCI com AF, caso
constarem no Anexo VII, e as CCI sem AF, caso
aplicivel Fazem parte da presente Emissdo 09 (nove)




“CCI com AF™:

“CCI sem AF”:

“Cedente(s)”:

CCI com AF, totalizando 09 (nove) CCI, todas
representativas dos Créditos Imobiliarios

Caso identificada no Anexo VII, cada cédula de crédito
imobili4rio integral, emitida sob a forma escritural, nos
termos da Lei n ° 10.931/04, para representar os Créditos
Imobilidrios decorrentes dos Contratos de Compra ¢
Venda com AF. Cada CCI com AF conta com Garantia
Fiducidria, consistente na alienago fiducidria do Imdvel
objeto do respectivo Contratos de Compra ¢ Venda com
AF.

Caso identificada no Anexo VII, cada cédula de crédito
imobilidrio integral, emitida sob a forma escritural, nos
termos da Lei n © 10.931/04, para representar os Créditos
Imobilidrios decorrentes de Promessas de Compra ¢
Venda. As CCI sem AF podem contar com Garantia
Fidejusséria prestada pelo respectivo Originador e/ou
Coobrigado

As seguintes sociedades, abaixo nomeadas

1) ALTA GRACIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA , sociedade limitada com
sede na Avenida Paulista n® 37, 18° andar,
Paraiso, Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, CEP
01311-902, inscrita no CNPJMF sob o n°
10.212,122/0001-03;

2) IMOLEVE ALPHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Avenida Paulista, 37 15° andar, Paraiso,
S#o Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 01311 902,
inscrita no CNPJ/MF sob on® 07 903.386/0001
90,

3) SLIGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada com sede na Avenida
Paulista, 37 15° andar, Paraiso, Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, CEP 01311-902, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09 326.732/0001 40




4) RIBEIRAQ GOLF EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada
com sede na Avenida Paulista, 37 15° andar,
Paraiso, Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP
01311-902, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.162.574/0001 30;

5) ORENSE EMPREENDIMENTOQS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Avenida Paulista, 37 15° andar, Paraiso,
S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 01311 902,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.212 162/0001
47,

6) CASTELBLANCO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Avenida Paulista, 37 15° andar, Paraiso,
Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01311 902,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10212 162/0001
47,

7) SALAVERRY EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada
com sede na Avenida Paulista, 37 15° andar,
Paraiso, S8 Paulo, Estado de Sio Paulo, CEP
01311-902, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
(9 253.963/0001-71,

8) DAISEN EMPREENDIMENTOQS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Avenida Paulista, 37 15° andar, Paraiso,
Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, CEP 01311 902,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09 257.350/0001
02:e

9) BARINAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIQS LTDA., sociedade limitada com
sede na Avenida Paulista, 37 15° andar, Paraiso,
Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 01311 902,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09 484 038/0001
51

“CETIP”: A CETIP S.A. Mercados Organizados, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
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“CondicHes Precedentes™:

“Conta Fiducidria”:

“Contrato de Cessio”:

“Contrato de Distribuicdo™:

“Contratos de Venda ¢
Compra™:

Avenida Reptblica do Chile, n° 230, 11° andar,
institui¢do autorizada pelo Banco Central do Brasil a
prestar servigos de depositdria eletronica de ativos
escriturais e de liquidagdo financeira

As condi¢Bes previstas na Cldusula Terceira do Contrato
de Cessdio, que devem ser observadas antes do
pagamento, pela Emissora, do preco de aquisigio dos
Créditos Imobilidrios aos Cedentes

A conta corrente de titularidade da Emissora destinada (i)
ao recebimento dos recursos referentes aos pagamentos
dos Créditos Imobiliarios realizados pelos Devedores; (ii)
a0 pagamento dos juros remuneratérios e das
amortizagdes periddicas dos CRI; e, (iii) na Data da
Primeira Subscri¢do, & liquida¢8o financeira da emiss3o
dos CRL. A Conta Fiducidria serd a conta corrente de
titularidade da Emissora de n° 2704-9, segregada em
beneficio do Patriménio Separado, mantida no Banco
Bradesco S.A. (n°237), agéncian®2 373 6

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobilidrios ¢ Outras Avengas” celebrado entre
cada Cedente ¢ a Emissora em 12 de abril de 2017, por
meio do qual o Cedente cedeu & Emissora os Créditos
Imobilidrios representados pelas CCI

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenagdo
e Distribuigdo Publica com Esforgos Restritos de
Distribuicdo, da 53 ¢ 547 Séries da 1° Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital
Securitizadora S.A.”, celebrado entre o Coordenador
Lider e a Emissora em 12 de abril de 2017, por meio do
qual o Coordenador Lider foi contratado para coordenar a
distribui¢io publica dos CRI no &ambito da Oferta
Restrita

Quando referidas em conjunto (i) os instrumentos
particulares de promessa de compra e venda e outras
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“Contratos de Compra ¢
Venda com AF”:

“Coobrigados”:

“Coordenador Lider”:

“Cr ditos Imobiliirios”;

avengas, (ii) as escrituras publicas de promessa de
compra ¢ venda e outros pactos, (iii) as escrituras de
venda e compra com pacto adjeto de hipoteca (em
conjunto, as “Promessas de Compra € Venda™), e/ou (iv)
caso constarem no Anexo VII, as escrituras publicas de
compra € venda com aliena¢do fiducidria em garantia, €
(v) os instrumentos particulares de venda e compra com
alienagfo fiducidria em garantia {(em conjunto, os
“Contratos de Compra e Venda com AF”)

Caso constarem no Anexo VII, as escrituras pablicas e/ou
instrumentos particulares de venda € compra com pacto
adjeto de alienagfo fiduciaria em garantia, celebradas
entre cada Devedor € o respectivo Originador, por meio
das quais foram realizadas as vendas a prazo dos Iméveis,
com pacto adjeto de alienago fiduciaria dos Imdveis em
garantia, em beneficio de cada Originador

Os Originadores ¢, conforme o caso, os respectivos
controladores, que prestam Garantia Fidejussona,
conforme descrito no Anexo VII

A SLW Corretora de Valores e Cimbio Ltda., instituigéio
financeira integrante do sistema de distribui¢o de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S4o Paulo, na Rua Dr Renato Paes de Barros, n° 717,
10° andar, Itaim Bibi, CEP 04530 001, inscrita no
CNPJ/MF sob o n ° 50 657 675/0001 86

Todos os direitos creditorios oriundos de cada Contrato
de Compra ¢ Venda, bem como os de Promessa de
Compra ¢ Venda, incluindo respectivos juros, multas,
atualiza¢io monetaria, prémios de seguro, penalidades,
indenizag®es, encargos por atraso € demais encargos
eventualmente existentes, bem como os direitos,
prerrogativas, privilégios, todos os acessérios, garantias
constituidas e instrumentos que os representam, incluindo
respectivos anexos A relagio e as principais
caracteristicas dos Créditos Imobiliarios encontram-se




“Créditos Imobilidrios

Inadimplidos™:

“ CRI”:

“CRI Sénior”:

“CRI Subordinados”:

“CYM:

“Data de Fmissao™:

‘Data de Aniversario”

descritas nos Anexos VI e VII ao presente Termo.

Os Créditos Imobilidrios decorrentes de Contratos de
Compra ¢ Venda que possuam uma ou mais parcelas
inadimplentes por perfodo igual ou superior a 60
(sessenta) dias contados da respectiva data de
vencimento.

Os certificados de recebiveis imobiliarios, titulos de
crédito nominativo e escriturais, de livre negociagdo,
lastreados nos Créditos Imobilidrios, emitidos pela
Emissora por meio deste Termo, de acordo com a Lei n.°
9 514/97, a Resolugdo do Conselho Monetario Nacional
n° 2.517 de 29 de junho de 1998 ¢ a Instrugdo CVM n.°
414/04. Para fins deste Termo, os CRI Sénior e os CRI
Subordinados  serfio  designados em  conjunto
simplesmente como CRI

Os CRI integrantes da 53* Série da 1° Emiss@io de CRI da
Emissora, os quais possuem preferéncia, em relagio aos
CRI Subordinados, no recebimento de amortizagdo do
Valor Nominal Unitario Atualizado, Remuneragdo ¢
eventuais encargos moratorios incorridos, na forma e
condi¢des estabelecidas neste Termo

Os CRI integrantes da 54" Série da [* Emissdo de CRI da
Emissora, os quais sdo subordinados, em relagfio aos CRI
Sénior, nos pagamentos de amortizagio do Valor
Nominal Unitario Atualizado, Remuneragfo e cventuais
encargos moratorios incorridos, na forma e condigoes
estabelecidas neste Termo

A Comissdo de Valores Mobiliarios

A data de emissdo dos CRI, correspondente ao dia 12 de
abril de 2017

Significa todo dia 10 de cada més, em que serd devido (i)
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“Data da Primeira
Subscrigdo™:

“Data de Subscricio”:

“Data de Vencimento dos
CRI Sénior”:

“Data de Vencimento dos
CRI Subordinados”:

“Data de Vencimento Final”:

“Data de Verificacio”:

“Devedores™:

“Dia Util”:

“Emissio™:

“Emissora™:

um pagamento de amortizagio e/ou Remuneragiio dos
CRI ou (ii) incorporagdo de Juros Remuneratéros,
conforme previsto na Tabela de Amortizagéo.

A data em que de fato ocorrer a primeira subscrigio e
integralizacio de cada série dos CRI por parte dos
investidores, em que estes se tornarn Titulares dos CRI,
conforme o caso

As demais datas de subscrigio e integralizacio dos CRI,
posteriores & Data da Primeira Subscrigdo

Conforme descrito no item 4 1.7 1 da Clausula Quarta,
abaixo

Conforme descrito no item 4 1 72 da Clausula Quarta,
abaixo

A data de vencimento final dos CRI, caso tenha ocorrido
a prorrogagio da Data de Vencimento dos CRI, nos
termos do item 4 1 7 3 da Clausula Quarta, abaixo

Todo tltime Dia Util de cada més

Os adquirentes dos Iméveis, nos termos dos Contratos de
Venda ¢ Compra, os quais constituem os devedores e
principais pagadores dos Créditos Imobiligrios
representados pelas CCI, que compdem o lastro dos CRI

Qualquer dia que nfo seja sdbado, domingo ou feriado
declarade nacional na Replblica Federativa do Brasil

A presente emissdo de CRI, que constitui a 53" ¢ 54°
Séries da 1* Emissfio da Emissora.

A Polo Capital Securitizadora S.A., sociedade por agdes
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n ¢ 204, 10° andar,
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“Escriturador”

“Escrituras d Emissio de
CCI”:

“Escrituras de Emissio das
CCI com AF”:

“Eserituras de Emissio das
CCI sem AF”:

“Eventos de Avaliacdo™:

“Eventos de Liguidaciio do
Patriménio Scparado”:

“Fundo de Reserva®:

Leblon, CEP 22440 033, inscrita no CNPJ/MF sob o n
12 261 588/0001 16

A [Ttat Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n ° 3.400, 10° Andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61 194 353/0001 64
responsavel pela escriturago dos CRI

As Escrituras de Emissio das CCI com AF e as Escrituras
de Emissio das CCI sem AF, quando referidas em
conjunto

Caso constarem no Anexc VII, os “Instrumentos
Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio sob a Forma Escritural Garantida por Pacto
Adjeto de Alienacdo Fiducidria de Bem Imovel e com
Garantia Fidefussoria”, os quais formalizam a emissio
das CCI com AF, por meio dos quais a Garantia
Fiduciéria foi vinculada & respectiva CCI com AF

Caso constarem no Anexo VII, os “Instrumentos
Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliagrio sob a Forma Escritural com Garantia
Fidejusséria”, os quais formalizam a emissfio das CCI
sem AF.

Os eventos de avaliagdo dos CRI descritos no item
4,1 20.1 da Clausula Quarta, abaixo

Os eventos de liquidagio do Patriménio Separado dos
CRI descritos no item 41211 da Clausula Quarta,
abaixo

O fundo de reserva para pagamento de despesas, a ser
constituido na Conta Fiduciaria, durante o Prazo de
Caréncia. O Fundo de Reserva devera ser constituido em
regime de caixa, de acorde com a Ordem de Prioridade de
Pagamentos Convencional, até que se atinja o montante




“Garantias da CCI”:

“Garantia Fidejusséria™:

“Garantia Fiducidria”:

“Gatilho 1”:

fixo de RS 5 000,00 (cinco mil reais)

Quando mencionadas em conjunto: (a) caso conste CCI
com AF no Anexo VII, a Garantia Fiducidria, constituida
em favor dos Créditos Imobiliarios representados pelas
CCI com AF; ¢ (b) a Garantia Fidejusséria, constituida
em favor dos Créditos Imobilidrios representados pelas
CCl sem AF.

A coobrigagdo assumida pelo respectivo Originador e/ou
Coobrigado, nos termos das Escrituras de Emisséo das
CCl, consistente na obrigagdo de pagamento, recompra
¢/ou permuta dos Créditos Imobilidrios Inadimplidos

Caso conste CCI com AF no Anexo VII, a alienagéo
fiducidria dos Iméveis objeto dos Contratos de Compra ¢
Venda com AF, constituida em favor dos Originadores
por meio dos respectivos Contratos de Compra ¢ Venda
com AF, nos termos da Lei n.° 9 514/97, em garantia do
pagamento dos correspondentes Créditos Imobilidrios.
Por meio das Escrituras de Emissdo das CCI com AF,
sujeita a efetiva averbagfio nos competentes cartérios de
registro de imdveis, a propriedade fiducidria de cada
Imével objeto dos Contratos de Compra e Venda com AF
serd vinculada a respectiva CCI com AF, em beneficio do
respectivo titular das CCI com AF.

O valor percentual correspondente a razdo entre (a) o
somatério do valor presente das parcelas dos Créditos
Imobiliarios a wvencer, incluindo quaisquer parcelas
vencidas e nio pagas e excluindo os Créditos Imobilidrios
com qualquer parcela em atraso acima de 180 (cento ¢
oitenta) dias, descontadas a uma taxa de juros de 12,00 %
(doze por cento) ao ano, € o (b) saldo devedor dos CRI
Sénior, 0 qual devera ser superior a 105,00 % (cento e
cinco por cento) Essa razdo serd apurada pela Emissora
nas respectivas Datas de Verificaglo, e informado ao
Agente Fiducidrio até o 15° (décimo quinto) Dia Util
subsequente & Data de Verificagdo.
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“{zatilho 2”:

“zatilhos”

“IGP M/FGV”:

“IGP DI/FGV™:

“Imoveis®:

“INCC™:

“Instituicdo Custodiante das

CCI” ou “Instituicdo

Custodiante”:

O percentual de inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios
apurado mediante a razfio entre (a) o somatério dos saldos
devedores dos Créditos Imobilidrios que apresentem
qualquer parcela em atraso por mais de 180 (cento e
oitenta) dias ma Data de Verificagdo, e (b) o saldo
devedor dos Créditos Imobiliarios na Data de
Verificaglio, sendo que, para efeitos de cilculo, o saldo
devedor sera trazido a valor presente a taxa de 12,00 %
(doze por cento) ao ano, o qual deverd ser superior a
15,00 % (quinze por cento). Essa razdo serd apurada pela
Emissora nas respectivas Datas de Verificagdo, e
informado ao Agente Fiducidrio até o 15° (décimo
quinto) Dia Util subsequente 4 Data de Venficagio

O Gatilho 1 e o Gatilho 2 quando referidos em conjunto

O fndice Geral de Precos do Mercado, calculado e
divulgado pela Fundagio Getllio Vargas.

O Indice Geral de Precos — Disponibilidade Intema,
calculado e divulgado pela Fundagdo Getuilio Vargas

As unidades residenciais, comerciais ¢ lotes integrantes
de empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pelos
Originadores, alienadas aos Devedores por meio (i) dos
respectivos Contratos de Compra ¢ Venda com AF, caso
conste CCI com AF no Anexo VII, ou, ainda, (i)
prometidas 4 venda aos Devedores por meio das
respectivas Promessas de Compra e Venda.

O Indice Nacional de Construgdo Civil, calculado e
divulgado pela Fundac¢do Gettlio Vargas.

A Pentigono S A Distribuidora de Titulos ¢ Valores
Mobilidrios, acima qualificada, na qualidade de entidade
responsavel pela custédia das vias originais das Escrituras
de Emissio de CCI A discriminago das Séries das CCI
custodiadas estid no Anexo IV.
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“Instrugiio CVM n.° 400/03”:

“Instruciio CYM n ° 414/04”:

“Instrucio CVYM n.’ 476/09:

“Instruciio CYM n ° 583/16”:

“IPCA/IBGE”:

“Juros Remuneratérios dos
CRI Sénior”:

“Juros Remuncratorios dos
CRI Subordinados”:

“Lei n.” 6.404/76”:

A Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobiliarios.

A Instrugfio da CVM n.° 414 de 30 de dezembro de 2004,
conforme posteriormente alterada, que regula a emissdo ¢
a distribuigéo piblica de CRI

A Instrugdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
plablicas de valores mobiligrios distribuidas com esforgos
restritos

A Instrugio da CVM n ° 583, de 20 de dezembro de 2016,
que dispde sobre o exercicio da funcfo de agente
fiduciario

O Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica

Os juros remuneratrios incidentes sobre o Valor
Nominal Unitério atualizado dos CRI Sénior, calculados
de forma exponencial, composta e capitalizada, 4 taxa de
8,00 % (oito inteiros por cento) ao ano base 252
(duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis, calculada na
forma da cldusula4 1 8 2

Os jures remuneratorios 1incidentes sobre o Valor
Nominal Unitdrie atualizado dos CRI Subordinados,
calculados de forma exponencial, composta ¢
capitalizada, a taxa de 12,00 % (doze inteiros por cento)
ao ano base 252 (duzentos e cinquenta € dois) Dias Uteis,
calculada na forma da cldusula 4 1 8 3

A Lein® 6404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

12




“Lein.” 9.514/97:

“Lein ° 10 931/04”:

“Montante Minimo®:

“Oferta Restrita”:

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos Convencional”:

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos Sequencial”:

“Originadores”:

posteriormente alterada, que dispde sobre as sociedades
por agges

A Lei n® 9514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre o Sistema de
Financiamento Imobilidrio, institui a alienagéo fiducidria
de coisa imével e da outras providéncias.

A Lei n® 10931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre a afetagfio de
incorporagdes imobilidrias, letras de crédito imobiliario,
cédula de crédito imobiliario, cédula de credito bancério,
altera o decreto-lei 211, de 1 de outubro de 1969, as leis
4 591, de 16 de dezembro de 1964, 4 728, de 14 de julho
de 1965, ¢ 10406, de 10 de janeiro de 2002, e d4 outras
providéncias

Montante minimoe de CRI a serem subscritos e
integralizados, nos termos do item 5 6, abaixo

A oferta publica de distribuigiio dos CRI Sénior ¢ dos
CRI Subordinados, a ser realizada com esforcos restritos
de distribui¢do pelo Coordenador Lider nos termos da
Instrugio CVM n.° 476/09

A ordem de prioridade de pagamentos descrita no item
41101, a qual deverd ser observada quando da
utilizagdio dos recursos oriundos dos pagamentos devidos
nos Créditos Imobiliarios pelos Devedores

A ordem de prioridade de pagamentos descrita no item
41102, a qual deverd ser observada quando da
utilizagfio dos recursos oriundos dos pagamentos devidos
nos Créditos Imobiliarios pelos Devedores, apés a
ocorréncia de qualquer evento listado no item 4 [ 11

A Trisul S A, sociedade andnima com sede na Avenida
Paulista n® 37, 18° andar, Paraiso, S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, CEP 01311 902, inscrita no CNPJ/MF sob o
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“Qutros Atives™:

“Patrimdnio Separado”:

“Periodo Mensal de
Apuracio”:

“Periodo de Capitalizacfio”

“Prazo de Caréncia do CRI

Sénior”:

n® 08.811.643/0001-27, com seu Estatuto Social
registrado Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o
n° 35 300 341.627

Os recursos € investimentos mantidos na Conta Fiducidria
que néo fazem parte do Fundo de Reserva.

O patriménio constituido, apds a instituigio do Regime
Fiduciario, (i) pelos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCIL, (ii) pela Conta Fiducidria; e (iii) pelas
Garantias, todos vinculados as 53* e 54* Séries da 1°
Emissfio de CRI, que sdo destacados do patrimdnio da
Emissora, destinando-se exclusivamente § liquidacdo dos
CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracde e de obrigagbes fiscais, conforme
estabelecido no artigo 11 daLein®9 514/97

Corresponde ao més calendario em que os Devedores
devem fazer os pagamentos devidos nos Créditos
Imobilidrios Por exemplo, o Periodo Mensal de
Apuragdo para os Créditos Imobilidrios referente ao més
de junho de 2017 sera devido ¢ arrecadado entre o dia 1°
¢ 30 de junho de 2017, sendo certo que referida
arrecadacdio serd paga aos Titulares do CRI no 10°
(décimo) dia do més subsequente, ou seja, no dia 10 de
julho de 2017

Significa o periodo compreendido entre a Data da
Primeira Subscriglo, inclusive, € a primeira Data de
Aniversdrio, descrita na Tabela de Amortizagdo,
exclusive, bem como os periodos compreendidos entre
quaisquer Datas de Aniversdrio, inclusive, e as Datas de
Aniversério imediatamente subsequentes, exclusive

O prazo decorrido entre a Data de Emissdo e Primeira
Data de Pagamento dos CRI Sénior, conforme abaixo
definide




“Prazo de Caréneia do CRI
Subordinado™:

“Prazo de Caréneia®:

“Primeira Data de

Pagamento dos CRI Sénior™

“Primeira Data de

Pagamento dos CRI
Subordinado™:

“Primeira Data de
Pagamento™:

“Regime Fiducidrio”:

“Remuneracio dos CRI

Sénior”:

“Remuneracio dos CRI
Suberdinados”.

“Subordinacio”

O prazo decorrido entre a Data de Emiss@io € Primeira
Data de Pagamento dos CRI Subordinado, conforme
abaixo definido

O prazo decorrido entre a Data de Emissio ¢ Primeira
Data de Pagamento dos CRI Sénior e¢ dos CRI
Subordinados

Significa o dia 10 de setembro de 2017 , na qual sera
efetuado o primeiro pagamento de amortizagfio e da
Remuneracio dos CRI Sénior.

Significa o dia 10 de outubro de 2017 , na qual sera
efetuado o primeiro pagamento de amortizacio e da
Remuneragéio dos CRI Subordinado

Significa o dia no qual serd efetnado o primeiro
pagamento de amortizagdo ¢ de remuneragio dos CRI
Sénior e dos CRI Subordinado, conforme o caso

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre (i) os
Créditos Imobiliarios representados pelas CCIL; (ii) a
Conta Fiducidria; e (iii) as Garartias, os quais s#o
vinculados ao pagamento dos CRI pelo presente Termo,
na forma do artigo 9° da Lei n ° 9.514/97, isentando tais
ativos ¢ direitos de agdes ou execugdes de credores da
Emissora, de forma que respondam exclusivamente pelas
obnigacdes inerentes ao pagamento dos CRIL

Os Juros Remuneratdrios dos CRI Sénior ¢ a Atualizagio

Monetdria dos CRI Sénior

Os Juros Remuneratorios dos CRI Subordinados ¢ a
Atualizagio Monetaria dos CRI Subordinados

A subordinagdo do pagamento dos CRI Subordinados ao
pagamento dos CRI Sénior, nos termos das ordens de



“Subordinacio Inicial”:

“Tabela de Amortizacio™:

“Taxa de Administracio da

Emissora”™:

“Taxa de Implantacio do
Patriménio Separado”:

“Termo” ou “Termo de
Securitizacdo™:

prioridade de pagamentos previstas nos itens 41101 e
4.1 10 2 deste Termo.

A relagdo entre (1) o saldo devedor dos CRI
Suberdinados, e (ii) o somatério do saldo devedor dos
CRI Sénior ¢ CRI Subordinados, que, na Data de
Emissio, devera corresponder a, no minimo, 34,78%
(trinta ¢ quatro inteiros ¢ sctenta € oito centésimos por
cento)

Significa a tabela constante do Anexo V deste Termo, a
qual disponibiliza a taxa de amortiza¢io inicialmente
prevista para os CRI. A Tabela de Amortizag#o aplicavel
aos CRI serd atualizada, conforme aplicavel, pela
Emissora, em fung¢do das Amortizagdes Extraordinarias,
devendo a Tabela de Amortizagio atualizada ser
encaminhada ao Agente Fiducidrio e cadastrada nos
sistemas da CETIP

Significa a taxa de administragfio a ser paga com recursos
do Patrimdnio Separado & Emissora, no valor liquido de
R$ 1 500,00 (um mil e quinhentos reais) mensais, sendo a
primeira parcela a ser paga até o dia 10 de julho de 2017,
e as demais mensalmente no dia 10 dos meses
subsequente

Significa a taxa de¢ implantagdo do patriménio separado
no valor liquido de R$ 25.000,00 (vinte ¢ cinco mil reais),
a ser paga com recursos do Patrimonio Separado 4
Emissora até¢ a Primeira Data de Pagamento dos CRI
Sénior, nos termos da cldusula 74 deste Termo Por
exemplo, se a Primeira Data de Pagamento dos CRI
Sénior for o dia 10 de setembro de 2017, a Taxa de
Implantagdio do Patrimdnio Separado também sera paga
até esta data

O presente Termo de Securitizagdio de Créditos da 53° e

54* Séries da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A
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“Titular de CRI”: Cada titular de CRI emtido nos termos do presente

Termo
“Valor Nominal Unitirio O valor nominal unitanio atualizado dos CRI conforme os
Atualizado™: itens 4.1 32,4133 e4.134abaixo

CLAUSULAII DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

21 Pelo presente Termo a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a
totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI ¢ cedidos 4 Emissora nos
termos do Contrato de Cessdo, aos CRI objeto desta Emissfo, cujas caracteristicas séo
descritas na Clausula Quarta abaixo

CLAUSULA III - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS E DAS CCI

31 Os Créditos Imobilidrios vinculados 3 Emissdo tém valor nominal de R$
3.082 092,45 (trés milhdes, oitenta e dois mil, noventa e dois reais, ¢ quarenta e cinco
centavos), na Data de Emissio

32  As parcelas dos Créditos Imobiliarios a serem pagas pelos Devedores, suas
respectivas datas de vencimento, a identificacio do Imével ao qual estdo vinculados os
Créditos Imobilidrios e as demais caracteristicas necessarias ao seu pleno conhecimento
estéio descritas nos Anexos VI e VII a este Termo

33. As CCI que representam os Créditos Imobilidrios foram emitidas sob a forma
integral e escritural e as Escrituras de Emissdo de CCI estdo custodiadas pela Instituicio
Custodiante das CCI, tendo sido as CCI devidamente registradas na CETIP, na forma
prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n.° 10.931/04

3.4. Os Créditos Imobilidrios tém seu valor principal ajustado pelo IGP-M/FGV ou pelo
IPCA/IBGE ou pelo INCC, conforme cada Crédito Imobiliario, atualizados nos termos dos
respectivos Contratos de Venda ¢ Compra




35  Os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI foram transferidos 2 Emissora
pelo Cedente, nos termos do Contrato de Cessdo A transferéncia das CCI para a Emissora
serd efetivada por meio da CETIP.

36 Em razio da celebragio do Contrato de Cessdo, a Emissora pagard ao Cedente,
quando do atendimento das CondigBes Precedentes, o valor especificado no item 3 1,
acima, nos termos do item 2 1 do Contrato de Cessdo

CLAUSULAIV DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

41  Com lastro nos Créditos Imobilidrios, a Emissora emite os CRI que integram a 53* e
54* Séries da 1* Emissdo, com as caracteristicas descritas a seguir

A oferta dos CRI serd registrada na ANBIMA, exclusivamente para informar a base de
dados da ANBIMA, nos termos do paragrafo 1%, inciso 1, e do pardgrafo 2°, ambos do
artigo 1° do Cédigo ANBIMA de Regulagfio ¢ Melhores Praticas para as Ofertas Pablicas
de Distribui¢do e Aquisi¢io de Valores Mobilidrios, conforme alterado, ¢ na forma da
deliberagdo de numero 5 de 30 de julho de 2015, A oferta dos CRIs estd dispensada de
registro na CVM, nos termos do artigo 6° da Instru¢iio CVM n° 476

4.1.1. Quantidade de CRI

4111 Serfo emitidos 09 (nove) CRI, sendo (i) 06 (scis) CRI Sénior, referentes a 53°
Série, e (ii) 03 (trés) CRI Subordinados, referentes a 54* Série

4112 Sem prejuizo do disposto no item 4 1 1 | acima, caso nfio s¢ja colocada a totalidade
dos CRI objeto desta Oferta Restrita, a quantidade de CRI objeto da presente Emissdo
poder4 ser reduzida, mediante o cancelamento dos CRI ndo colocados, nos termos dos itens
56 e 58 abaixo, observado que poderfio ser cancelados os CRI Subordinados ndo
colocados que estiverem em excesso apds atendida a Subordinagfio Inicial, devendo ser
objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagio.

4.1.2. Valor Global das Séries

4121 A 53" Série da 1? emissdo terd valor total de R$ 2 010.000,00 (dois milhdes ¢ dez
mil reais), correspondente aos CRI Sénior, na Data de Emiss#o
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4122, A 54" Série da 1* emissfo terd valor total de R$ 1.072.092,45 (um milhéo, setenta e
dois mil e noventa e dois reais e quarenta ¢ cinco centavos), correspondente aos CRI
Subordinados, na Data de Emissdo

4,1.23. As 33% e 54 Sénies da 1* Emissdio totalizam o montante R$ 3.082.092,45 (trés
milhSes, oitenta e dois mil, noventa e dois reais, e quarenta e cinco centavos), na Data de
Emissdo.

4.1.3. Valor Nominal Unitdrio e Atualizacio Monetiria

4131 Os CRI terfo Valor Nominal Unitirio correspondente a (i) R$ 335 000,00
(trezentos e trinta e cinco mil reais) por CRI Sénior, na Data de Emissdo, e (ii) RS
357 364,15 (trezentos e cinquenta e sete mil e trezentos e sessenta e quatro reais e quinze
centavos) por CRI Subordinado, na Data de Emissfo

4132 O célculo do Valor Nominal Unitario dos CRI Séntor com Atualizacdo Monetdna
sera realizado da seguinte forma-

VNa Sen=VNb Senx C
Onde

VNa_Sen = Valor Nominal Unitirio dos CRI Sénior atualizado, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VYNb Sen = Valor Nominal Unitirio dos CRI Sénior na Data da Primeira
Subscrigdio, ou apds incorporagdo de juros ¢ atualizagdo monetdria ou amortiza¢io,
se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, e

C = Fator da vanagio do IGP M/FGV no periodo, calculado de forma exponencial,
composta e capitalizada, com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado
da seguinte forma:

dup
C= & dut
NI,




Onae

NI = Numero indice do IGP M/FGV  do 3° (terceiro) més imediatamente anterior
ao més atual da Data de Aniversario, de modo que, se a Data de Aniversario for o
dia 10 de setembro de 2017, o nimero-indice do IGP M/FGV serd aquele divulgado
pela FGV para o més de junho de 2017,

NI; = Numero indice do IGP M/FGV do més imediatamente arterior a NI,
dup = Namero de Dias Uteis contados da Data da Primeira Subscricio ou Data de

Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de atualizagfo,
pagamento ou vencimento; €

dut = Namero de Dias Uteis entre a {iltima e a préxima data de aniversario.

4.1.3.3. O célculo do Valor Nominal Unitario dos CRI Subordmados com Atualizagdo
Monetaria ser4 realizado da seguinte forma:

VNaSub = VNbSub x C
Onde

VNa_Sub = Valor Nominal Unitirio dos CRI Subordinados atualizado, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

VNb Sub = Valor Nominal Unitério dos CRI Subordinados na Data da Primeira
Subscrigdo, ou apds incorporagio de juros e atualizagdo monetaria ou amortizagio,
se houver, 0 que ocorrer por ultimo, calculado/informade com & (oito) casas
decimais, sem arredondamento, ¢

C = conforme definidoem 4 1 3 2.
4.1.4. Data e Local de Emissdo

Para todos os fins legais, a Data de Emissio dos CRI sera o dia 12 de abril de 2017 O
local de emissZo é a Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sede da Emissora
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4.1.5. Forma

Os CRI serfio da forma nominativa e escritural. Para todos os fins de direito, serd
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato expedido pela CETIP,
quando custodiados e¢letronicamente na CETIP. Adicionalmente serd admitido come
comprovante de titularidade o extrato expedido pelo Escriturador com base nas
informagdes prestadas pela CETIP, quando os CRI estiverem custodiados ¢letronicamente
na CETIP.

4.1.6. Preco de Subscriciio e Forma de Integralizacio
41.61 Os CRI serdo integralizados a vista, pelo seu Valor Nominal Unitario atualizado,
acrescido da respectiva Remuneragfio, calculada pro rata temporis desde a Data da

Primeira Subscri¢Zo, observado o dispostono ittm 4 1 3

4162 A integralizagio dos CRI serda em moeda corrente nacional, devendo a referida
integralizagdo ser realizada em observéncia dos procedimentos estabelecidos pela CETIP

4.1.7. Prazo e Vencimento
4 1.7.1. Os CRI Sénior terdo prazo esperado e legal de amortizacio de 4,077 (quatro mul e

setenta ¢ sete) dias, contados a partir da Data de Emissgo, vencendo se em 10 de junho de
2028 (“Data de Vencimento do CRI Sénior™)

4172 Os CRI Subordinados terdio prazo legal de amortizac8io de 4 776 {(quatro mil e
setecentos ¢ setenta ¢ seis) dias, contados a partir da Data de Emissfio, vencendo-se em 10
de maio de 2030 (“Data de Vencimento do CRI Subordinade™)

4.1.7 3. Caso, na Data de Vencimento do CRI Sénior e/ou do CRI Subordinado, existam
Créditos Imobilirios vigentes ¢ o Valor Nominal Unitdrio atualizado dos CRI Sénior ¢/ou
dos CRI Subordinade nic tenham sido respectivamente amortizados na sua integralidade
em decorréncia do ndo pagamento dos Créditos Imobiliarios, a Data de Vencimento Final
dos CRI Sénior e/ou Data de Vencimento Final dos CRI Subordinado sera prorrogada para
10 de maio de 2031 (“Data de Vencimento Final”), independentemente de deliberag¢io
especifica pelos Titulares de CRI, quando, na ocorréncia de saldo ndo amortizado dos CRI
Sénior ¢ dos CRI Subordinados, estes serdo considerados vencidos e nfio pagos A alteragdo
da Data de Vencimente dos CRI Sénior e dos CRI Subordinado, bem como de eventuais
pagamentos, serdo ratificados em aditamento ao presente Termo de Securitizagfio. A
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alteragio da Data de Vencimento dos CRI Sénior e dos CRI Subordinado, bem como de
eventuais pagamentos, (i) sera objeto de notificagio, pela Emissora aos Titulares de CRI,
Agente Fiduciario, CETIP, Escriturador e Banco Liquidante, com antecedéncia minima de
5 (cinco) Dias Uteis da data de vencimento original, e (ii) sera ratificado em aditamento ao
presente Termo de Securitizagdio, celebrado antes da Data de Vencimento, ficando a
Emissora ¢ o Agente Fiducidrio desde ja autorizados pelos subscritores, adquirentes e/ou
Titulares de CRI a praticar todos os atos necessarios para efetivagfio desta prorrogagio, sem
a necessidade de sua prévia aprovagio em referida ratificacfo, prevendo o novo fluxo

4.1.7.5. Caso, até a Data de Vencimento dos CRI Sénior (1) o Valor Nominal Unitario dos
CRI Sénior ja tenham sido totalmente amortizado, ¢ (2) sejam verificados pagamentos
feitos pelos Devedores relativos aos Créditos Imobiliarios, tais recursos sero direcionados
aos Titulares de CRI Subordinados, em igual proporcfio, a titulo de prémio pela
Subordinacio

4.1.8. Pagamento

4,1.8 1 Os pagamentos de amortizag¢io do Valor Nomimal Umtério € de Remuneracgéo serido
realizados conforme abaixo-

(i) P__ os CRI S"nior; com periodicidade mensal, nas Data de Aniversario, sendo o
primeiro pagamento em 10 de setembro de 2017 e as demais conforme datas
definidas na Tabela de Amortizagfo,

{n) Para os CRI Subordinado: com periodicidade nas Data de Aniversario, sendo o
primeiro pagamento em 10 de outubro de 2017 e as demais conforme datas
definidas na Tabela de Amortizagio;

(i) A Remuneragfio dos CRI Sénior ¢ do CRI Subordinado incorrida e nio paga
durante o Prazo de Caréncia, serd incorporada ao Valor Nominal Unitario dos
CRI Sénior e dos CRI Subordinado nas respectivas Datas de Aniversario que
ocorram dentro do Prazo de Caréncia, quais sejam: (a) 10 de maio de 2017, 10 de
junho de 2017, 10 de julho de 2017 e 10 de agosto de 2017 para os CRI Sénior, e
(b) 10 de maio de 2017, 10 de junho de 2017, 10 de julho de 2017, 10 de agosto
de 2017 e 10 de setembro de 2017 para os CRI Subordinado.

4182 A Remuneragdo dos CRI Sénior compreenderd os Juros Remuneratorios dos CRI
Sénior incidentes sobre seu Valor Nominal Unitario atualizado a partir da Data da Primeira
Subsengio, de acordo com o item 4 1 3 2 acima, e pagos ou incorporados, conforme o caso,
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a0 final de cada Periodo de Capitalizagiio A taxa de Juros Remuneratérios dos CRI Sénior
corresponde a 8,00 % (oito inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculada de forma exponencial, composta e capitalizada, pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, de acordo com a seguinte formula

J Sen =VNa Sen x (Fator de Juros Senior 1)
Onde

J_Sen = Valor unitirio dos Juros Remuneratorios dos CRI Sénior capitalizados
durante o Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa_Sen = Valor Nominal Unitdrio devidamente atualizado em conformidade com
oitem 4 1 3 2 acima;

Fator de Juros Senior: Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma-

dup
252

FatordeJurosSenior = +1
100

Onde

i = 8,0000 (oito interros), e

dup = Numero de Dias Uteis entre a Data da Prnimeira Subscrigdo, ou data de
incorporagdo de juros ou data de pagamento de juros imediatamente antertor ou a
Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de célculo,

sendo “dup™ necessariamente um nimero inteiro

4.1 8 3. A Remuneragdo dos CRI Subordinados compreendera os Juros Remuneratérios dos
CRI Subordinados incidentes sobre seu Valor Nominal Unitario atualizado a partir da Data
da Primeira Subscri¢io, de acordo com o item 4 1 34 acima, e pagos ou incorporados,
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conforme o caso, ao final de cada Perlodo de Capitalizagiio. A taxa de Juros
Remuneratérios dos CRI Subordinados corresponde a 12,00 % (doze inteiros por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,calculada de forma exponencial,
composta e capitalizada, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, a partir da Data da
Primeira Subscricdo de acordo com a seguinte formula-

JSub = VNaSub x (Fator de Juros Sub 1)
Onde

J_Sub = Valor unitdrio dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados na data de
calculo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

VNa_Sub = Valor Nomnal Unitério devidamente atualizado em conformidade com
oitem4 1 3 4 acima

Fator de Juros Sub: Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma-

dup

. 252
FatordeJurosSub = ! +1
100

Onde

i = 12,0000 (doze inteiros); e

dup = Numero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Subscrigdo, ou data de
incorporagdo de juros ou data de pagamento de juros imediatamente anterior ou a

Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo,

sendo dup um niimero inteiro; e

4.1.8.5. O valor dos pagamentos mensais dos CRI Sénior, incluundo amortizagéo ¢ a
Remuncracio dos CRI Sénior, obedecerd 4 seguinte férmula’
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- .

PMTSenior, = (VNa Senx TA Sen) +J
Onde

PMTSenior: = Valor unitario da i-ésima parcela de pagamento, em reais, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

VNa Sen = conforme defini¢iio noitem4 1 3 2 acima;
TA_Sen = Taxa de Amortizagao dos CRI Sénior, expressa em percentual, com 4

(quatro) casas decimais de acordo com a Tabela de Amortizagio vigente,

4.1 8.6. O valor dos pagamentos mensais dos CRI Subordinados, incluindo amortizacfio e a
Remuneragiio dos CRI Subordinados, apés decorrido o Prazo de Caréncia do CRI
Subordinado, tal qual definido no item 4 1.9 (iii), abaixo, obedecerd a seguinte férmula

PMTSub; = Valor Recebido - (Custos + PMTSenior; + FR)

Onde

PMTSub, = Valor unitirio da i-ésima parcela de pagamento dos CRI Subordinados,
em reais, ¢alculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento,

Valor Recebido = Valor efetivamente recebido dos Devedores no Periodo Mensal
de Apuragfio correspondente a respectiva Data de Aniversério, qual seja, o més
imediatamente anterior ao més da referida Data de Aniversario;

Custos = Corresponde ao somatério (i} de qualquer despesa devida e ndo paga de
responsabilidade do Patriménio Separado; e (ii) as despesas de responsabilidade do
Patrimdnio Separado devidas no més da referida Data de Aniversdrio, ambas
conforme previstas na Clausula Doze e na lei;

PMTSenior = conforme defini¢do no item 4 1 8.5 acima; e

FR = Reconstitui¢io ou utilizagdo do saldo do Fundo de Reserva, caso houver

41 8.8 As Tabelas de Amortizagio serfo inicialmente as tabelas descritas no Anexo V, as
quais poderfio ser alteradas, conforme aplicavel, em fungdo das Amortizagdes
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Extraordinirias e Resgates Antecipados, conforme definido na Clausula Décima Quinta
abaixo

4.1.9. Prazo de Caréncia
i) Os CRI Sénior terdo prazo de caréncia entre a Data de Emissdo ¢ a Primeira

Data de Pagamento dos CRI Sénior, a qual sera o dia 10 de setembro de 2017
(“Prazo de Caréncia do CRI Sénior™), e

(i)  Os CRI Subordinados terdo prazo de caréncia entre a Data de Emissdo e a
Primeira Data de Pagamento dos CRI Subordinado, a qual serd o dia 10 de
outubro de 2017 (“Prazo de Caréncia do CRI Subordinado”, e em conjunto com
o Prazo de Caréncia do CRI Sénior, “Prazo de Caréncia’™).

4.1.10. Ordem de Prioridade de Pagamentos

4.1.10.1 Ordinariamente, até a eventual ocorréncia de alteragio na ordem de prioridade de
pagamentos, conforme disposto no item 4 1 11 abaixo, todos os recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, incluindo qualquer recurso oriundo
de pré-pagamentos dos Créditos Imobilidrios, serfio aplicados de acordo com a Ordem de
Prioridade de Pagamentos Convencional estabelecida a seguir, de forma que cada item
somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento de todos os itens
anteriores’

() pagamento das despesas relacionadas & emissdo e manuten¢do dos CRI,
incluindo a Taxa de Implantagiio do Patrimdnio Separade e¢ a Taxa de
Administragdo da Emissora,

(ii)  constitmgdo ou re enquadramento do Fundo de Reserva,
(ili)  pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI Sénior;
(iv)  pagamento de amortizagio ordinaria do Valor Nominal Unitario atualizade dos

CRI Sénior, conforme Tabela de Amortizagfio vigente para os CRI Sénior, e
encargos moratorios eventualmente incorridos;

v) pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados,




(vi)  amortiza¢do do Valor Nominal Umtaro atualizado referente aos CRI
Subordinados,

(vii) pagamento de Amortizagdo Extraordiniria do Valor Nominal Umtano
atualizado dos CRI Sénior e dos CRI Subordinado, observando o previsto na
Clausula4.1101.1: e

4,1,10.1.1 O pagamento dos valores de Amortiza¢do Extraordindria de Valor Nominal
Unitério dos CRI Sénior e dos CRI Subordinados, serdo pagos na propor¢io de 65,22 %
(sessenta e cinco inteiros ¢ vinte ¢ dois centésimos por cento) e 34,78 % (trinta e quatro
inteiros e setenta e oito centésimos por cento), respectivamente, dos valores disponiveis
para amortizagdo extraordinaria

411012 Na ocorréncia de uma alteragdo na ordem de prioridade de pagamentos,
conforme disposto no item 4 1 11 abaixo, e desde que tal alteragfio ndo seja sanada, 100 %
(cem por cento) dos valores disponiveis para amortizagfio extraordindria serdo utilizados na
Amortizagio Extraordinaria do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI Sénior, sendo
certo que qualquer eventual valor remanescente, apos referida amortizagéo extraordindria,
serd aplicado nos termos da cldusula 4.1 10 2, abaixo, até que a eventual alteragdo na ordem
de prioridade de pagamentos seja sanada

41102 Na ocorréncia de uma alterag@io na ordem de prioridade de pagamentos, conforme
disposto no item 4 1 11 abaixo, e desde que tal alteragfio nfio seja sanada, a ordem de
prioridade de pagamentos dos CRI obedecerd & Ordem de Prioridade de Pagamentos
Sequencial estabelecida a seguir, de forma que cada item somente serd page caso haja
recursos disponiveis apds o cumprimento de todos os itens anteriores-

(i) pagamento das despesas relacionadas a emisséio e manutengfio dos CRI, a Taxa

de Implantagio do Patrimbnio Separado ¢ a Taxa de Administracio da
Emissora;

(ii) constitui¢io ou re enquadramento do Fundo de Reserva,
(iii) pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Sénior;
(iv)  pagamento de amortiza¢io ordinaria do Valor Nominal Unitario atualizado dos

CRI Sénior, conforme Tabela de Amortizagfio vigente para os CRI Sénior, e
encargos moratérios eventualmente incorridos;
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(v) pagamento de Amortizagio Extraordindria do Valor Nomunal Unitario
atualizado dos CRI Sénior, observando o previsto na Clausula4 1 10.1 2; e

(vi)  pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI Subordinados, amortizagio
ordinaria dos CRI Subordinados, Amortizagfio Extraordinaria do Valor
Nominal Unitario atualizado dos CRI Subordinados, a ser feita apenas apds a
quitacio integral do Valor Nominal Unitério atualizado dos CRI Sénior

4.1.10.3 Apds sanado o evento que motivou a aplicagdo da Ordem de Prniondade de
Pagamentos Sequencial, conforme previsto no item 4.1 11 abaixo, a Ordem de Prioridade
de Pagamentos Sequencial serd interrompida, e qualquer recurso oriundo do pagamento dos
Créditos Imobilidrios sera aplicada conforme a Ordem de Prniondade de Pagamentos
Convencional

41.104. Os recursos eventualmente excedentes dos Créditos Imobilidrios, apdés o
atendimento da Ordem de Prioridade de Pagamentos Convencional ou da Ordem de
Prioridade de Pagamentos Sequencial, por qualquer motivo, serfio integralmente devidos
aos Titulares de CRI Subordinados, em igual proporgiio, a titulo de prémio pela
Subordinagéo

4.1.11. Altera¢do na Ordem de Prioridade de Pagamentos

4.1.11.1. O pagamento de Remuneragfio dos CRI Subordinados e amortizagdo do Valor
Nominal Unitédrio atualizado dos CRI Subordinados serfio interrompidos, passando a ser
observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos Sequencial de que trata o item 4.1 10 2
acima, de modo que todos os recursos sejam utilizados para a liquidagéio integral dos CRI
Senior, e posterior utilizagio para liquidacéo integral dos CRI Subordinados , na ocorréncia
dos seguintes eventos

(1) na ocorréncia do Gatilho 1 ser infenior 4 105,00% (cento € cinco por cento);

(ii) na ocorréncia do Gatilho 2, ser superior a 15,00% (quinze por cento),

(iii) faléncia, procedimento de recuperagio judicial e/ou insolvéncia da Emissora,
{iv) na hipdtese de ocorréncia de um Evento de Avaliagfio, que os Titulares de CRI

Sénior reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI deliberarem pela alteragfio da
Ordem de Prioridade de Pagamentos, nos termos do item 4 1 20 2 abaixo;
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(v) nio pagamento das despesas da Emissdo em até 30 (trinta) dias corndos do
respectivo vencimento, e/ou

(vi) n3o cumprimento das obrigagdes da Emissora relacionadas a2 Emissdo previstas
neste Termo de Securitizagfo, n3o sanados no praze de 30 (trinta) dias corridos da
respectiva inadimpléncia

41112 Para fins de esclarecimento, fica ajustade que, no caso de uma alteragio da
Ordem de Prioridade de Pagamentos, conforme descrito no item 4.1.10.2, o pagamento (a)
da Remuneragdo dos CRI Subordinados ¢ (b) da amortizagde do Valor Nominal Unitério
atualizado dos CRI Subordinados somente ocorrerd apds a amortizagfio integral do Valor
Nominal Unitario atualizado dos CRI Sénior

4,1,12, Multa e Juros Moratérios

41121 Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia
devida aos Titulares de CRI e n#io sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, tendo havido
adimplemento pelos Devedores dos respectivos Créditos Imebilidrios representados pelas
CClI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora, devidamente acrescidos da
remuneragdo respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia ate a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificagiio ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e no compensatéria, de 2,00 % (dois por
cento), e (ii) juros moratérios a razéo de 1,00 % (um por cento) ao més

41122 Os encargos de que trata o item 4.1 12 1 acima nfo serdo devidos pela Emissora
caso a impontualidade decorra do nie pagamento pelos Devedores dos Crédites
Imobilidrios representados pelas CCI

4.1.13. Atraso no Reccbimento dos Pagamentos

Sem prejuizo do aqui disposto, 0 nde comparecimento do Titular de CRI para receber o
valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas
datas previstas neste Termo ou em comunicade publicado pela Emissora, ndo lhe dard

direito ao recebimento de qualquer acréscimo relative ao atraso no recebimento, sendo lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a Data de Vencimento dos CRI.




4.1.14, Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serfio efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos
adotados pela CETIP. Caso, por qualquer razfio, qualquer um dos CRI ndo esteja
custodiado na CETIP na respectiva Data de Aniversario, a Emissora deixara, em sua sede, o
pagamento a disposi¢io do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipétese, a partir da referida
Data de Aniversdrio, nfo havera qualquer tipo de remuneragfio sobre o valor colocado a
disposi¢fo do referido Titular dos CRI na sede da Emissora

4.1.15. Prorrogacio dos Prazos

Considerar-se-fo prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacio, até
o primeiro Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com um dia que nio seja
considerado um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos

4.1.16. Regime Fiducidrio

Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos da Clausula
Sexta abaixo

4.1.17. Garantias

4117 1. As obrigagdes/pagamentos dos CRI perante os respectivos Titulares dos CRI
serdo garantidas por meio das seguintes garantias’

a) Instituigdo do Regime Fiducidrio e constituigdo do Patriménio Separado;

b) Garantia Fiducidria — caso conste CCI com AF no Anexo VII, os eventuais Créditos
Imobilidrios representados por CCI com AF so garantidos por alienagdio fiduciéria
dos respectivos Imoveis, constituida na forma prevista na Lei n°® 9514/97,
conforme individualizados no Anexo VII A cessfio dos Créditos Imobiliarios para a
Emissora, uma vez que as correspondentes CCI com AF estejam devidamente
averbadas nas respectivas matriculas dos Iméveis, implica, por forga de lei, na
automatica transferéncia das respectivas garantias de alienagfo fiduciaria em favor
da Emissora;

¢) Garantia Fidejusséria Os Créditos Imobiliarios representados por CCI sem AF séo
garantidos pela coobrigagdo assumida pelos respectivos Originadores em garantia
do pagamento dos referidos Créditos Imobilidrios representados por CCI sem AF, e
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d) Fundo de Reserva

4.1.17.2. Em razfio da Garantia Fidejusséria assumida nos termos das Escrituras de Emissdo
das CCI sem AF, o respectivo Originador deverd pagar, recomprar c/ou permutar os
Créditos Imobiliarios Inadimplidos

4.1 17.2.1. Na hipétese de permuta dos Créditos Imobilidrios Inadimplidos, o respectivo
Originador podera ceder & Emissora novos créditos imobilidrios, com caracteristicas
semelhantes as dos Créditos Imobiliarios Inadimplidos permutados, nos termos definidos
nas Escrituras de Emissio de CCl, e a exclusivo critério da Emissora

4.1.173 Na data de assinatura do presente Termo, caso conste CCl com AF no
Anexo VII, referidas CCI com AF encontrar-se-d0 em processo de averbagdo nas
respectivas matriculas dos Iméveis correspondentes, de forma a vincular a titularidade da
CCI a propriedade fiduciaria do respectivo Imével, conforme indicado (i) no item 16 1 “j”
abaixo, e (ii) no Anexo VII do presente Termo

41174 Observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos de que trata a cldusula
4.1.10.1, a Emissora devera constituir na Conta Fiduciaria o0 Fundo de Reserva, no
montante total e fixo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), com os recursos a serem recebidos
dos Créditos Imobilidrios, o qual deverd ser mantido enquanto houverem CRI Sénior em
circulagdo,

41174 1. O Fundo de Reserva devera ser utilizado, prioritaniamente, para o pagamento
das despesas de emissdo e manutengdo dos CRIL

4.11742 Os recursos mantidos no Fundo de Reserva, bem como os Outros Ativos
mantidos na Conta Fiduciaria, deverio ser aplicados de acordo com o dispostoc no item
4.1 18 2 abaixo, observado que todos os tributos devidos pela Emissora, apurados com base
nos resultados das aplicages financeiras aqui previstas, serdo pagos com recursos
excedentes do Fundo de Reserva

4.1 17.4.3. Apds o pagamento integral dos CRI Sénior, o eventual saldo do Fundo de
Reserva sera utilizado na amortizagio do saldo devedor dos CRI Subordinados, a titulo de
prémio pela Subordinagdo

41175 Os CRI nfo contarfio com garantia flutuante da Emissora




4.1.18. Conta Fiducidria

41 18.1 A Emissora receberd na Conta Fiduciaria os créditos dos recursos referentes as
parcelas dos Créditos Imobilidrios recebidas no Periodo Mensal de Apuraglo, os quais
serdo direcionados de acordo com o disposto no item 4.1.10 1 acima

41 18 2. Os recursos mantidos na Conta Fiduciaria deverdo ser aplicados pela Emissora, a
seu exclusivo critério, nos investimentos abaixo descritos, sendo certo que o resgate de
referidos investimentos deverd ser feito, necessariamente, na Conta Fiduciaria

(i) titulos de emissdo do Tesouro Nacional;

(ii) titulos de emissdo do Banco Central do Brasil;

(iii) operagdes compromissadas com lastro nos titulos descritos em (i) e (ii) acima;

(iv) certificados e recibos de depdsito bancdrio e titulos de renda fixa de emissdo (a) do
Itati Unibanco S.A , (b) do Banco Itai BBA S.A., (¢) do Banco Bradesco S.A., (d)
do Banco Bradesco BBI S.A |, ou (&) de outra institui¢do financeira de primeira
linha, a critério da Emissora; e

(v) cotas de fundos de investimento das classes renda fixa e referenciado DI,

administrados (a) pelo Ital Unibanco S.A., (b) pelo Banco Itat BBA S.A., (¢) pelo
Banco Itaucard S.A., (d) pelo Banco Bradesco S.A., (e) pelo Banco Bradesco BBI
S.A., (f) pela BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Lida., (g) pelas
demais empresas relacionadas do grupo econdmico do Itati Unibanco S.A. ou do
Banco Bradesco S.A., ou (h) por outra institui¢dio financeira de primeira linha, a
criterio da Emissora

4.1 183 Apo6s o pagamento integral dos CRI Sénior, o saldo na Conta Fiduciaria, se
houver, serd usado na amortizagdo dos CRI da classe Subordinada efou recebido pelos
Titulares de CRI Subordinados, em igual proporgio, a titulo de prémio pela Subordinagéo

41184 Todos os tributos devidos pela Emissora, apurados com base nos resultados das
aplicagdes financeiras previstas no item 4 1 18.2 acima, serfio pagos com recursos do
Patriménio Separado

4.1.19. Destinagio dos Recursos

Os recursos obtidos com a subscri¢do ¢ integralizagdo dos CRI serdo utilizados pela
Emissora para o pagamento ao Cedente do prego de cessiio dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, nos termos do Contrato de Cessfo, sendo os recursos excedentes
considerados como de livre utilizagdo pela Emissora.
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4.1.20. Eventos de Avaliacio dos CRI
41201 Asseguintes hip6teses serfio consideradas Eventos de Avaliagio dos CRI

a)  descumprimento, por qualquer Originador, de qualquer disposi¢do de seus
documentos societdrios, que a Emissora e/ou 0 Agente Fiduciario tenha tomado
conhecimento, nio sanado em 5 (cinco) Dias Uteis, independentemente de
aviso recebido da Emissora; ou

b) existéncia de declarag@es falsas ou matenalmente imprecisas por parte de
qualquer Originador ou de qualquer um dos Devedores em qualquer um dos
documentos relacionados a operagdo de emissfio e cessdo das CCL

41202 Caso venha a ocorrer qualquer Evento de Avaliagio acima descrito, a Emissora
convocard assembleia geral de Titulares de CRI, nos termos da Clausula Décima abaixo,
para que os Titulares de CRI Sénior em circulagio deliberem pela (i) continuidade dos CRI
Sénior sem altera¢io na Ordem de Prioridade de Pagamentos, (ii) continuidade dos CRI
Sénior, com a alteragfio na Ordem de Prioridade de Pagamentos para os eventos de
pagamentos subsequentes, (iii) declaracfio de resolugdo total ou parcial da Cessdo dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI junto aos Originaderes, se pessivel, neste
caso com a utilizagiio dos recursos oriundos da resolugiio da cessfio dos Créditos
Imobilidrios, bem como os recursos disponiveis do Patrim6nio Separado para a
Amortizagiio Extraordindria parcial ou total do Valor Nominal Unitério dos CRI Sénior.

4.1.21. Eventos de Liquidagio do Patriménio Separado
41211 Serfio considerados eventos de liquidagio do Patriménic Separado dos CRI,

mediante deliberacio da assembleia geral dos Titulares de CRI, as seguintes hipSteses
(“Eventos de Liquidacdo do Patrim6nio Separade™)

(a) insolvéncia da Emissora com relagfo as obrigag@es referentes a presente Emisséo;

(b) pedido de recuperagfio judicial, extrajudicial ou decretagio de faléncia da
Emissora;

(¢) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes ndo
pecunidrias previstas neste Termo, sendo que, nessa hipétese, a liquidagfio do
Patrimonio Separado poderd ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora
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perdure por mais de 30 (trinta) dias corridos, contados da notificagdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario;

(d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecunidrias
previstas neste Termo, desde que recebidos os valores referentes aos
cumprimentos das mesmas, decorrendes dos pagamentos das CCI, na hipétese da
existéncia de Qutros Ativos suficientes para o pagamento destas obrigagdes
pecunidrias, sendo que, nessa hipétese, a liquidagdo do Patrimdnio Separado
podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de §
(cinco) Dias Uteis, contados da notificagiio formal e comprovadamente realizada
pelo Agente Fiduciério

41212 A ocomréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) dia 1til a contar de sua
ciéncia

4.1 21 3 Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagfo do Patrim&nio Separado, o
Agente Fiducidrio devera convocar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento do evento, assembleias gerais de Titulares de CRI Sénior para
deliberar sobre a eventual liquida¢fio do Patrimdnio Separado Tal assembleia devera ser
realizada no prazo méaximo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publicagdo do
edital relativo & primeira convocagdo, ou no prazo maximo de 8 (oito) dias corridos a contar
da data de publicagdo do edital relativo & segunda convocaggo, se aplicavel, sendo que, na
hipdtese de segunda convocagfio, o respectivo edital devera ser publicado no primeiro Dia
Util imediatamente posterior a data indicada para a realizacio da assembleia geral nos
termos da primeira convocagio.

4121.4. Na assembleia geral, que seré instalada observado o quorum previsto no item
10 4 da Clausula Décima deste Termo, os Titulares de CRI Sénior poderdo optar, por
deliberagfio de Titulares de CRI Sénior que representem, no minimo, 67% (sessenta e sete
por cento) dos CRI em Circulagdo, por declarar liquidagio do Patrimdnio Separado

4,1.21.5. Na hipdtese de a assembleia geral deliberar pela liquidagdo do Patrimonio
Separado, os Titulares de CRI Sénior deverdo deliberar sobre (i) o novo administrador do
Patrimdnio Separado e as regras para sua administra¢do; ou (i) a nomeagio do liquidante e
as formas de liquidac¢fio do Patrimdnio Separado
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4.1.22. Publicidade

41221 Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
convocagdes para as respectivas assembleias gerais, deverdo ser veiculados na forma de
avisos nos mesmos jornais em que a Emissora publica as informag¢des societirias, quais
sejam o Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro e o jornal Di4rio Mercantil, obedecidos
os prazos legais e/ou regulamentares, assim como prontamente informar tais fatos
diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagdo por escrito

41222. As demais informagdes periddicas da Emissdo e¢/ou da Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de
envio de Informagdes Periddicas e Eventuais da CVM

41223 Caso a Emissora altere seu jornal de publicagdio apds a Data de Emissdo, devera
enviar notificagdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo

4.1.23. Ofcrta dos CRI a Investidores Ndo Qualificados

Nos termos do artigo 16 da Instrugiio CVM n.° 414/04, os CRI ofertados poderdio, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribui¢io da Oferta Restrita,
ser adquiridos por investidores que ndo sejam qualificados, conforme definido em
regulamentago especifica, desde que observados, além dos requisitos previstos na norma,
especialmente os seguintes critérios

a) que a Emissora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

b) que ndo tenha ocorrido qualquer inadimplemento financeiro da Emissora perante os
Titulares de CRI;

¢) aprovagdio em assembleia geral pela maioria simples dos Titulares dos CRI em
Circulagio;

d) o atendimento aos requisitos do artigo 6° da Instrugdo CVMn ° 414/04, ¢

e) o atendimento aos requisitos dos §§ 6° ¢ 7° do artigo 7° da Instrugio CVM n®
414/04
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4.1.24. Classificaciio de Risco
4 1.24.1 Os CRI objeto desta Emissdo nfo possuirdio classificagfio de nsco

41242 Sem prejuizo do disposto no item anterior, na hipétese de oferta dos CRI a
investidores ndo qualificados nos termos do item 4.1 23 acima, os CRI passardo a ser objeto
de classificagfio de nsco, nos termos do subitem “e” do item 4 1 23 acima

CLAUSULA V DA FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

5.1.  Os CRI seriio objeto da Oferta Restrita em conformidade com a Instrugiio CVMn°
476/09, sendo a Oferta Restrita automaticamente dispensada de registro de distribuigfo na
CVM, nos termos do artigo 6°, da Instrugio CVM n.° 476/09

511 A Oferta € destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, nos termos do artigo 9°-A da Instrugio CVM n° 539, de 13 de
novembro de 2013

5.1.2 Em atendimento ao que dispde a Instrugdio CVM n ° 476/09, os CRI da presente
Oferta Restrita serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta ¢ cinco) investidores e
subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50 {cinquenta) investidores

513 Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos investidores, devendo os
respectivos subscritores, por ocasifio da subscrigdo, fornecer ao Coordenador Lider

(i) declaragdo nos moldes do Anexo I ao Contrato de Distribui¢io devidamente
assinada atestando que estdo cientes de que

a) aOferta Restrita nfio foi registrada na CVM, e

b) os CRI ofertados estdo sujeitos ds restrigdes de negociaglio previstas na
Instrugio CVM n ° 476/09, e

(ii) toda a documentagio necessdria para a realizag@o do cadastro dos subscritores
pelo Coordenador Lider, nos termos exig/idos pela CVM.

52  Os CRI serfio depositados para custodia eletrnica, distribuigio priméria por meio
do MDA, sendo a liquidagdio financeira dos CRI realizada por meio do sistema de
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compensacdo e liquidagio da CETIP; e negociagfio no mercado secundario por meio do
CETIP21, administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a liquidagio financeira € a
custddia eletrdnica dos CRI realizada por meio da, sendo a distribui¢fo dos CRI realizada
com a intermediagio do Coordenador Lider, instituigdo integrante do sisterna de
distribui¢do de valores mobilidrios, nos termos do artigo 2°, da Instrugio CVM n.° 476/09

5.3. Em conformidade com o Contrato de Distribui¢fo, o0 prazo méximo de colocagfo
dos CRI no dmbito da Oferta Restrita serd de até 6 (seis) meses contados a partir da Data de
inicio de distribui¢dio, podendo ser prorrogado por igual perfodo, nos termos da Instrugdo
CVM n ° 476/09 (“Prazo de Colocagio™)

54  Durante todo o Prazo de Colocagdo, o preco de integralizacio dos CRI serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitario atualizado, acrescido da Remuneragfio dos CRI
Sénior ou da Remuneragfo dos CRI Subordinados, conforme o caso, calculada pro rata
temporis desde a respectiva Data da Primeira Subscrigfio até a data da sua efetiva
integralizac@o

55  Para fins de atendimento do disposto no item 15 do anexo III da Instrugio CVMn °
414/04, segue anexa ao presente Termo, no Anexo III, declaragdo emitida pela Emissora,
pelo Agente Fiducidrio e pelo Coordenador Lider, na qualidade de coordenador lider da
Oferta Restrita dos CRI da presente Emisséo

5.6  Caso, ao final do Prazo de Colocagio, seja verificado que o montante de, no
minimo, (i) 02 (dois) CRI Sénior, equivalentes, na Data de Emissio, a R$ 670.000,00
(seiscentos e setenta reais); (ii) 01 (um) CRI Subordinado, equivalentes, na Data de
Emissdo, a R$ 357.364,15 (trezentos e cinquenta ¢ sete mil e trezentos e sessenta e quatro
reais e quinze centavos), totalizando R$ 1027.364,15 (um milhdio, vinte e sete mil e
trezentos e sessenta € quatro reais e quinze centavos) tenham sido subscritos e
integralizados (“Montante Minimo”), a Oferta Restrita podera ser encerrada, com o
cancelamento dos CRI néo colocados.

5.7. Caso, ao final do Prazo de Colocagdo, observada a faculdade de sua prorrogagéio,
n#o tenham sido subscritos € integralizados CRI em montante equivalente a, no minimo, o
Montante Minimo, a distribui¢do publica dos CRI serd cancelada Nesta hiptese, os
Titulares de CRI que ja tiverem subscrito e integralizado CRI Sénior no 4mbito da Oferta
Restrita serfio resgatados pela Emissora nos montantes utilizados na integralizagio dos
CRI, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do final do Prazo de Colocagio

37




5.8. Uma vez atingido o Montante Minimo, a Emissora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, podera decidir por cancelar os CRI que ndo forem colocados, aditando
ao presente Termo para refletir o valor total da Oferta Restrita até um montante equivalente
ao Montante Minimo, desde que observada a Subordinagio Inicial.

59  Os CRI objeto da Oferta Restrita somente poderdio ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da
data de cada subscri¢fo ou aquisi¢do dos CRI pelos Titulares de CRI nos termos dos artigos
13 e 15 da Instrugiio CVM 476/09,

591 Os CRI da presente Emissio somente poderfo ser negociados entre
investidores qualificados, conforme definido no item 5.1.1, acima, a menos que a
Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput
do artigo 21 da Lei n® 6 385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, e da
Instrugdo da CVM n © 400/03, nos termos da regulamentacdo aplicavel

5 10 Observado o item 5 9 acima, os CRI poderfio ser negociados nos mercados de balcdo
organizado ¢ ndio organizado, devendo a Emissora cumprir o disposto no artigo 17 da
Instrugéo CVM n © 476/09

CLAUSULA VI DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

61 Em observincia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora
institui o Regime Fiduciério sobre (i) os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI; (ii)
a Conta Fiduciaria; e (iii) as Garantias vinculadas ao presente Termo

61.1 O Regime Fiducidrio serd registrado mediante entrega deste Termo na
Instituigio Custodiante das CCI, conforme previsto no artigo 23 da Lein © 10 931/04

6.2  Os Créditos Imobiliarios sujeitos ao Regime Fiducidrio ora instituido s3o destacados
do patriménio da Emissora ¢ passam a constituir Patrim6nio Separado, destinando se
especificamente ao pagamento dos CRI ¢ das demais obrigagdes relativas ao Regime
Fiducidrio, nos termos do artigo 11 daLein®9 514/97

6 3. Os Créditos Imobilidrios objeto do Regime Fiducidrio responderdo apenas pelas
obriga¢des inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragiio do
Patrimdnio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo,
estando isentos de qualquer acfo ou execucdo de outros credores da Emissora que nio
sejam os Titulares de CRI e/ou os Devedores dos Créditos Imobiliarios, nfo sendo
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passiveis de constitui¢do de outras garantias ou excussfio, por mais privilegiadas que s¢jam,
exceto conforme previsto neste Termo

6.4. A Emissora administrara o Patriménio Separado instituido para os fins desta
Emissfio, mantendo registro contabil independente do restante de secu patriménio e
elaborando e publicando as respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com o
artigo 12 da Lein.°9 514/97

CLAUSULA VII DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

71. A Emissora administrara o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias & manutengéo de sua regularidade, notadamente com relagdo aos fluxos de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e demais encargos acessorios

711. A contratagdo do Agente de Cobranga e Administracio dos Créditos
Imobilidrios para administragio e cobranca dos Créditos Imobilidrios nfio exime a
Emissora das responsabilidades decorrentes da administragdo do Patriménio
Separado

7.2. Para os fins do disposto nos itens 9 e 12 do anexo III da Instrugdo CVM n° 414/04, a
Emissora declara que

(i) a custddia de vias originais das Escrituras de Emiss3o de CCI, serd realizada
pela Instituicfio Custodiante,

(ii)  a guarda e a conservagfo das vias originais dos documentos que comprovam a
ongem dos Créditos Imobilidrios serfo realizados pelos Originadores Mediante
solicitagdo por parte da Emissora, os documentos que comprovam a origem dos
Créditos Imobiliarios poderfio lhe ser entregues, observada a antecedéncia
minima de 5 (cinco) Dias Uteis; e

(iii) o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios serdo realizados pelo Agente
de Cobranca e Administragio dos Créditos Imobilidrios, sem prejuizo da
responsabilidade da Emissora em relagéo ao referido controle de cobranca

73. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,

descumprimento de disposi¢io legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia
ou administragZo temerdria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimdnio Separado
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74  Pela prestagio dos servigos descritos neste Termo, a Emissora fard jus (i) a uma taxa
de implantacfo equivalente ao valor liquido de R$ 25 000,00 (vinte ¢ cinco mil reais), a ser
paga pelo Patriménio Separado até a Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénior (“Taxa
de Implantacio do Patrimbnio Separado™), sendo certo que, se a Primeira Data de
Pagamento dos CRI Sénior for o dia 10 de setembro de 2017 , a Taxa de Implantagio do
Patriménio Separado também devera ser paga até esta data; e (ii) a uma remunerago

mensal pelo servigo de administrag8io do Patrimdnio Separado, equivalente & Taxa de
Administragdo da Emissora, sendo a primeira parcela mensal a ser paga pelo Patriménio
Separado até o dia 10 de julho de 2017, ¢ as demais no dia 10 (dez) dos meses
subsequentes, corrigidos monetariamente, anualmente, pela variagio do IGP-M nos ultimos
12 meses, calculados de forma exponencial, composta e capitalizada, ndo linear.

7.5. Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneragéo da
Emissora descrita no item 7 4 acima serfio suportados pelo Patriménio Separado, inclusive
os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pelo Patrimdnio Separado sobre tais
pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissora receba o valor devido livre que
quaisquer tributos incidentes na fonte {gross up). Por exemplo, a Emissora estima que o
valor bruto (i) da Taxa de Implantagio do Patrimdnio Separado, apds a inclusfo dos
tributos e/ou taxas de que tratam esta clausula, serd de R$ 28.137,31 (vinte e oito mil, cebto
e trinta e sete reais ¢ trinta ¢ um centavos), ¢ (ii) da Taxa de Administragdo da Emissora,
apos a inclusdo dos tributos e/ou taxas de que tratam esta cldusula, serd de R$ 1 688,25 (um
mil e seiscentos ¢ oitenta ¢ oito reais ¢ vinte ¢ cinco centavos)

7.6.  Sobre os valores em atraso devidos pelo Patriménio Separado a4 Emissora , incidirdo
multa moraténa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis se necessario.

CLAUSULA VIII DAS DPECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
8 1 A Emissora neste ato declara e garante que
(i) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida ¢ existente sob a forma de
sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis

brasileiras;

(ii)  estd devidamente autorizada ¢ obteve todas as autorizagbes necessarias a

celebragdo deste Termo, & emissdo dos CRI ¢ ao cumprimento de suas
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obrigagGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessdrios para tanto;

(iii)  os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) ¢ alegitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(v)  tomou todas as cautelas € agiu com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar a existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas
condigdes descritas no Contrato de Cesséo,

(vi)  em seu melhor entendimento, todos os apontamentos mencionados pelo Agente
de Cobranga € Administraglio dos Créditos Imobiliarios quando da realizagéo da
auditoria legal dos Créditos Imobilidrios nfo implicam em nulidade dos
Créditos Imobilidrios e/ou das Garantias;

(vi)) em seu melhor entendimento, de acordo com as informag¢des € documentos
obtidos dos Originadores, as eventuais cédulas de crédito imobiliario emitidas
previamente as CCI para representar os Créditos Imobilidrios ndo foram cedidas
a terceiros € serdo objeto de cancelamento quando da averbagfo da emissfo das
CCI nas respectivas matriculas dos Imdveis;

(viii) nfo tem conhecimento da existéncia de quaisquer dnus, gravames ou restrigbes
de natureza pessoal e/ou real nos Créditos Imobilidrios ou da existéncia de
qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este
Termo;

(ix) n#o tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra os Cedentes, os
Qriginadores, 0s Devedores ou a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o
presente Termo;

(xX) nio tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restrigdes
urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranga relacionadas aos
Iméveis;
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(xi)

(xii)

(xii)

(xiv)

(xv)

ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia
ou exigéncia de adequaclio suscitada por nenhuma autoridade governamental
referente aos Imdveis;

nio tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢des
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra os Cedentes, os
Originadores, os Devedores ou a Emissora em qualquer tribunal, até a presente
data, que afetem ou possam vir a afetar os Imdveis ou, ainda que indiretamente,
o presente Termo;

ndo ha qualquer ligagfio entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes,

este Termo constitui uma obrigacdo legal, vélida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos ¢ condi¢des, ¢

responsabiliza-se pela exatidio das informacies e declaragdes prestadas ao
Agente Fiduciario, ao Coordenador Lider ¢ aos Titulares de CRI, ressaltando
que analisou diligentemente os documentos relacionados aos CRI, para
verificagdo de sua existéncia, legalidade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténeia, correcdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos
Titulares de CRI

8.1 1. A Emissora compromete se a notificar, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis, os
Titulares de CRI ¢ o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas
tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas

8 2 A Emissora neste ato obriga se a

M

(i1)

(1ii)

mformar ao Agente Fiducidrio, imediatamente apdés tomar conhecimento,
qualquer dos eventos elencadosno item4 120 1 e 4121 1;

fornecer ao Agente Fiduciario, copia de toda documentagdio encaminhada a
CVM, bem como informagdes pertinentes 3 Instrugio CVM n° 476/09 e &
Instrugdo CVM n ° 414/04, suas alteragdes e aditamentos, €

elaborar um relatério mensal, e envid-lo ao Agente Fiduciario, confirmando a
manuten¢do da vinculagfio dos Créditos Imobilidrios aos CRI, bem como a
eventual substituicio ou pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios Os
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referidos relatérios mensais deverdo ter como data-base a Data de Venficagio,
deverdio ser preparados ¢ fomecidos ao Agente Fiducidrio pela Emissora até o
15° (décimo quinto) dia de cada més e deverdo conter as seguintes informagdes-

a) Valor recebido dos Devedores ou dos Originadores no més de referéncia;

b) Valor do saldo a pagar pelos Devedores ou pelos Originadores na Data de
Verificagfo;

¢) Saldo devedor dos CRI na Data de Verificagéio;

d) Valor pago aos Titulares de CRI no més de referéncia;

e) Valor e discrimina¢io dos demais pagamentos do Patrimdnio Separado no
més de referéncia;

f) Valor do saldo da Conta Fiduciaria na Data de Verificagio;

g) Valor do saldo do Fundo de Reserva na Data de Verificagiio; e

h) Informag@es sobre a eventual ocorréncia de qualquer dos Gatilhos no més de
referéncia, bem como os valores apurados no cilculo dos Gatilhos no Gltimo Dia
Util do més de referéncia

83 A Emissora obniga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros ¢ atos societirios necessrios a realizagdo do relaténo anual, conforme a
Instrugio CVM n.° 583/16, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais
deverfio ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagio na CVM. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle
comum, coligadas, ¢ integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio
social

8.4 A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que
as operagdes que venha a praticar no ambiente CETIP sejam sempre amparadas pelas boas
praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis 4 matéria,
isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer responsabilidade por reclamagdes,
prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas
normas der causa, desde que comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuagdo do
Agente Fiducidrio

CLAUSULAIX DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Emissora nomeia ¢ constitui como Agente Fiducirio da Emissio a PENTAGONO
S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, que, neste ato,
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aceita a nomeagio para, nos termos da lei e do presente Termo, representar perante a

Emissora os interesses da comunhdo dos Titulares de CRI.

9 2. O Agente Fiduciario declara ¢ garante que

®

(i)

(iii)

(iv)

aceita a fungdo para a qual fol nomeado, assumindo integralmente os deveres ¢
atribuigdes previstas na legislagfo especifica € neste Termo;

aceita integralmente este Termo, todas suas cldusulas ¢ condigdes,

estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas
obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais ¢
estatutdrios necessdrios para tanto,

a celebragio deste Termo e o cumprimento de suas obrigages aqui previstas
nfo infringem qualquer obriga¢do anteriormente assumida pelo Agente
Fiducidrio;

93 O Agente Fiducidno exercers suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo,
devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até o efetivo resgate da totalidade dos
CRI ou até sua efetiva substituigio.

9 4 Sdo obrigagdes do Agente Fiduciario®

®

(in)

(iif)

(iv)

V)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;

proteger os direitos ¢ interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio
da fungfo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragfo de seus proprios bens;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias 4 defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, bem como a realizagfo dos Créditos Imobilidrios
integrantes do Patrimdnio Separado, caso a Emissora néo o faga,

exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora em relagdo as obngagoes
previstas neste Termo, a administragio do Patrimdnio Separado;

promover, na forma prevista neste Termo, a liquidagdo do Patriménio Separado,
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(vi)

(vii)

(viii}

(ix)

)

(xi)

{(xii)

{xiii)

{xiv)

(xv)

(xvi)

renunciar 4 fungSio de agente fiducidrio da Emissfio, na hipdtese de
superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra modalidade de
inaptidgo e realizar a imediata convocagfio da assembleia para deliberar sobe sua
substitui¢do;

conservar em boa guarda toda a documentacgdo relativa ao exercicio de suas
fungdes,

verificar, no momento de aceitar a funcfio, a veracidade das informagdes
contidas no presente Termo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento,

diligenciar junto a Emissora para que o presente Termo e seus eventuais sejam
registrados na Instituigac Cutodiante, adotando, no caso de emissio da
Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestagdo das informagdes periddicas, alertando os Titulares de
CRI, no relatério anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento,

acompanhar a atua¢fio da Emissora na administraga do Patriménio Separado por
meio das informagGes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de
modifica¢des nas condi¢des dos CRI;

verificar a regularidade da constitui¢io das Garantias das CCI, bem como dos
bens dados em garantia, observando a manutengdo de sua suficiéncia e
exquibilidade, nos termos deste Termo de Securitizagéo;

examinar proposta de substituigdo dos bens dados em garantia, manifestando
sua opinido a respeito de assunto de forma justificda;

intimar, conforme o caso, a Emissora, Cedentes e os Coobngados a reforgar as
Garantidas das CCI, na hipdtese de su deterioragdo ou depreciagio,

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certid®es atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazena Publica,
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da localidade onde se situe o bem dado em garantia ou do domicilio da
Emissora, das Cedentes e dos Coobrigados, conforme o caso;

{xvil) solicitar, quando considerar necessério, auditoria externa na Emissora ou no
Patrimonio Separado;

(xviil) convocar, quando necessério, a assembleia geral de Titulares de CRI mediante
anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos veiculos de comunicagio
referidos no presente Termo, respeitadas outras regras relacionadas 4 publicagéo
constantes da Lei n © 6.404/76,

(xix) comparecer a assembleia geral de Titulares de CRI a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas;

(xx) deverad divulgar em sua péagina na rede mundial de computadores, em até 4
(quatro) meses apés o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual
descrevendo ao fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativo ao CRI,
conforme contetido minimo estabelecido abaixo-

a) cumprimento pelo emissor das suas obrigacdes de prestacdo de informagdes
periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento,

b) alteragdes estatutdrias ocorridas no exercicio social da Emissora com efeitos
relevantes para os Titulares de CRI;

c) comentarios sobre as demonstragfes contdbeis da Emissora e da estrutura
de capital da Emissora relacionados a cldusulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condigdes que
ndo devem ser descumpridas pela Emissora;

d) quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em Circulagfo e saldo
cancelado no periodo ;

€) resgate, amortizagio, conversfo, repactuagfo e pagamento de juros dos CRI
realizado no periodo;

f) constitui¢do e aplica¢des do Fundo de Reserva,
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g) destinagdo dos recursos captados por meio desta Emissdio, conforme
informagdes prestadas pela Emissora;

h) relaglio dos bens ¢ valores entregues & sua administragfo, quando houver,

i) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora, Cedentes ¢
Coobrigados no presente Termo;

J) manutencfio da suficiéncia e exequibilidade das garantias; e

k) existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicas ou privadas,
feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controladam controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado no mesmo
exercicio como Agente Fiducidrio, bem como os seguintes dado sobre tais
emissdes,

a) denominagfo da companhia ofertante,

b) valor da emissdo,

¢) quantidade de valores mobilidrios emitidos,
d) espécie e garantias envolvidas,

e) prazo de vencimento e taxa de juros; e

f) inadimplemento financeiro no periodo

() declaragio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de Agente
Fiduciario;

(xxi) manter atualizada a relagfio dos Titulares de CRI ¢ seus enderecos, mediante,
inclusive, gestdes perante a Emissora e CETIP;

(xxii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do presente Termo,
especialmente daquelas que impdem obrigagdes de faz.r e de néo fazer;
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{(xxiii) comunicar os Titulares de CRI, em at¢ 7 (sete) dias tteis a contar de sua ciéncia,
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes financeiras assumidas
no presente Termo, indicando as obrigagGes relativas ds Garantias das CCl e as
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse do Titualres de CRI e que
estabelecem condigSes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assuntoe

(xxiv) disponibilizar o célculo do valor unitdrios dos CRI, calculado pela Emissora, aos
participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou de seu
website

941 No caso de inadimplemento de quais condi¢fes desta operagéio, 0 Agente Fiduciario
deverd usar de toda ¢ qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizagéio para
proteger direitos ou defender oS interesses dos Titulares de CRI, nos termos previstos no
Artigo 12 da Instrugdo CVM n © 583/16

9.5. Pelo exercicio de suas atribuigdes, na qualidade de Agente Fiducidrio dos CRI, o
Agente Fiducidrio recebera da Emissora, com os recursos oriundos do Patriménio Separado
uma remuneragio semestral de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo a primeira a ser paga
no 5° (quinto) Dia Util apés a Primeira Data de Integralizacio, ¢ as demais parcelas no
mesmo dia dos semestres subsequentes

9.5.1. Caso, apds o vencimento dos CRI, o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando, a
remuneracio prevista no item 9 5 acima sera devida de forma proporcional aos dias de
atuacdo do Agente Fiduciario, sendo certo que os Titulares de CRI deverdo notificar por
escrito o Agente Fiducidrio a data a partir da qual referidos servigos ndio serfio mais
necessarios

952 O valor das parcelas semestrais descritas no item 95 acima sera atualizado
anualmente pela variagdo do IGP-M/FGV, a partir do pagamento da primeira parcela,
mencionada na cldusula 9 5 acima, até a data do respectivo pagamento, calculadas pro rata
die, se necessario

9.5.3. A remuneragio prevista no item 9 5 acima serd acrescida dos seguintes tributos: ISS
(Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdio ao Programa de
Integragdo Social), COFINS (Contribui¢fio para o Financiamento da Seguridade Social) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragéo do Agente Fiduciario,




exceto o [RRF (Imposto de Renda Retido na Fonte), nas aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento

9.6 Sobre os valores em atraso devidos pela Emissora ao Agente Fiducidrio incidirdo multa
moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de
1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis se necessario, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizagfo monetéria pelo IGP-M/FGV, a partir da data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculadas pro rata die, se necessério

97 A remuneragio do Agente Fiducidrio nfio inclui as despesas consideradas necessarias
ao exercicio de suas fungdes de agente fiducidrio, tais como, publicagdes em geral, envio de
documentos, despesas cartordrias, transporte, alimentag¢dio, viagens. estadias, contatos
telefénicos e/ou conference call necessarias ao exercicio da fungfio de Agente Fiducidrio,
durante ou apds a implantagdo do servigo a serem cobertas pela Emissora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nio
estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessdrios, tais como
auditoria e/ou fiscalizag#o, entre outros, ou assessoria legal & Emissora ou aos investidores,
sendo que tais despesas com especialistas deverfio ser, sempre que possivel, antes de
incorridas, previamente aprovadas pela Emissora

971 No caso de inadimplemento da Emissora acerca das obrigagfes por ela assumidas
perante os investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos Titulares de CRI deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas ¢ adiantadas
pelos mesmos, ¢ posteriormente ressarcidas pela Emissora Tais despesas a serem
adiantadas pelos Titulares de CRI incluem também os gastos com honordrios advocaticios,
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos Titulares
de CRI. As eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acdes judiciais serfio igualmente suportadas pelos Titulares de CRI, bem como a
remuneragido e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio na hipdtese da Emissora
permanecer em atraso com relagdo ao pagamento dos CRI desta por um periodo superior a
30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos Titulares de
CRI para cobertura do risco da sucumbéncia

98 Na hipdtese de impedimento, rentincia, intervengfio ou liquidagfo extrajudicial do
agente fiducidrio, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante
deliberagdo da assembleia dos titulares dos valores mobilidrios
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9.8.1 A assembleia destinada a escolha de novo agente fiducidrio deve ser convocada
pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de
CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos titulos em circulagdo da

respectiva emissfo ou série

9.8.2 Se a convocagio da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final
do prazo referido na cldusula 9.8 acima, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagio
Em casos excepcionais, a CVM pode proceder & convocagfio da assembleia para a escolha
de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisoério

912 Qs Titulares de CRI podem substituir o Agente Fiducidrio e indicar seu eventual
substituto a qualquer tempo apds o encerramento da distribuigio publica, em assembleia
especialmente convocada para esse fim.

913 A substituicio do Agente Fiducidrio deve ser comunicada a CVM, no prazo de 7
(sete) dias dteis, contados do registro do aditamento ao presente Termo nos o6rgdos
competentes, neste caso, na Instituicdo Custodiante, observado o previsto no Artigo 9° da
Instrugio CVM n.° 583/16

9 14 O Agente Fiducidnio ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre
a orientacdo acerca de qualquer fato da emissfo que seja de competéncia de defini¢io pelos
Titulares de, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes
que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio nfo
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes
do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme
definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de
eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CR1
ou a4 Emissora A atua¢fio do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugiio CVM n °
583/16, e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha
decorrido da legislagfo aplicavel

9.15 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiducidrio
assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragfo. Néo
sera ainda, sob qualquer hipétese, responsdvel pela elaborag@io de documentos societdrios
da Emissora, que permanecerdo sob obrigaciio legal e regulamentar da Emissora elabora-
los, nos termos da legislaco aplicdvel
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916 Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciirio, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes
assumidas neste instrumento, somente serdo vélidos quando previamente assim deliberado
pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral.

CLAUSULA X DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI

10.1 Os Titulares de CRI poderio, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéo dos Titulares de CRI.

102 A assembleia geral dos Titulares de CRI poderda ser convocada pelo Agente
Fiduciério, pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo,
10% (dez por cento) dos CRI em Circulagfio

103 Aplicar-se-4 4 assembleia geral de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei
n° 9 514/97, bem como o disposto na Lei n © 6 404/76, a respeito das assembleias gerais de
acionistas.

104 A assembleia geral de Titulares de CRI instalar se-4, em primeira convocagdo, com a
presen¢a de Titulares de CRI que representem, no minimo, dois tergos dos CRI em
Circulagdo e, em segunda convocag#io, com qualquer nimero

10.5. Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais, sendo
admitida a constitui¢Zo de mandatarios, Titulares de CRI ou nio

105 1. Os Titulares de CRI Subordinados ndo serfio contabilizados para o quérum de
instalagfio e ndo terdo direito a voto na apreciagdo de matérias em que se configure situagfo
de conflito de interesse Para fins deste item, serd considerado conflito de interesse
qualquer situagfio em que os Titulares de CRI Subordinados, seus administradores ou
gestores possuam interesse pessoal, efetivo ou em potencial, direto ou indireto, na
resolugdio de determinada questfio relativa aos CRL Dentre outros casos, sera considerada
conflito de interesse a apreciagio das seguintes matérias:

(i) aliquida¢do do Patrimdnio Separado,

(ii) ocorréncia de Eventos de Avaliaggo,
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(iii) a alteragfo das Data de Aniversario de principal ¢ juros dos CRI Sénior, confome
Anexo V:

{(iv) a alteragfio na Remuneragio dos CRI Sénior;
(v) alteragio da Data de Vencimento dos CRI Sénior; ¢

(vi) a alteragio da Subordinagfo Inicial

10 6 Para efeito da constituicio do quorum de instalagdo e/ou deliberacdo a que se refere
esta Clausula Décima, serfio considerados “CRI em Circulagdio” todos os CRI em
circulagdio no mercado, excluidos aqueles que a Emissora possuir em tesouraria, ou que
sejam de propriedade de seus controladores ou de qualquer de suas controladas ou

coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuge Para
efeitos de guorum de deliberagfo nfio serfio computados, ainda, os votos em branco

10 7 Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora nas assembleias
gerais

10.8. O Agente Fiduciario devera comparecer 4 assembleia geral e prestar aos Titulares de
CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

109 A presidéncia da assembleia geral caberd ao Titular de CRI eleito pelos demais ou
aquele que for designado pela CVM.

10 10 Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberagdes em assembleia geral
serdo tomadas por Titulares de CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em Circulagfio, observado o disposto no item 10 5 1 acima

10.11 Observado o disposto na cldusula 10 5 1 acima, as alteragles relativas (i) as Data de
Aniversario de principal e juros dos CRI, conforme Anexo V; (ii) & Remuneragio dos CRI;
(iii} 4 Data de Vencimento dos CRI Sénior ¢ Data de Vencimento dos CRI Subordinados,
observado o disposto na cldusula 4.1,7.4; (iv) aos Eventos de Liquidagfio do Patriménio
Separado, inclusive no caso de remincia ou perddo temporario; (v) aos Eventos de
Avaliago, inclusive no caso de reniincia ou perddo tempordrio; (vi) aos procedimentos
para a excussdo da Garantia Fiduciaria, especificamente as CCI com AF no Anexo VII;
e/ou (vii) quoruns de deliberagio deverdo ser aprovadas seja em primeira convocagio da
assembleia geral ou em qualquer convocagio subsequente, por Titulares de CRI que
representem 90% (noventa por cento) dos CRI da 53 e 54" Séries em Circulagio
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10 12. A destitui¢fo ou rendncia: (i) do Agente Fiducidrio, (ii) da Institui¢do Custodiante;
(iii) do Escriturador; (iv) do Banco Liquidante; ou (v) de quaisquer outros prestadores de
servigos da presente Emissfo (“Prestadores de Servigco™) serd realizada nos termos dos
respectivos contratos de presta¢io de servigos, ficando a nomeagfo do novo prestador
condicionada a prévia aprovagio, seja em primeira convocagio da assembleia geral ou em
qualquer convocagfo subsequente, por Titulares de CRI que representem a maioria simples
dos CRI em Circulagio

10 12.2. Nos casos de vacéncia do Agente Fiduciario, os Titulares de CRI poderdo nomear
substituto provisério por meio de voto da maioria absoluta destes

10.13 As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares
de CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns neste Termo de
Securitizagio, vincularfio a Emissora e obrigarfio todos os titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido & Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do
voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRL

CLAUSULA XI DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1 Sem prejuizo das hipdteses previstas no item 4 1 21 acima, em caso de insolvéncia da
Emissora com relagio as obrigagdes assumidas na presente Emissfio, o Agente Fiduciario
assumird imediatamente a administragfo do Patriménio Separado, devendo convocar, no
prazo de até 20 (vinte) dias corridos a contar do recebimento de comunicagdo da Emissora
sobre o evento de insolvéncia, assembleia geral de Titulares de CRI para deliberar sobre a
liquida¢do do Patrim6nio Separado ou pela continuidade de sua gestio por nova
securitizadora de créditos imobilidrios.

11 2 A remuneragfio do Agente Fiducidrio pela administragiio do Patrimonio Separado, se
assim deliberado, sera fixada pela assembleia geral a que se refere o item 11.1 acima

113 A liquidacio do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio Separado ao Agente Fiducidrio (ou a
institui¢go administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, em dagfio em pagamento, para fins de extingfio de toda
e qualquer obriga¢io da Emissora decorrente dos CRI Nesse caso, cabera ao Agente
Fiducidrio (ou & institui¢io administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI),
conforme deliberagdio dos Titulares de CRI: (i) administrar os Créditos Imobilidrios que
integram o Patrimdnio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciats
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para a realizag@o dos Créditos Imobilidrios € Garantias onundas dos Créditos Imobilidrios
que lhe foram transferidas; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na
proporgdo de CRI detidos; e (iv) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios
eventualmente n#o realizados aos Titulares de CRI, na propor¢io de CRI detidos

CLAUSULA XII DAS DESPESAS DA EMISSAO

121 Serdo de responsabilidade,

a) do Patrimdnio Separado-

(M)

(i)

(iii)

(iv)

M

(vi)

(viD)

as despesas com a remuneragdo do Agente Fiducidrio, remuneragdes do
Escriturador, Banco Liquidante, Coordenador Lider e da Emissora, incluindo
a Taxa de Administragdo da Emissora ¢ a Taxa de Administragio do
Patriménio Separado;

as despesas oriundas da eventual contratagiio de agéncia de classificagdo de
risco, elaboragdo e manuten¢do da classificagéio;

as despesas oriundas (a) da contratagio do Agente de Cobranga e
Administra¢iio dos Créditos Imobilidrios, caso aplicavel, e (b) as despesas
com a gestdo, cobranga, realizagfio, administragfio, custodia e liquidagéo do
Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipdtese
de o Agente Fiduciario assumir a sua administra¢do;

as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e realizagdo dos Créditos Imobiliarios
integrantes do Patrimdnio Separado;

as eventuals despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais;

0s tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI € sobre as
aplicagBes financeiras a serem realizadas com os recursos do Patriménio
Separado, na forma prevista neste Termo; e

Despesas com transagdes e lancamentos referentes s CCI e aos CRI
realiz_s (a) na CETIP; (b) em outro ambiente de negociagfio, ou {c) com a
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assessoria de prestadores de servigo, incluindo mas nfo limitado aos
pagamentos da Remuneragdo dos CRI e amortiza¢iio do Valor Nominal
Unitério, ao registro do CRI e a atualizagfio do Valor Nominal Unitdrio.

b) dos Titulares de CRI

(i) eventuais despesas e taxas relativas 4 negocia¢do dos CRI,

(ii) pagamento de tributos que venham a incidir sobre a distribui¢do dos seus
rendimentos, conforme legislacio aplicdvel, ¢

(iii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os seus direitos e
obriga¢des

CLAUSULA XIII DO REGISTRO E AVERBACAO DO TERMO

131 O Termo serd entregue para Institui¢gio Custodiante das CCI, nos termos do Paragrafo
Unico, do artigo 23 da Lei 10.931/04, para que seja registrado na Instituigio Custodiante o
regime fiducidrio a que os Créditos Imobilidrios estdo afetados

CLAUSULA XIV DAS COMUNICACOES

14 1 Todos os documentos ¢ as comunicagdes, que deverfio ser sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunica¢des, a serem

enviados por qualquer das partes nos termos deste Termo deverdo ser encaminhados para
0s seguintes enderegos

Para a Emissora:

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A,

Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 204, 10° andar

CEP 22440-033 - Rio de Janeiro/RJ

At.: Sr Roberto Watanabe

Telefone: (21) 3205 9850

Fac-simile: (21) 3205 9899

Correio Eletronico:  roberto watanabe@polocapital.com ou
1t securitizado loca ital.com

55 %




Para o Agente Fiducidrio:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n ° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 ¢ 304, Barra da
Tijuca,

CEP 22640-102 Rio de Janeiro/RJ

At.: Sra. Nathalia Machado Loureiro /St Marco Aurelio Ferreira / Srta Marcelle
Santoro

Tel.: (21) 3385 4565

Fax: (21} 3385 4046

Correio Eletrénico- operacional@pentagonotrustee com br

142 As comunicacdes referentes a este Termo serfio consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com ‘aviso de recebimento" expedido pelo correio, sob
protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima As comunicagdes feitas por fac-simile ou
correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente) seguido de confirmagio verbal por telefone Os respectivos originais
deverdio ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o
envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada a
outra parte pela parte que tiver seu endereco alterado

CLAUSULA XV - DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI E OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO

15.1 A Emissora, na ocorréncia (1} de pré-pagamentos parciais ou totais dos Créditos
Imobilidrios; e/ou (ii) da resolugio parcial da cess3o dos Créditos Imobilidrios, devera
promover as correspondentes Amortizagbes Extraordindrias Parciais do Valor Nominal
Unitério atualizado dos CRI, observado o limite de 98,0% (noventa e oito por cento) do
Valor Nominal Unitdrio atualizado dos CRI, sendo certo que, caso o valor de pré-
pagamentos ¢/ou resolugdes parciais dos Créditos Imobilidrios seja superior a 98,0%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI, a Emissora
deverd promover o Resgate Antecipado da totalidade dos CRI, de acordo com os
procedimentos da CETIP

152 Na hipotese de Amortizagdio Extraordindria, os valores recebidos em razfio de pré-

pagamentos ¢/ou da resolugfio parcial da cessfio dos Créditos Imobilidrios serdo aplicados
em observincia & Ordem de Prioridade de Pagamentos Convencional, estabelecida no item
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41101, ou & Ordem de Prionidade de Pagamentos Sequencial, de que trata o item 4 1 10 2,
conforme o caso

15.2.1 No caso de Amortizagio Extraordindria parcial, a nova Tabela de Amortizagdes,
com 0s percentuais alterados, serd elaborada pela Emissora e disponibilizada ao Agente
Fiducidrio na data de criagio do evento de Amortizagdio Extraordindria na CETIP. A
Emissora também ird atualizar a nova Tabela de Amortizagdes na CETIP na data de criagio
do evento de Amortizagfo Extraordinaria na CETIP

15.3. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, ¢ sujeito 4 disponibilidade dos recursos
oriundos dos Créditos Imobiliarios na Conta Fiduciana, e a qualquer tempo, realizar o
resgate antecipado parcial ou total dos CRI (“Resgate Antecipado™)

15.4 O Resgate Antecipado dos CRI devera ser realizado pelo seu Valor Nominal Unitdrio
adicionado da Remuneragdo, ambos correspondentes ao dia que se pretende realizar tal
resgate dos referidos CRI, mediante a formalizago de oferta aos Titulares de CRI (“Oferta
de Resgate Antecipado™)

154 1 A Oferta de Resgate Antecipado parcial serd operacionalizada da seguinte forma

(i) a Emissora deverd comunicar a Oferta de Resgate Antecipado por meio de
publicagdo de anuncio publicado nos termos do item 4 1 22 acima, o qual devera
descrever os termos e condigdes da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo (a) o
valor de eventual desconto ou prémio de resgate; (b) a data efetiva para o resgate ¢
pagamento dos CRI a serem resgatados; e (d) demais informagGes necessarias para
tomada de decisfo pelos Titulares de CRI;

(ii)  apds a publicagfio dos termos da Oferta de Resgate Antecipado, os Titulares de CRI
que optarem pela adesfio a Oferta de Resgate Antecipado terfio o prazo de 10 (dez)
Dias Uteis para se manifestar para Emissora;

(ili) na hipdtese de Oferta de Resgate Antecipado total, caso esta seja aceita por
Titulares de CRI representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) dos CRI em
circulagdo, a Emissora terd o direito de resgatar a totalidade dos CRI, nos termos da
Oferta de Resgate Antecipado,

(iv) na hipdtese de Oferta de Resgate Antecipado total, caso esta seja aceita por
Titulares de CRI representando menos de 80% (oitenta por cento) dos CRI em
circulagdo, a Emissora terd o direito de, a seu exclusivo critério, (i) resgatar os CRI
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dos Titulares de CRI de que aceitarem a Oferta de Resgate Antecipado ou (ii)
cancelar a Oferta de Resgate Antecipado, e

) na hipdtese de Oferta de Resgate Antecipado parcial, caso esta seja aceita por
Titulares de CRI representando CRI em montante superior ao montante oferecido
para resgate antecipado, a Emissora realizard o resgate antecipado dos CRIL, em
observancia 4 ordem de recebimento da aceitagfo da Oferta de Resgawe Antecipado
parcial

15.4.2. A Emissora, a seu exclusivo cnténo, podera promover o Resgate Antecipado total
compulsorio dos CRI caso o saldo devedor dos CRI seja igual ou inferior a 10% (dez por
cento) do saldo devedor dos CRI na Data de Emissfo, atualizado monetariamente pelo IGP-
M/FGV desde a Data da Primeira Subscngdo até a data de verificagdo A amortizagdo ou
resgate ocorrera de acordo com os procedimentos da CETIP, ¢ no caso da oferta de resgate,

todos os procedimentos de validagio, apuragio, habilitagdo e quantidade serdo realizados
fora da CETIP

CLAUSULA XVI DOS RISCOS

16.1. O INVESTIMENTO EM CRI ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE
DEVERAO SER OBSERVADOS PELO POTENCIAL INVESTIDOR. ESSES RISCOS
INCLUEM MAS NAO SE LIMITAM A FATORES DE LIQUIDEZ, CREDITO,
MERCADO, RENTABILIDADE, REGULAMENTACAO ESPECIFICA, ENTRE
OUTROS, QUE SE RELACIONAM TANTO A EMISSORA, QUANTO A DEVEDORA
E AOS PROPRIOS CRI, OBJETO DESTA EMISSAO O POTENCIAL INVESTIDOR
DEVE LER CUIDADOSAMENTE TODAS AS INFORMACOES QUE ESTAO
DESCRITAS NESTE TERMO, BEM COMO CONSULTAR SEU CONSULTOR DE
INVESTIMENTOS, ASSESSORES JURIDICOS E OUTROS PROFISSIONAIS QUE
JULGAR NECESSARIOS ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO.
ESTAO DESCRITOS A SEGUIR OS RISCOS, NAO EXAUSTIVOS, RELACIONADOS,
EXCLUSIVAMENTE, AOS CRI E A ESTRUTURA JURIDICA DA PRESENTE
EMISSAO:

a) Dureitos dos Credores da Emissora- a presente Emiss#o tem como lastro Créditos

Imobiliarios, 0s quais constituem Patrimonio Separado do patrimdnio comum da
Emissora. As Leis n° 9.514/97 ¢ 10.931/04 possibilitam que os Créditos
Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No
entanto, como se trata de uma legislagdo recente, ainda nfo héd jurisprudéncia
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b)

d)

firmada com relagdo ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no
que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde
o artigo 76 da Medida Provisérian®2 158 35/2001;

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora
para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta ou indirctamente: (i)
dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios; ¢ (ii) da liquidagio das Garantias da
Emissfio. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros ¢ amortizagSes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Ap6s o
recebimento dos sobreditos recursos ¢, se for o caso, depois de esgotados todos os

meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobilidrios e Garantias, caso estes nfo se¢jam suficientes, a Emissora nfo dispora
de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
investidores,

Risco de crédito dos Devedores o risco de crédito desta Emissfio encontra-se
concentrado nos Devedores ¢, desta forma, a capacidade de pagamento dos CRI estd
na capacidade dos Devedores de cumprir com suas obrigagBes previstas nos
Contratos de Compra ¢ Venda O descumprimento, pelos Devedores, da obrigagio
de pagar as parcelas devidas em razio dos Contratos de Venda e Compra podera
implicar no descumprimento do pagamento dos CRI, observando se, contudo, a

existéncia das Garantias outorgadas e vinculadas aos CRI;

Riscos Financeiros' hd trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados

em operagdes de securitizagio no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de
possiveis descompassos entre as taxas de remuneragfio de ativos e passivos, (ii)
risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) nisco de
falta de liquidez;

Risco Tributario® este pode ser definido como o risco de perdas devido & cnagdo ou
majoragdo de tributos, nova interpretagfio ou, ainda, interpretagdo diferente que
venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a
Emissora ou os Titulares de CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a
operagdes ja efetuadas;

Risco de Amortiza¢iio Extraordindria ou Resgate Antecipado: os CRI poderdo estar
sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de amortizag8o extraordindria
parcial ou total ou resgate antecipado A efetivagdo destes eventos poderd resultar
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h}

)

k)

em uaificuldades de re-investimento por parte dos investidores a4 mesma taxa
estabelecida como remuneragio dos CRI;

Risco de Integralizagio dos CRI com Agio: os CRI poderfio ser integralizados pelo
investidor com 4gio, calculado em fungfo da rentabilidade esperada pelo investidor
ao longo do prazo de amortizagiio dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecipag¢io do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa
antecipagfo serfio imputados pela Emissora na amortizagiio extraordindria parcial ou

total ou resgate antecipado dos CRI, hipdtese em que o valor a ser recebido pelo
investidor podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do
agio. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, disporéo de
outras fontes de recursos para satisfa¢fio dos interesses dos investidores;

Risco Decorrente de Acdes Judiciais: este pode ser definido como o risco decorrente
de eventuais condenag¢Ges judiciais da Devedora e da Emissora, nas esferas civel,
fiscal e trabalhista;

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: a Oferta Restrita, distribuida nos termos
da Instrugdo CVM n.® 476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante
a CVM, de forma que as informagdes prestadas pela Emissora € pelo Coordenador
Lider ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal;

Risco da Nfio Averba fio das CCI com AF: Na data de celebragdo do presente
Termo, caso conste CCI com AF no Anexo VII, referidas CCI com AF encontrar-

se-o em processo de averbag@io nas matriculas dos Iméveis correspondentes,
vinculando a propriedade fiducidria do respectivo Imével a titularidade da CCI,
conforme indicado no Anexo VII ao presente Termo. Eventuais exigéncias dos
cartdrios de RGI podem obstar ou impedir a averbagio das CCl com AF na
matricula dos correspondentes Imoveis, fazendo com que a eventual excusséo da
Garantia Fiducidria, nestes casos, passe a depender de atos do Originador, na
qualidade de atual proprietario fiducidrio dos Imoveis cujas CCI com AF
encontram-se pendentes de averbago.

Auditoria Legat do Originador e dos Devedores dos Créditos: as Cedentes, quando
da aquisi¢io dos Créditos Imobilidrios, conduziram processo de auditoria do

Originador e dos Devedores, bem como dos imdveis originaram os Créditos
Imobilidrios, a fim de identificar eventuais irregularidades relacionadas aos Créditos
Imobilidrios que pudessem afetar sua exigibilidade Nenhum outro processo de
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auditoria ou verificagio do Originador, dos Devedores ou dos imdveis foi realizada
apos a referida aquisicdo dos Créditos Imobilidrios A ndo ser quanto ao
comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios apds sua aquisicdo pela
Emissora, esta nio pode prestar quaisquer declaragles ou garantias quanto a
situagdo do Originador, dos Devedores ou dos iméveis apés a aquisigdo dos
Créditos Imobiliarios pelas Cedentes, podendo, portanto, haver outros riscos
relacionados ao Originador, aos Devedores e aos imdveis que ndo sejam de
conhecimento da Emissora e que possam afetar o pagamento dos CRI

Relacdo Societiria_entre_o_Agente de Cobranca e _Administracdo dos Créditos

Imobilirios ¢ a Originador: Em algumas CCI, por determinado periodo de tempo, o
Agente de Cobranga ¢ Administrag@io dos Créditos Imobilidrios possui participagéo
de controle no capital social do Originador. Esse vinculo pode representar riscos ao
desenvolvimento independente das atribuigdes do Agente de Cobranga e
Administragfio dos Créditos Imobilidrios ¢ afetar negativamente os rendimentos dos
CRI.

hipotcca, em favor de terceiros credores, do imdvel relacionado aos Créditos
Imobilidrios. Ainda que o respectivo Originador seja responsavel por apresentar,
para determinados imdveis, a baixa da respectiva hipoteca em determinado prazo
apés a Data de Emissdo, € possivel que referida hipoteca seja executada em favor de
terceiros credores antes da sua respectiva baixa, o que podera afetar negativamente
o fluxo financeiro ortundo dos Créditos Imobilidrios, e por comsequéncia, o
pagamento dos CRI.

Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condigdes dos mercados de
atuagfo da Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condig¢des politicas e
econdmicas nacionais ¢ internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a
outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como moratdria,

guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicdveis aos CRI, alterago na politica
econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA XVII DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Néo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
Dessa forma, nenhum atraso, omissfo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,

faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos detentores de CRI em razéo

de qualquer inadimplemento das obnigagSes da Emissora, prejudicard tais direitos,

D
m) Hipoteca dos imdveis em favor de terceiros credores” Em algumas CCI, consta a
n)
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faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma renincia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagio de
quaisquer outras obriga¢bes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

172 O presente Termo ¢ firmado em cardter irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes
por si e seus sucessores

17 3, Todas e quaisquer altera¢Bes do presente Termo, somente serdo vélidas se realizadas
por escrito € aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quoruns previstos neste
Termo

17.4. Caso qualquer das disposi¢des deste Termo venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigdes nfio afetadas por tal julgamento,
comprometendo se as partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢8o afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito

17.5 As Partes concordam que o presente Termo de Securitizagfo, assim como os demais
documentos da Emissdo poderfio ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagio
dos Titulares do CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteragéo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagéo a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, Anbima, Bovespa ou da CETIP; (ii) quando
verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digita¢do ou aritmético; ou ainda (iii)
em virtude da atualizagfio dos dados cadastrais das Partes, tais como alterag@o na razdo
social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja (a) qualquer custo ou despesa
adicional para os Titulares do CRI.

CLAUSULA XVIII DA LEI APLICAVEL E SOLUCAO DE CONFLITOS
181 Este Termo é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil
182 Fica eleito o foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com
exclusfio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes

porventura oriundas deste Termo

O presente Termo é firmado em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, subscritas por duas
testemunhas abaixo

Rio de Janeiro, 12 de abril de 2017
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Pdgina de assinaturas 1 de 3 do Termo de Securitiza¢do de Créditos das 53" e 54° Séries
da 1® Emissdo de Certificados de Recebivers Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora
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POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

[/~ .

Por: Carlos Alves Por: ano Andrade
Cargo: Diretor Presidente Cargo  retor de Relagdes m
Investidores

{continua na préxima pagina)

(o restante desta pagina foi deixado intencionalmente em branco)

64 (e



Pdgina de assinaturas 2 de 3 do Termo de Securitizagdo de Créditos das 53° e 54° Séries
da I1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora
S.A., celebrado entre a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentdgono S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios em 12 de abril de 2017

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Doadad

Por: \éamila de Souzs
Cargo- Procuradora




Pdgina de assinaturas 3 de 3 do Termo de Securitizagdo de Créditos das 53% e 54° Séries
da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidgrios da Polo Capital Securitizadora

S.A4, celebrado entre a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentdgono S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios em 12 de abril de 2017

TESTEMUNHAS

1 ?ﬁéﬁm %zyq é‘flc 2
me: Mariano Vieira Lima obe o atanabe

CPF/MF- 123 852 337 46 144 678.088 09

’ ?



Anexo I ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 53° e 54° Séries das 1° Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentdagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, em 12 de abril de 2017

TRATAMENTO FISCAL DOS CRI

Serdo de responsabilidade do(s) Titular(es) de CRI todos os impostos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando que este(s) ndo deve(m) considerar unicamente as
informag&es contidas abaixo para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrerd enquanto Titulares de CRI*

1 Os rendimentos decorrentes de CRI aufenidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
estdo sujeitos 4 incidéncia do imposto de renda na fonte (“IRF”), a ser calculado com base na
aplicacio de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos
rendimentos tributdveis- (a) até 6 meses: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento); (b) de 6 a 12 meses- aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 12 a 24
meses: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (d) mais de 24
meses: aliquota de 15% (quinze por cento) Este prazo de aplicagdo € contado da data em que
o Titular do CRI efetuou o investimento, até a data do resgate

2. O IRF retido, na forma descrita no item 1 acima, das pessoas juridicas nao financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdo, gerando
o direito 4 restituicio ou compensagdo com o Imposto de Renda  Pessoa Juridica (“IRPJ”)
apurado em cada periodo de apura¢fio. O rendimento também deverd ser computado na base
de calculo do IRPJ e da Contribuigfo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”)

3 Os ganhos de capital auferidos por pessoas juridicas nfo-financeiras decorrentes da
alienagio de CRI estarfio sujeitos 4 tributagio do Imposto de Renda 2 aliquota de 15% (quinze
por cento), conforme previsto no artigo 2°, inciso II, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada (“Lei n.° 11.033/04”), por serem considerados ganhos liquidos, o qual
deverd ser recolhido pelo vendedor do CRI, até o tltimo dia do més seguinte ao més da

apuragido do ganho

4 A pessoa juridica n3o-financeira também estd sujeita a duas contribui¢des vinculadas
ao financiamento da seguridade social* (i) a Contribui¢do ao Programa de Integracio Social
(“PIS”), e (ii) a Contribuicio para Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”) Tanto o
PIS quanto a COFINS incidem sobre a totalidade das receitas auferidas, inclusive sobre os




resultados auferidos decorrentes de rendimentos auferidos com o CRI e sobre os ganhos
liquidos auferidos na aliena¢3o do CRI. As aliquotas do PIS e da COFINS, assim como o
montante total de tributo a pagar, irdo variar, dependendo de o Titular do CRI estar sujeito a
incidéncia de PIS e COFINS de forma cumulativa ou nio cumulativa

5 Com relagio aos investimentos em CRI realizados por institui¢des financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéneia complementar abertas, sociedades de capitalizagfio, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengfio
na fonte ¢ do pagamento em separado do imposto

6 Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na
declaracdo de ajuste anual com relagc@io 4 remuneragéo produzida por CRI a partir de 1° de
Janeiro de 2005 (artigo 3° IL, da Lei n° 11 033/04). Essa isen¢do se estende ao ganho de
capital auferido na alienag@io ou cessio deste ativo (pardgrafo unico do artigo 55 da Instrugfio
Normativa n® 1585/2015)

7 Em relagio aos Titulares de CRI residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em CRI no pafs de acordo com as normas expedidas pelo Conselho Monetario
Nacional (Resolugdio CMN n° 2 689, de 26 de janeiro de 2000, conforme alterada), os
rendimentos auferidos estdo sujeitos & incidéncia do IRF 4 aliquota de 15% (quinze por cento)
No caso de Titular de CRI domiciliado em pais com tributagfio favorecida (paraiso fiscal),
serdo aplicdveis as mesmas normas previstas para as pessoas juridicas n#o-financeiras
domiciliadas no Brasil Os Titulares de CRI estrangeiros pessoas fisicas estarfo isentos do IRF
com relagio aos rendimentos decorrentes do CRI, conforme o artigo 3°, inciso II, da Lei n ®
11 033/04;

8 Em relagio aos Titulares de CRI residentes, domiciliados ou com sede no exterior, as
liquidagdes de operages de cAmbio para ingresso de recursos no Pais, inclusive por meio de
operagdes simultineas, para aplicagfio no CRI, estdo sujeitas ao Imposto sobre Operagdes
Financeiras (“IOF™) a aliquota de 6% (seis por cento) A operagido de cAmbio para retorno de
recursos para o exterior estard sujeita ao [OF a aliquota de 0% (zero por cento), e

9. Os Titulares de CRI poderdo estar sujeitos ao IOF no resgate, cessfo € repactuagéo de
CRI a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, dependendo do prazo da operag#o, conforme
tabela anexa ao Decreto n ° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterada De acordo
com a referida tabela, os rendimentos auferidos estio sujeitos a incidéncia regressiva do IOF
nas operagdes com prazos de até 30 (trinta) dias
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Anexo IT ao Termo de Securitizagdo de Créditos das 53° e 54° Séries da 1° Emissdo de
Certificados de Recebivers Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado enire
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentigono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiligrios, em 12 de abril de 2017

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO, NOS TERMOS DO ITEM 15
DO ANEXO III DA INSTRUCAO CVM N.° 414/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
institui¢io financeira com sede na Avenida das Américas, n° 4 200, Bloco 08, Ala B, Salas
302, 303 ¢ 304, Barra da Tijuca, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
CEP 22640 102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001 38, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, na qualidade de agente fiducidrio dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI™) das 53* e 54* Séries da 1° Emiss@o (“Emissédo™) da Polo Capital
Securitizadora S.A. (“Emissora™), declara, para todos os fins e efeitos, que venficou, em
conjunto com a Emissora, a legalidade e a auséncia de vicios da Emisso, além de ter agido
com diligéncia para  verificar a veracidade, consisténcia, corregio e suficiéncia das
informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios da
Emissfio, nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugio da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada

Rio de Janeiro, 12 de abnil de 2017

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Por:
Cargo’
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Anexo III ao Termo de Securitiza¢do de Créditos das 53° e 54" Séries da 1 Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado enire
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios em 12 de abril de 2017

DECLARACAO DO COORDENADOR L{DER, NOS TERMOS DO ITEM 15
DO ANEXO III DA INSTRUCAO CVM N.° 414/04

A SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituigio financeira com
sede na Rua Dr Renato Paes de Barros, n® 717, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04530 001, no
Municipio de Sio Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
50 657.675/0001 86, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de
coordenador lider da oferta piblica com esforcos restritos dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios  CRI - das 53* e 54* Séries da 1* Emisso (“Emisséio”) da Polo Capital
Securitizadora S.A. (“Emissora”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em
conjunto com a Emissora, a legalidade ¢ auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregio e suficiéncia das
informag0es prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagfo de Créditos Imobilidrios da
Emissio, nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugdo da Comissdio de Valores
Mobilidrios (“CVM™) n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Sio Paulo, 12 de abnl de 2017

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.




Anexo IV ao Termo de Securitizacdo de Créditos das 53° ¢ 547 Séries da 1° Emiss@o de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. ¢ a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiiros em 12 de abril de 2017

DECLARACAO DE INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCI, NOS TERMOS DO
PARAGRAFO UNICO DO ART. 23 DA LEI N.° 10.931/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas
n° 4200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 ¢ 304, Barra da Tijuca, mscrita no CNPJ/MF sob o n°
17 343 682/0001 38 (“Instituicdo Custodiante das CCI”), neste ato representada por seu representante
legal ao final assinado, na qualidade de instituicio custodiante de (a) Instrumentos Particulares de
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Sob a Forma Escritural, Com Garantia Fiducidria, e (b)
Instrumento Particular de Emissio de Cédulas de Crédito Imobilidno sob a Forma Escritural com
Garantia Fidejusséria (“Escrituras de Emiss#io™), por meio dos quais foram emitidas 09 (nove) Cédulas
de Crédito Imobilidrio (“CCI”) da Série “TRI003™ vinculadas ds 53* e 54* Séries da 1* Emissfo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., na forma da Clausula 2 1
do Termo de Securitizagdo de Créditos das 53* ¢ 54° da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., (“Termo de Securitizagio™), declara, para os fins do
pardgrafo tnico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004, que lhe foi entregue para custddia uma via das
Escrituras de Emissfio, sendo que os CRI foram lastreados pelas CCI por meio do Termo de
Securitizagfio, tendo sido mstituido, conforme disposto no referido Termo de Securitizagdo, o regime
fiducidrio pela Emissora, no Termo de Securitizagfo, sobre as CCI e os Céditos Imobilidrios que elas
representam, nos termos da Lei n® 9 514/1997. Regime Fiducidrio este ora registrado nesta Instituicdo
Custodiante, que declara ainda, que as Escrituras de Emisséo, por meio das quais as CCI foram
emitidas, encontram se custodiadas nesta Institui¢io Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo
18 e o Termo de Securitizagfio, registrado, na forma do pardgrafo unico do artigo 23 da Lei 10 931

Rio de Janeiro, 12 de abril de 2017

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Por:
Cargo
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Anexo V-1 ao Termo de Securitizacdo de Créditos das 53¢ 54° Séries da 1° Emissfio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentagono 8.A Distribuidora de Titulos ¢ Valores
Mobilidrios, em 12 de abril de 2017,

TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI SENIOR

Namero Juros % d T“? de % de Pagamento de
Periodo da Data de Anwversdrio | Remuneratdrios o 0¢ Amortizagio Juros
Parcela (% aa.) Amortizagdo ACI..I]III.IhIda Remuneratdgrios (*)
(""Tai") (em %)

| 10/mai/17 8,0000% Valor Incorporado
2 10/jun/17 8,0000% Valor Incorporado
3 104ul/17 8,0000% Valor Incorporado
4 10/ago/17 8,0000% Valor Incorporado
5 1 10/set/17 8,0000% 0,1518% 0,1518% 100,0000%

6 2 10/out/17 8 0000% 0,3405% 0,3411% 100,0000%

7 3 10/mov/17 8,0000% 0,0909% 0,0914% 100,0000%

8 4 10/dez/17 8 0000% 0,1862% 0,1872% 100,0000%

9 5 10/4jan/18 8 0000% 0,1873% 0,1887% 100,0000%

10 6 10/fev/18 8,0000% 0,0971% 0,0980% 100,0000%

11 7 10/mar/18 8,0000% 1,1335% 1,1456% 100,0000%

12 8 10/abr/1 8 8,0000% 0,1960% 0,2004% 100,0000%

13 9 10/mai/18 8,0000% 2 3104% 2,3668% 100,0000%

14 10 1%/jun/18 8,0000% 01821% 0,1910% 100,0000%

15 11 10/jul/13 8,0000% 01832% 0,1926% 100,0000%

16 12 10/ago/18 8,0000% 0,1707% 0,1798% 100,0000%

17 13 10/set/18 8,0000% 0,2146% 0,2265% 100,0000%

18 14 10/out/18 8,0000% 0 3456% 0,3655% 100,0000%

19 15 10/mov/18 8,0000% 0,1891% 0,2008% 100,0000%
20 16 10/dez/18 8,0000% 0 2481% 0,2639% 100,0000%
21 17 10/jan/19 8.0000% 0 1919% 0,2047% 100,0000%
22 13 10/fev/19 8,0000% 0,1644% 0,1757% 100,0000%
23 19 10/mar/19 8,0000% 1 4309% 15318% 100,0000%
24 20 10/abr/19 8,00009% 01752% 0 1504% 100,0000%
25 21 10/mai/19 $,0000% 2 3760% 2,5879% 100,0000%
26 22 104un/19 8,0000% 0.2199% 0,2459% 100,0000%
27 23 10/jul/19 8,0000% 0,2213% 0 2481% 100,0000%
28 24 10/ago/19 8,0000% 0,1680% 0,1888% 100,0000%
29 25 10/set/19 8,0000% 0,2238% 0 2520% 100,0000%
30 26 10/out/19 8,0000% 0,3857% 0 4354% 100,0000%%
31 27 10/nov/19 8,0000% 0,2006% 0,2274% 100,0000%
32 28 10/dez/19 8,0000% 0,2561% 0,2909% 100,0000%
33 29 10/jan/20 8,0000% 0,2307% 0,2628% 100,0000%
34 30 10/fev/20 8,0000% 0,4081% 0,4665% 100,0000%
35 31 10/mar/20 8 0000% 1,6150% 1,8518% 100,0000%

72

b




36 32 10/abr/20 8,0000% 0,3687% 0,4313% 100,0000%
37 33 10/mai/20 8,0000% 2,6454% 3,1072% 100,0000%
38 34 10/jun/20 8,0000% 0,4154% 0,5036% 100,0000%
39 33 10/jul/20 8,0000% 0,4434% 0,5403% 100,0000%
40 36 10/ago/20 8,0000% 0,4463% 0,5467% 100,0000%
41 37 10/set/20 8,0000% 0,4242% 0,5225% 100,0000%
42 38 10/out/20 8,0000% 0,6148% 0,7612% 100,0000%
43 39 10/nov/20 8,0000% 0,5051% 0,6302% 100,0000%
44 40 10/dez/20 8,0000% 0,4346% 0,5457% 100,0000%
45 41 10/jan/21 8,0000% 0,4863% 0,6139% 100,0000%
46 42 10/fev/2] 8,0000% 0,4408% 0,5600% 100,0000%
47 43 10/mar/21 8,0000% 1,6906% 2,1597% 100,0000%
48 44 10/abr/21 8,0000% 0,4552% 0,5944% 100,0000%
49 45 10/mai/21 8,0000% 2,6717% 3,5092% 100,0000%
50 46 10/jun/21 8,0000% 0,4763% 0,6484% 100 0000%
51 47 10/ul/21 8,0000% (0,4795% 0,6570% 100 0000%
52 48 10/ago/21 £,0000% 0,5051% 0,6966% 100,0000%
53 49 10/set/21 8,0000% 0,4862% 0,6752% 100,0000%
54 50 10/out/21t 8,0000% 0,6992% 0,9776% 100,0000%
35 51 10/nov/21 8,0000% 0,5377% 0,7593% 100,0000%
56 52 10/dez/21 8,0000% 0,5194% 0,7391% 100,0000%
57 53 10/jan/22 8,0000% 0,5228% 0,7494% 100,0000%
58 54 10/fev/22 8,0000% 0,4836% 0,6984% 100,0000%
59 35 10/mar/22 8,0000% 1,7432% 2,5354% 100,0000%
60 56 10/abr/22 8 0000% 0,5199% 0,7758% 100,0000%
61 57 10/mai/22 8 0000% 2,7279% 4,1027% 100,0000%
62 58 10/jun/22 8,0000% 0,5222% 0,8189% 100,0000%
63 39 10/jul/22 8 0000% 0,5842% 0,9238% 100,0000%
64 60 10/ago/22 8,0000% 0,5492% 0,8766% 100,0000%
65 61 10/set/22 8 0000% 0,5529% 0,8903% 100,0000%
66 62 10/out/22 8,0000% 0,7822% 1,2708% 100,0000%
67 63 10/nov/22 8 0000% 0,5807% 0,9555% 100,0000%
68 64 10/dez/22 8 0000% 0 5844% (,9709% 100,0000%
69 65 10/jan/23 8 0000% 0 5882% 0,9867% 100,0000%
70 66 10/fev/23 8,0000% 0 5556% 0,9415% 100,0000%
71 67 10/mar/23 8,0000% 1 8000% 3,078%% 100,0000%
72 68 10/abr/23 8 0000% 0,6245% 1,1022% 100,0000%
73 69 10/mai/23 8,0000% 2,7716% 4,9459% 100,0000%
74 70 10/jun/23 8,0000% 0,6126% L1501% 100 0000%
75 71 10/jul/23 8,0000% 0,6491% 12328% 100,0000%
76 72 10/ago/23 8,0000% 0,6051% 1 1636% 100,0000%
77 73 10/set/23 8,0000% 0,6410% 1,2471% 100,0000%
78 74 10/out/23 8,0000% 0,8329% 1,6408% 100,0000%
79 75 10/nov/23 8,0000% 0,6505% 1,3029% 100,0000%
80 76 10/de2/23 8,0000% 0,6698% 13594% 100,0000%
8i 77 10/jan/24 8,0000% 06739% 1 3865% 100,0000%
82 78 10/fev/24 8.0000% 0,6339% 1,3224% 100,0000%
83 79 10/mar/24 8,0000% 1,8616% 3.9360% 100,0000%
84 80 10/abr/24 8,0000% 0 6794% 1,4953% 100,0000%
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85 gl 10/mai/24 § 0000% 2 8270% 63164% 100 0000%
86 82 10/jun/24 8,0000% 0,7149% 1,7049% 100 0000%
87 83 10/jul/24 8,0000% 0,6939% 1,6837% 100,0000%
g8 84 10/ago/24 8,0000% 0,6862% 1,6934% 100,0000%
89 35 10/set/24 8,0000% 0,7155% 1,7962% 100,0000%
90 86 10/out/24 8,0000% 0,7081% 1,8100% 100,0000%
91 87 10/mov/24 8,0000% 0,7128% 1,8558% 100,0000%
92 38 10/dez/24 8,0000% 0,7408% 1,9652% 100,0000%
93 89 10/jan/25 8,0000% 0,6690% 1,8103% 100,0000%
94 90 10/fev/25 8,0000% 0,6734% 1,8556% 100,0000%
95 91 10/mar/25 8,0000% 1,8611% 5,2257% 100,0000%
96 92 10/abr/25 8,0000% 0,5513% 1,6332% 100,0000%
97 93 10/mai/25 8,0000% 2,7392% 8,2499% 100,0000%
98 94 10/jun/25 8,0000% 0,5932% 1,9473% 100 0000%
99 95 10/jul/25 8,0000% 0,5970% 1,9987% 100,0000%
100 96 10/ago/25 8,0000% 0,5919% 2,0219% 100,0000%
101 97 10/set/25 8,0000% 0,5959% 2,0775% 100,0000%
102 98 10/0ut/25 8 0000% 0,5999% 2,1359% 100,0000%
103 99 10/mov/235 8,0000% 0,6124% 2,2280% 100,0000%
104 100 10/dez/25 8,0000% 0,5441% 2,0247% 100,0000%
105 101 10/jan/26 8 0000% 0,5559% 2,1113% 100,0000%
106 102 10/fev/26 8,0000% 0,5595% 2,1707% 100,0000%
107 103 10/mar/26 8,0000% 1,7369% 6,8887% 100,0000%
108 104 10/abr/26 8,0000% 0,5670% 2,4153% 100,0000%
109 1035 10/mai/26 8,0000% 2,7352% 11,9390% 100,0000%
[10 106 10/jun/26 8,0000% 0,5955% 2,9518% 100,0000%
111 107 10/jul/26 8,0000% 0,5933% 3,0305% 100,0000%
112 108 10/ago/26 8,0000% 0,5015% 2,6414% 100,0000%
113 109 10/set/26 8,0000% 0,4990% 2,6998% 100,0000%
114 110 10/0ut/26 3,0000% 0,5024% 2,7934% 100,0000%
115 111 10/mov/26 8,0000% 0,5219% 2,9852% 100,0000%
116 112 10/dez2/26 8,0000% 0,5093% 3.0028% 100,0000%
117 113 10/jan/27 8,0000% 0,5228% 3,1781% 100,0000%
118 114 10/fev/27 8,0000% 0,5261% 3.3027% 100,0000%
119 115 10/mar/27 8,0000% 1,6799% 10,9065% 100,0000%
120 116 10/abe/27 8,0000% 0,5312% 3,8707% 100,0000%
121 117 10/mai/27 8 0000% 2,6901% 20,3928% 100 0000%
122 118 10/jun/27 8,0000% 0,5529% 5,2651% 100 0000%
123 119 10/jul27 8 0000% 0,5566% 3,5952% 100 0000%
124 120 10/ago/27 8,0000% 0,5633% 5,9975% 100 0000%
125 121 10/set/27 8,0000% 0,5642% 6,3904% 100,0000%
126 122 10/out/27 8,0000% 0,5705% 6,9035% 100,0000%
127 123 10/nov/27 8,0000% 0,5766% 7.4938% 100,0000%
128 124 10/dez/27 8,0000% 0.5779% 8,1198% 100,0000%
129 125 10/jan/28 8 0000% 0,5816% 8,8942% 100,0000%
130 126 10/fev/28 8,0000% 0,5817% 9,7639% 100,0000%
131 27 10/mar/28 8,0000% 1,7430% 324220% 100,0000%
132 128 10/abr/28 8,0000% 0,6004% 16,5251% 100,0000%
133 129 10/mai/28 8,0000% 2,7493% 90 6563% 100 0000%
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134

130 10/jun/28 80000% |  02834% | Saldo 100 0000%

Obs.: Considerar que os Juros Remuneratorios devidos, durante o periodo compreendido entre
a Data da Primeira Subscri¢do, inclusive, ¢ a primeira data de pagamento dos Juros
Remuneratorios, exclusive, sdo incorporados ao VNa nas respectivas Datas de Amversario,
quais sejam, (1) 10 de maio de 2017, (ii) 10 de junho de 2017, (iii) 10 de julho de 2017, e (iv)
10 de agosto de 2017,
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Anexo V-2 ao Termo de Securitiza¢cdo de Créditos das 53" e 54° Séries da 1° Emissdo de
Certificados de Recebivers Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A. celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentdgono S.A Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, em 12 de abril de 2017

TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI SUBORDINADOS

Nimero Juros % d Taxa_t de % de Pagamento de
Per’odo da Data de Aniversarwo Remuneratdr os o de Amortizagio Juros
Parcela (“aa) Amortizagio AchUIada Remuneratérios (*)
{"Tai’") (em %)
1 10/mai/17 12,0000% Valor Incorporado
2 10/jun/17 12,0000% Valor Incorporado
3 10/jul/17 12,0000% Valor Incorporado
4 10/ago/17 12,0000% Valor Incorporado
3 10/set/17 12,0000% Valor Incorporade
6 1 10/out/17 12,0000% 0 0284% 0,0284% 100,0000%
7 2 10/nov/17 12,0000% 100,0000%
8 3 10/dez/17 12,0000% 100 0000%
9 4 104an/18 12,0000% 100 0000%
10 5 10/fev/18 12,0000% 100 0000%
1 6 10/mar/18 12,0000% 0 8567% 0.8570% 100 0000%
12 7 10/abr/18 12,0000% 100 0000%
13 8 10/mai/18 12,0000% 19811% 1,9988% 100,0000%
14 9 10/jun/18 12,0000% 100,0000%
15 10 10/4ul/18 12,0000% 100,0000%
16 11 10/ago/18 12,0000% 100,0000%
17 12 10/set/18 12,0000% 100,0000%
18 13 10/out/18 12,0000% 00116% 0,0119% 100 0000%
19 14 10/nov/18 12,0000% 100,0000%
20 15 10/dez/18 12,0000% 100,0000%
21 16 10/jan/19 12,0000% 100,0000%
22 17 10/Mev/19 12,0000% 100,0000%
23 18 10/mar/19 12,0000% 11453% 1,1792% 100,0000%
24 19 10/abr/19 12,0000% 100,0000%
25 20 10/tnai/19 12,0000% 2 0544% 2,1406% 100,0000%
26 21 104un/19 12,0000% 100,0000%
27 22 10/jul/19 12,0000% 100,0000%
28 23 10/ago/19 12,0000% 100,0000%
29 24 10/set/19 12,0000% 100,0000%
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30 25 10/out/19 12,0000% 00435% 00463% 100,0000%
31 26 10/nov/19 12,0000% 100,0000%
32 27 10/dez/19 12,0000% 100,0000%
33 28 10/jan/20 12,0000% 100,0000%
34 29 10/fev/20 12 0000% 0,0751% 0,0800% 100,0000%
35 30 10/mar/20 12,0000% 1,3049% 1,3911% 100,0000%
36 31 10/abr/20 12,0000% 0,0041% 0,0045% 100,0000%
37 32 10/mai/20 12,0000% 2,3450% 2,5353% 100,0000%
38 33 10/jun/20 12,0000% 0,0696% 0,0772% 100,0000%
39 34 10/jul/20 12,0000% 0,1112% 0,1234% 100,0000%
40 35 10/ago/20 12,0000% 0,1122% 0,1247% 100,0000%
41 36 10/set/20 12,0000% 0,0725% 0 0807% 100,0000%
42 37 10/out/20 12,6000% 0,2598% 02894% 100,0000%
43 38 10/nov/20 12,0000% 01977% 0,2208% 100,0000%
44 39 10/dez/20 12,0000% 00778% 0,0871% 100,0000%
45 40 10/jan/21 12,0000% 0 1596% 0,1788% 100,0000%
46 41 10/fev/i2] 12,0000% 0,0801% 0,0899% 100,0000%
47 42 10/mar/21 12,0000% 1,3864% 1,5576% 100 0000%
48 43 10/abr/21 12,0000% 0,0947% 0,1081% 100 0000%
49 44 10/mai/21 12,0000% 2,3457% 2,6800% 100 0000%
50 45 10/jun/21 12,0000% 0,1190% 0,1397% 100 0000%
51 46 10/jul/21 12,0000% 0,1202% 0,1413% 100,0000%
52 47 10/ago/21 12 0000% 0,1600% 0,1883% 100,0000%
53 48 10/set/21 12,0000% 0,1230% 0,1451% 100,0000%
54 49 10/out/21 12,0000% 0,3493% 0,4126% 100,0000%
55 50 10/nov/21 12 0000% 0,2042% 0,2422% 100,0000%
56 51 10/dez/21 12 0000% 0,1679% 0,1997% 100,0000%
57 52 10/jan/22 12,0000% 0,1695% 0,2020% 100,0000%
58 53 10/fevi22 12,0000% 0,0950% 0,1135% 100,0000%
59 54 10/mar/22 12,0000% 1,4299% 17088% 100,0000%
60 55 10/abr/22 12,0000% 0,1483% 0,1803% 100,0000%%
61 56 10/mai/22 12,0000% 2,3924% 2.9141% 100,0000%
62 57 10/jun/22 12,0000% 0,1373% 0,1723% 100,0000%
63 58 10/ul/22 12,0000% 0,2472% 03106% 100,0000%
64 59 10/ago/22 12,0000% 0,1774% 0,2236% 100 0000%
65 60 10/set/22 12,0000% 0,1791% 0,2263% 100 0000%
66 61 10/out/22 12,0000% 0,4393% 0,5563% 100 0000%
67 62 10/nov/22 12,0000% 0,2210% 0,2814% 100 0000%
68 63 10/dez/22 12,0000% 0,2231% 0,2849% 100 0000%
69 64 10/jan/23 12,0000% 02252% 0,2884% 100,0000%
70 635 10/fev/23 12,0000% 0,1566% 0,2011% 100,0000%
71 66 10/mar/23 12,0000% 14785% 1,9025% 100,0000%
72 67 10/abr/23 12,0000% 0,2774% 0 3640% 100,0000%
73 68 10/mai/23 12,0000% 24108% 3 1746% 100,0000%
74 69 104un/23 12,0000% 02350% 0,3196% 100,0000%
75 70 10/jul/23 12,0000% 0,3039% 0,4146% 100,0000%
76 71 10/ago/23 12,0000% 0,2072% 0,2838% 100,0000%
77 72 10/set/23 12,0000% 0,2755% 0,3785% 100,0000%
78 73 10/out/23 12,0000% 0,4647% 0,6409% 100,0000%
curie,
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79 74 10/nov/23 12 3000% (,2825% 0,3921% 100,0000%
80 75 10/dez/23 12,0000% 3,3178% (,4428% 100,0000%
81 76 10/jan/24 12,0000% (,3206% (,4488% 100,0000%
82 77 10/fev/24 12,0000% (,2266% (0,3187% 100,0000%
83 78 1(/mar/24 12,0000% 1,5339% 2,1635% 100,0000%
84 79 10/abr/24 12,0000% 0,3080% (,4440% 100,0000%
83 80 10/mai/24 12,0000% 2,4418% 3,5359% 100,0000%
86 g1 10/jun/24 12,0000% 0,3643% 0,5469% 100,0000%
87 82 10/4ul/24 12,0000% 0,3075% 0,4641% 100,0000%
88 83 10/ago/24 12,0000% 0,2806% 0,4255% 100,0000%
89 84 10/set/24 12,0000% 0,3431% 0,5226% 100,0000%
o0 83 10/out/24 12,0000% 03167% 0,4849% 100,0000%
91 86 10/nov/24 12,0000% 03199% 0,4921% 100,0000%
52 87 10/dez/24 12,0000% 0,3818% 0,5%03% 100,0000%
93 83 10/jan/23 12,0000% 0,2915% 0,4533% 100,0000%
04 89 10/fev/25 12,0000% 02943% 0,4597% 100,0000%
93 90 10/mar/25 12,0000% 15277% 2,3978% 100,0000%
96 91 10/abr/25 12,0000% 0 1381% 0,2220% 100,0000%
97 92 10/mai/25 12,0000% 23831% 3.8407% 100,0000%
98 93 10/jun/23 12,0000% 0,2185% 0,3662% 100,0000%
99 94 10/jul/25 12,0000% 0,2206% 0,3711% 100,0000%
100 93 10/ago/23 12,0000% 0 19358% 0,3306% 100,0000%
101 96 10/set/25 12,0000% 0 1977% 0,3350% 100,0000%
102 97 10/0ut/25 12,0000% 0 1997% 0,3394% 100,0000%
103 98 10/nov/25 12,0000% 0,2283% 0,3894% 100,0000%
104 99 10/dez/25 12,0000% 0,1404% (,2404% 100,0000%
105 100 10/jan/26 12,0000% 0 1683% 0,2888% 100,0000%
106 101 10/fev/26 12,0000% 0 1699% 0,2924% 100,0000%
107 102 10/mar/26 12,0000% 1,3943% 2,4070% 100,0000%
108 103 10/abr/26 12,0000% 0,1590% 0,2813% 100,0000%
109 104 10/mai/26 12,0000% 2,3683% 4,201 1% 100,0000%
110 1035 104un/26 12,0000% 0,2087% 0,3865% 100,0000%
111 106 10/jul/26 12,0000% 0 1863% 0,3462% 100,0000%
112 07 10/ago/26 12,0000% 01114% 0,2077% 100,0000%
113 108 10/set/26 12,0000% 0,0881% 0,1647% 100,0000%
114 109 10/0ut/26 12,0000% 0,0890% 0,1666% 100,0000%
115 110 10/nov/26 12,0000% (,1625% 0,3047% 100,0000%
116 111 10/dez/26 12,0000% (0,0015% 0,1721% 100,0000%
117 112 10/jan/27 12,0000% (,1406% (,2649% 100,0000%
118 113 10/fev/27 12,0000% 0,1419% (,2681% 100,0000%
119 114 10/mar/27 12,0000% 1,2871% 2,4385% 100,0000%
120 115 10/abr/27 12,0000% (,1081% (,2098% 100 0000%
121 116 1(/mai/27 12,0000% 2,3100% 4,4951% 100 0000%
122 117 10/jun/27 12,0000% 0,1321% (,2692% 100 0000%
123 118 10/jul’27 12,0000% 0,1334% (,2726% 100 0000%
124 119 10/ago/27 12,0000% (,1369% (,3215% 100 0000%
125 120 10/5et/27 12,0000% (,1363% (,2802% 100 0000%
126 121 10/out/27 12,0000% 0,1597% (,3292% 100,0000%
127 122 10/nov/27 12 0000% (,1832% 0,3788% 100,0000%




128 123 10/dez/27 12,0000% 0 1630% 0,3383% 100,0000%
129 124 10/jan/28 12,0000% 0,1645% 0,3426% 100,0000%
130 125 10/fev/28 12,0000% 0,1226% 0,2562% 100,0000%
131 126 10/mar/28 12,0000% 1,3545% 2,8381% 100,0000%
132 127 10/abr/28 12,0000% 0,1801% 0,3884% 100,0000%
133 128 §0/mai/28 12,0000% 2,3546% 5,0974% 100,0000%
134 129 104un/28 12,0000% 0,1644% 0,3750% 100,0000%
135 130 10/jul/28 12,0000% 0,2454% 0,5619% 100,0000%
136 131 i0/ago/28 12,0000% 0,1686% 0,3883% 100,0000%
137 132 10/set/28 12,0000% 0,2136% 0,4937% 100,0000%
138 133 10/out/28 12,0000% 1,3745% 3,1930% 100,0000%
139 134 10/nov/28 12,0000% 1,3875% 3,3296% 100,0000%
140 135 10/dez/28 12,0000% 1,4189% 3,5223% 100,0000%
141 136 10/jan/29 12,0000% 1,4318% 3,6839% 100,0000%
142 137 10/fev/29 12,0000% 1,3938% 3,7234% 100,0000%
143 138 10/mar/2¢ 12,0000% 4,7788% 13,2597% 100,0000%
144 139 [0/abr/29 12,0000% 1,5006% 4,8001% 100,0000%
145 140 10/mai/29 12,0000% 7,6266% 25,6266% 100,0000%
146 141 10/jun/29 12,0000% 1,5731% 7,1071% 100,0000%
147 142 10/jul/29 12,0000% 1,5880% 7,7235% 100,0000%
148 143 10/ago/29 12,0000% 1,5858% 83585% 100,0000%
149 144 10/s¢t/29 12,0000% 1,6260% 93519% 100,0000%
150 145 10/out/29 12,0000% 1,6264% 103191% 100,0000%
151 146 10/nov/29 12,0000% 1,6491% 11,6670% 100,0000%
152 147 10/dez/29 12,0000% 1,6760% 13,4240% 100,0000%
153 148 10/jan/30 12,0000% 1,6806% 15,5477% 100,0000%
154 149 10/fev/30 12,0000% 1,6924% 18,5394% 100,0000%
155 150 10/mar/30 12,0000% 3,0081% 67,3455% 100,0000%
156 151 10/abt/30 12,0000% 1,7590% 72 4391% 100,0000%
157 152 10/mai/30 12,0000% 0,6693% Saldo 100,0000%

Obs.: Considerar que os Juros Remuneratdnos devidos, durante o perfodo compreendido entre
a Data da Primeira Subscrigdo, inclusive, ¢ a primeira data de pagamento dos Juros

Remuneratérios, exclusive, sdo incorporados ac VNa nas respectivas Datas de Aniversario,
quais sejam, (i) 10 de maio de 2017, (ii) 10 de junho de 2017, (iii) 10 de julho de 2017, (iv) 10
de agosto de 2017, ¢ (v) 10 de setembro de 2017
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Anexo VI ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 53 e 54° Séries da 1° Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A celebrado
entre a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrio em 12 de abril de 2017

CARACTERISTICAS COMUNS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

1} Situagdo de Registro: em processo de registro nos respectivos Cartérios de Imdveis,
salvo se o respectivo registro seja especificado no item 7.5 do Anexo I da Escritura de
Emissdo da respectiva CCI;

2) N.® do assentamento da cessfio cessfio via CETIP;

3) Iméveis com incorporacio? Sim;

4) Se consta previsio de cessio dos Créditos Imobilidrios nos Contratos de Compra e
Venda: Sim, conforme clausula constante no respectivo Contrato de Compra e Venda,

5) Indice de Atualizagdo Monetéria: o IGP-M; e

6) Taxa de Juros prevista no respectivo Contrato de Compra ¢ Venda' 12,00 % (doze por

cento) % ao ano
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