TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DAS 59*, 60° e 61* SERIES DA 1%
EMISSAQ DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA POLO
CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente Termo de Securitizagiio de Créditos (“Termg de Securitizag#io”):

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na Avenida Ataulfo de
Paiva, n° 204, 10° andar, Leblon, no Municipio dé Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
CEP 22440-033, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.261 .588/0001-16, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA sgb o
NIRE n°. 33.3.0029416-3 em sesséo realizada em 06 de Julho de 2010, neste ato representada
na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora®™); e

1n.° 9.514 e da Instrugiio CVM n.° 583,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituig#io financeira com sede na Avenida das Américasz n° 3.434, Bloco 07, sala 201,
Barra da Tijuca, no Municipio ¢ Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.640-102, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA sob o NIRE n°. 33.3.0027387-5 em
sessfo realizada em 17 de agosto de 2012, neste ato representada na formia de seu estatuto
.Social (“Agente Fidueidrio™ ou “Oliveira Trust™).

A Ewissora e o Agente Fiducigrio, resolvem celebrar o presente Teimo de Sccuritizagdo, de
acordo com ¢ Artigo 8° da Lei n.>9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e a
Instrugdio da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme-alterada; e em consonéncia com a deliberagéio da Reunido de Diretoria da Emissora
realizada em 27 de agosto de 2013 para formalizar a securitizacio dos Créditos Imobilidrios
(conforme adiante definidos) individualizados nos Anexos VII e VIII ao presente e a
correspondente emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios pela-Emissora, de acordo
com-as seguintes clausulas e condigdes.

CLAUSULA I - DAS DEFINICOES

1.1, Os termos aqui estabélecidos, .quando iniciados em maitisculas; terio o sigiiificado
que Lhes ¢ atribufdo & seguir:




“Agente de Cobrar¢a é
Administracio dos Crédites

Imobiliarios:

“Agente Fiducidrio™:

*Amortizacdes
Extraordindrias™:

“Atializacao Monetdria”:

“®

Banco Liguidante™:.

“Boletim de Subscricfio™:

A Interservicer Servigos em Crédito Tmobilidrio Lida.,
sociedade limitada com sede na Cidade de Tabofio da
Serra, Estado de Séo Paulo, na Avenida Paulo Ayres, o’
40 sala D, CEP 06767-220, inscrita no CNPJ/MF 5o0b o n®
(08.568.928/0001-89, ou outro agente de cobranga e
administrag¢fo de créditos imobilidrios a ser eventualmenté

.indicado pela Emissora..

A Oliveira Trust Distribuidora de Tifulos & Valores
Mobilidrios S.A., acima qualificada.

As amortiza¢dés extraordindrias parciais dos CRL
decorrentes de eventuais pré-pagamentos dos Créditos
Imobilidrios, ou ainda, conforme deliberagfio dos Titulares
de CRI reunidgs em Assembleia Geral.

A afualizagio monetdria incidente sobre o Valor Nominal
Unitario dos CRI Mezanino e dos CRI Subordinado, com.
periodicidade mensal desde a Data da Primeira Subscrigio,
conforme a variagfo do IPCA/IBGE, sendo certo que o
CRI Sénior ndo fard jus a4 Atualizagio Monectaria nos
termos dos itens 4.1.3.2 e 4.1.8.2, abaixo. Na hipdtese dé
0 IPCA/IBGE ser extinto ou congelado, ou, por qualquer
motivo tornar-sé itiaplicavel, integial ou pmciélmenie, sera
substituido pelo IGP-M/FGV; caso o IGP-M/FGV, por sua
vez, tornar-s¢ imaplicdvel, serd substituido pelo IGP-
DIFGV, )

O Ttati Unibanco S.A., instituigfio financeira com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo
Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-
04, responsével pela liquidagio dos CRI.

O Boletim de Subscrigfio dos CRI, a ser firmado pelo
investidor interessado a investir nos CRI no dmbito da.
Oferta Restrita.




“CCI”:

“CCI com AF*:

“CCI sem AF”:

“Cedente”:

5‘]3_3’-”’3

“Condig¢des Precedentes”:

Quando referidas em conjunto, as CCI com AF, casp
constarem no Anexo VIII, e as CCI sem AF. Fazem parte
da presente Emissio: (a) 91 (noventa e uma) CCI com AF,
todas representativas dos Créditos Imobiliarios, e (b) 0
(zero) CCI sem AF.

Caso identificada no Anexo VI, cada cédula de ciddito
imobilidrio integral, emitida sob a forma éscritural, nos
termos da Lei n.° 10.931/04, para representar os Créditos
Imobilidrios decorrentes dos Contratos de Compra € Venda
com AF. Cada CCI com AF conta com Garantia
Fiduciéria, consistenté na alienagfio fiducidria do Imével
objeto do ‘respectivo Contratos de Compra' e Venda coim
AF.

Caso identificada no Anexo VIIL; cada cédula de crédito
imobilidrio integral, emitida sob a forma escritural, nos
termos da Lei n.° 10.931/04, para representar os Créditos
Imobilidrios decorrentes de Promessas de Compra €
Venda. As CCI sem AF podem contar com Garantia
Fidejusséria prestada pelo respectivo Originador e/ou
Cedente.

Quando dgnominadds em conjunto, as sotiedades
constantes no Anexo VI deste Termo de Securitizagio:

A B3 8.A.— Brasil, Bolsa, Bal¢io — Segmento B3 UTVM
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001—253
institui¢do devidamente autorizada pelo Banco Central do
Brasil para a prestagdo de servigos de custddia escritural de
ativos e liquidagdio financeira, com sede no. Municipio €
Estado de Sio Paulo, na Praga Antonio Prado n® 48 — 7°
andar, Centro, CEP 01010-901.

As condi¢bes previstas na cldusula 1:2.1 do Contrato de
Cessdo, que devem ser observadas anics do pagamento,
pela Emissora, do prego de -aduisigio dos Créditos
Imobilirios ao(s) Cedente(s).




“Conta Fiduciaria™;

“Contrato de Cessao™:

“Contrato de DistFibiiicio”

“Contratos de Venda e
Compra®:

A conta corrente de titularidade da Emissora destinada (7%
ao recebimento dos recursos referentes aos pagamentoé
dos Créditos Imobiliarios realizados pelos Devedores; (ii)
ao pagamento dos juros remuneratdrios ¢ das amortizacGes
periddicas dos CRI; e, (iii) na Data da Primeira Subscrigfo,
a liquidagfio financeira da emissio dos CRI. A Conta
Fiduciaria sera a conta coirente de titularidade da Emissora
de n.° 3689-7, segregada em beneficio do Patrimdnio
Separado, mantida no Banco Bradesco S.A. (n.° 237),
agéncia n.° 2.373-6. - -

O “Comtrato de Cessdo Definitiva de Créditos
Imobiligrios” celebrado entre os Cedentes e a Emissora em
27 de outubro de 2017, por meio do qual o Cedente cedeu

a Emissora os Créditos Imobilidrios representados pelas
CCL

O “Instrumento Particular de Contrata de. Coordenagio ¢
Distribuigdo  Publica com Esforgos Restritos de
Distribui¢do, da 59 60" e 61° Séries da 17 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital
Securitizadora S.4.”, celebrado entre o Coordenador Lider
¢ a Emissora em 27 de outubro de 2017, por meio do qual.
6 Coordenador Lider foi contratado para coordenar i
distribuigdio publica dos CRI em regime de melhares
estorgos no dmbito da Oferta Restrita.

Quando referidas em -conjunto: {i} os insttumentos
particulares de promessa de compra e venda € outras
avengas, (ii) as escrituras publicas de promessa de compra
¢ venda e outros pactos, (iii) as escrituras de venda e
compra com pacto adjeto de hipoteca (em conjunto, as
“Promessas de Compra e Venda”), e/ou (iv) caso
constarem no Anexo VIII, as escrituras pablicas de compra
e venda com alienagio fiducidria em garantia, € (v) os
instrumentos particulares de venda € compa com
alienagdo fiduciéria em garantia (em cofjunto, os
“Contratos de Compra e Venda com AF?)..




“Contratos de Compra ¢
Venda com AF™:

“Coobrigados”:,

“Coordenador Lider’zf:

“Créditos Imobilidrios”:

Caso constarem no Aniexo VIII, as escrituras plblicas e/ou
instrumentos particulares de venda e compra com, pacto
adjeto de alienag#o fiducidria em garantia, céleb;adas entre
cada Devedor e o réspectivo Cedente, por meio das quais
foram realizadas as vendas a prazo dos Imdveis, com pacto
adjeto de alienagfio fiducidria dos Imdveis em garantia, em
beneficio de cada Cedente.

O(s) Originador(es) que presta(n) Garantia Fidejussona,
conforme descrito no Anexo VIII.

A CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
institui¢do financeira integrante do sistema de distribuicac
de valores mobilidrios, com sede na Cidade e Estado de
Séo Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n.° 1195, 4° andar,
Vila Olimpia, CEP 04.547-000, inscrita no CNRJ/MF sob
on.? 02.671.743/0001-19,

Todos os direitos creditdrios ofiundos de cada Contrato de
Compra € Venda, bem como os de Promessa de Compra e
Venda, incluindo respectivos jurdos, multas, atualizagéo
monetéria, prémios de seguro, penalidades, indenizagGes,
€ncalgos por atrasv e démais encargos eventualmente
existentes, bem como os direitos, prerrogativas,
privilégios, todos os acessoérios, garantias constituidas e
instrumentos que os representam, incluindo respectivos
anexos. A relagio e as principais caractetlsticas dos
Créditos Imobilidrios encontram-se descritas nos Anexos
VIL e VI ao presente Terme de Securitizagdo.

Os Créditos. Imobilidrios decorrentes. de ‘Contratos de
Compra e Venda que possuam uma ou mais parcelas
inadimplentes por periodo igual ou superior a 90 (noventa)
dias contados da respectiva data de vencimento,

Os certificados de recebiveis imobilidrios, titulos de
crédifo nominativo ¢ escriturais, de livre negociagfo,
lastreados nos Créditos Imobilidrios, emitidos pela




“CRI Sénior™:

“CRI Mez:iiinos”;:

“CRI Subordinados”:

“CRI em Circulaciio™ para
fins de constituicio de
quorum;

“CVYM™:

“Data.de Emissaa”:

Emissora por méio deste Termo de Seduritizacdo, de
acordo com a Lei n.° 9.514/97, a Resolugdo do Consélhp
Monetario Nacional n.° 2.517 de 29 de junho de 1998 e a
Instrugio CVM n.° 414/04. Para fins deste Termo de
Securitizagdo, os CRI Sénior, o8 CRI Mezaninos ¢ os CRI
Subordinados serfio designados em conjiirito simplesmente
como CRI.

Os CRI integrantes da 59° Séric da 1* Emissio de CRI da
Emissora, os quais possuem preferéricia, em relagdo aos
CRI Mezaninos e aos CRI Subordinados, no recebimento
de amortizago do Valor Nominal Unitario, Remuneragdo
€ gventuais encargos moratorios incorridos, na forma e
condigdes estabelecidas neste Termo de Securiti‘zat;‘:ﬁp_.

Os CRI integrantes da 60" Série da 1* Emissao de CRI da
Emissora, os quais sdo subordinados, ern relagfio aos CRI
Sénior, nos pagamentos de amortizagdo do Valor Nomina]
Unitério Atualizado, Rémuneragio e eventuais encargos
moratérios incorridos, na forma e condigdes estabelecidas
neste Termo de Securitizagfo.

Os CRI integrantes da 61° Sétie da 1* Emissao de CRI da
Emissora, os quais sdo subordinados, em relagfo aos CRI
Sénior € aos CRI Mezaninos, nos pagamentos de
amortizagdo do Valor Nominal Unitirio Atualizado,
Remunerag3o € eventuais encargos moratorios incorridos,
na forma € condigfes estabelecidas neste Termo de
Securitizagio.

Conforme descrto ne 1iem 10.6 da Clausula Décima,
abaixo.

A Comissio de Vialores Mobilidrios.

A data de emissdo dos CRI, correspondente ao dia 27 de
outubro de 2017,




“Data_de Aniversdrio”:

“Data da Primeira

Subscricio”:;

“Data de Subscriciio”:

“Data de Venciménto dos.

CRI Sénior”:

“Data de Vencimento dos
CRI Mezaninos”:

“Data de Vencimento dos.

CRI Subordinados™:

“Data de Vencimento Final”:

“Data.de Verificacio”

“Devedores”s

“Dia Uil

“Emissie”s

Significa todo dia 10 de cada més, em que seréd devido (i)
um pagamento de amortizagio ou Remuneragdo dos CRI
ou (ii) incorporagdo de Juros Remuneratérios, conforme
previsto na Tabela de Amortizagio.

A data em que de fato ocorrer d primeira subscticéo e
integralizagdo de cada série dos CRI por parte dos
investidores, em que estes se tarnam Titulares dos CRI;
vonforme o case..

As demais datas de subscri¢o ¢ integralizagio dos CRI,
posteriores 4 Data da Primeira Subscricio.

Conforme descrito no item 4.1.7.1 da Clabsula Quarta,
abaixo,

Conforme descrito no item 4.1.7.2 da Cldusula Quarta,
abaixo.

Conforme descrifo no item 4.1.7.3 da €lausula Quarta,
abaixo. '

A data de vencimento final dos CRI, caso tenha ocorrido a
prorrogacdo da Data de Vencimento dos CRI, nos termos
dg itern 4.1.7.4 da Cléusila Quarta, abaixo.

Tode tiltimo Dia Util de ¢ada tiés.

Os adquirentes dos Iméveis; nos termos dos Contratos de
Venda e Compra, os quais constituem os devedores e
principais pagadores dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCL, que compdem o lastro dos CRI,

{u&l({um dia que ndo Scja aabad(), ‘domingo ou "fen‘ﬁéi&
declarado niacional na Republica Federativa do Brasil.

A presente emissdo de CRI, que constitui a 59, 60 e 61°
Séries da 1* Emissio da Emissora.




“Emissora”:

“Escrituras de Emissio de
cer:

“Escrituras de Emissio das

CCI com AE”:

“Escritur:as de :Emiigﬁ_o das:
CCI sem AF™;

“Eventos de Liguidacio-do
Patriménio Separado”:

“Fundo de Réserva”:

A Polo Capital Securitizadora S:A., sociedade por acSes
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rig de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 204, 10° andar,
Leblon, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ/MF sob o n:®
12.261.588/0001-16-

A Ttail Corretora de Valores S.A., institui¢do financeira
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° Andar,
inscrita no CNPJ/MFE sob o n.° 6]1.194.353/0001-64,
respunsavel pela escrituragio dos CRI.

As Escrituras de Emissio das CCIcom AF e as Esciitufas
de Emissdio das CCIl sem AF, quando referidas em
conjunto.

Caso constarem no Anexo VIII, os “Insfrumentos
Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio sob a Forma Escritural Garantida por Pacto
Adjeto de Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel e com
Uarantia Fidejussdria”, os quais formalizam a emissio
das CCI com AF, por meio dos quais a Garantia Fiducidria
foi vinculada:a respectiva CCI.com AF.

Caso constarem no Anexo VI, os “Instrumentos
Particulares de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobilidrio sob a Forma Escritural com Garantia
Fidejussdria”, os quais formalizam a emissdo das CCI sef
AF.

Os eventos de liquidagio d6 Patrimériio Separado dos CRI
descritos no item 4.1.20.1 da Cldusula Quarta, abaixo.

O fundo de reserva para pagamento de despesas, a sef
constituido na Conta Fiduciaria, dutrante o Prazo dé
Caréncia . O Fundo de Reserva devera ser constituido em
regitmc de caixa, de acordo com a Ordem de Privsidade de




“Garantiag”:

“Crarantias da CCIZ%

“Garantia Fidejusséria”:

“Garantia Fidueiaria”:

“4Gatilho 17

Pagamentos Convencional, até que se atinja ¢ monftante
fixo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

As gdrantias a.disposi¢do do Patriménio Separado dos CRI
descritos no item 4.1.17.]. da Clausula Quarta, abaixo.

Quando mencionadas em conjunto: (a) caso conste CCI
com AF no Anexo VIII, a Garantia Fiduciaria, constituida
em favor dos Créditos Tmobilidrios fepresentados pelas
CCI com AF; e (b) a Garantia Fidejussoria, constituida em
favor dos Créditos Imobiliérios representados pelas CCJ
sem AF. |

A coobriga¢do assumida pelo respectivo Originadér €/ou
Cedente, nos termos das Escrituras de Emissdo das CClI,
consistente na obrigagdo de pagamento, recompra e/ou
permuta dos Créditos Imobilidrios Inadimplidos.

Caso coiiste CCI com AF 1o Anexo VIII, a alienagde
fiduciaria dos Iméveis objeto dos Contratos de Compra e
Venda com AF, constituida em favor dos Cedentes por
meio dos respectivos Contratos de Compra e Venda com
AF; nos termos da Lei n.° 9.514/97, em garantia do
pagamento dos correspondentes Créditos Imobilidrios. Por
meio das Escrituras de Emisséo das CCI com AF, sujeita &
efetiva averbagdo nos competentes cartorios de registro de
imoveis, a propriedade fiducidria de cada Imével objeto
dos Contratos de Compra e Venda corn AF seréd vinculada
a respectiva CCI com AF, em beneficio do respectivo
titular das CCI com AF,

( valor percentual correspondenite i razio entre (a) ¢
somatdrio do valor presente das parcelas dos Créditos
Imobiliarios .a vencer, incluindo quaisquer parcelas
vencidas e ndo pagas e excluindo os Créditos Imobilidrios
com qualquer parcela em atraso acima de 180 (cento e
oitenta) dias, descontadas a uma taxa de juros de 12,00 %
(doze por centG) ao ano, e o (b) saldo devedor dos CRI
Sénior e dos CRI Mezaninos, o qua] devera ser superior a




“Gatilho 2

“Gatilhog”

“IGP-MIFGV ™

“IGP-DI/FG V™

“Imoveis™:

“ENCC

120,00 % (cento e virite por cento) Essa razac sera apurada
pela Emissora nas respectivas Datas de Verificagfo, e
informado ao Agente Fiducidrio até o 15° (décimo quinto),
Dia Util subsequente a Dita dé Verificagdo.

O percentual de inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios
apurado mediante a razfio entre (a) o somatério dos saldos
devedores dos Créditos Imobilidrios que apresentem
qualquer parcela em atraso por mais de 180 (cento ¢
oitenta) dias na Data de Verificagdo; ¢ (b) o saldo devedor
dos Créditos Imobilidrios na Data de Verificagio; sendo
que, para efeitos de cdlculo, o saldo devedor serd trazido a
valor presente a taxa de 12,00 % (doze por cento) ao ano,
o qual devera ser superior a 15,00 % (quinZe por cento).
Essa razio serd apurada pela 7Emfjssor:a nas reSpectivas
Datas de Verificagiio, ¢ informado ao Agente Fiduciario
até o 15° (décimo quinito) Dia Util subsequente & Déta de
Verificagfo.

O Gatilli 1 e'o Gatillio 2 quando feferidos em conjlnto.

O Indice Geral de Pregos do Mercadp, calculado ¢
divulgado pela Fundagfio Getulio Vargas

O fIndice Géral de Pregos — Disponibilidade Interna,
calculado ¢ divulgado pela Fundagéio Getilio Vargas,

As unidades fesidenciais, comercidis, lotes e/ou tefrenos
integrantes  de  empreendimenitos  iinobilidrios
desenvolvidos pelos Cedentes, alienadas aos Devedores
por meio (i) dos respectivos Contratos de Compra € Venda
com AF, caso conste CCI com AF no Anexo VIII, ou,
ainda, (ii) prometidas a venda aos Devedores por meio das
respectivas Promessas de Compra e Venda:

6 Irdice Nacional de Construgo Civil, caletilado ¢
divulgado pela Fundagdo Getiilio Vargas.
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“Instituicio Custodiante das
CCI” ou “Instituiciio
Custodiante”:

“Instrucdo CVM n.° 400/03”:

“Instrucio CVM n." 414/04”;

“Lastrucic CVM n.° 476/09:

“Instrucaio CVM 6.’ 583/16”:

“IPCA/IBGE”:

“Juros Remuneratérios dos
CRI Sénior”:

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios 8.A., sociedade por agdes com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n® 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJI/MF sob n*
36.113.876/0001-91. A discrimina¢fo das Séries das CCI
custodiadas estid no Anexo V.

A Instrugdoda CVM 1.° 400, dé 29 dé dezembro dé 2003,
conforme posteriormente altetada, .que regula as ofertas
publicas de valores mobilidrigs.

A Instru¢iio da CVM n.” 414 de’30 de dezembro de 2004,
conforine posteriormente dlterada, que regula a émissap €
a distribuigdo publica de CRI.

A Instrigdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
ptblicas de valores mobilidrios distribuidas com esforgas
restritos.

A Instrugéio da CVM n.° 583, de 20 de dezembro de 2016,
que dispde sobre o exercicio da fungio de agente
fiducidrio.

O ladice de Pregos ao Consumidor Aniplo, calculado ¢
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

Os juros remuneratorios incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario dos CRI Sénior, calculados de forma exponencial,
composta ¢ capitalizada, equivalentes a 100,0 % (cem por
cento) da Taxa DI, dcrescida exponencialmente de um
spread equivalente a 3,50 % (trés inteiros € cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos ¢
cinquenta e dois) Dias {Jtgis, calculada na forma do item
4.1.8,2, abaixo.

11




“Juros Remuneratorios dos
CRI Mezaninos”:

“Jures Remuneratérios dog
CRIL Subordinadgs”:

“Lei n..6,404/76"

“Lein.® 9.514/9775

¥Lein.® 10.931/04”:

“Montante Minimo™:

“Oferta Restrita™>

Os juros remuneratdrios incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario atualizado dos CRI Mezaninos, calculados de
forma exponencial, composta ¢ capitalizada, a taxa de
7,50% (sete inteiros e cinquénta céntésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta. e dois) Dias Uteis,
calculada na forma da cldusula 4.1.8.3.

Os juros remuneratdrios incidentes sobre o Valor Nominal
Unitério atualizado dos CRI Subordinados, calculados de
forma exponencial, composta e capitalizada, & taxa de
11,00 % (onze inteiros por cento) ao and, base 252
(duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis, calculada na
forma da clausula 4.1 .8.4.

A Lei n.° 6404, de 15 de dezembro de 1974, conforme
posteriotmente alterada, que dispde sobre as sociedades
pur agdes.

A Lei n® 9.514, de 20 de novembio dé 1997, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre o Sistema de
Financiamento Imobiliario, institui a alienagfo fiducidria
e coisa imével e dd outras providéncias.

A Lei n.° 10,931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada, que dispdé sobre a afetagfio de.
incorporagdes imobiliarias, letras de crédito imobilirio,
cédula de crédito imobilidrio, cédula de credito banc4rio,
altera o decreto-léi 911, de 1 de outubro de 1969, as leis
4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho
de 1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e d4 outras
providéncias:.

Montante minimo de CRI @ serem subscritos &
ifttegralizados, nos termos do item 5.6, abaixo,

A oferta publica de distribuigdo dos CRI, a ser realizada

com esforgos restritos de distribuigdo pelo Coordenador
Lider nos termos da Instru¢io CVM n.¢ 476/09.
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“Ordem de Prioridade de
Pagamentos Convencional®;

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos Sequencial™:

*Originadores”:

“Quitros Ativos™:

“Patrinidnio Separado®:

“Periodo Mensalde.
Apurachio”:

“pgriodo d¢ Capitalizagio’

A ordem de prioridade de pagamentos descrita no iterfi
4.1.10.1; a qual devera ser observada quando da utilizagdo
dos. récursos oriundos dos pagamentos devidos nos
Créditos Itobilidtios pelos Devedores.

A ordem de prioridade de pagamentos descrita no itern
4.1.10.2, a qual devera ser observada quando da utilizagio
dos tecursos oriundos dos pagamentos devidos nos
Créditos Imobilidrios pelos Devedores, apds a ocorréncia
de qualquer evento listado no item 4.1.11.

O(s) originador(es) dos Créditos Imobilidrios
representddos pelas CCI, conforme identificado(s) no
Anexo VI

Os recursos ¢ vestimentos mantidos na Conta Fiducidiia
que ndo fazem parte do Fundo de Reserva.

O patrimdnio constituido, ap6s a instituigio do Regime
Fiduciario; (i) pelos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCI; (i) pela Conta Fiducidria; e (iii) pelas
Garantias, todos vinculados as 597, 60 ¢ 61° Séries da 12
Emissfo de CRI, que sfio destacados do patrimdnio da
Emissora, destinando-s¢ exclusivamente a l_iquidac;ﬁo dos
CRI, bem como a0 pagamento dos respectivos custos de
administracio ¢ de obrigagSes fiscais, conformé
estabelecido no artigo 11 da Lei n.° 9.514/97.

Cotresponde ao inés calendario em que os Devedores
devem fazer os pagamentos devidos nos Créditos
Iinobiliarios. Por éxemplo, o Periodo Mcisal dé Apuragio
para os Créditos Imobilidrios referente ab més dé janeiro
de 2018 sera devido e arrecadado entre o dia 1° e 31 de
janeiro de 2018, sendo certo que referida arrecadagio serd
paga aos Titulares do CRI no 10° (décimo) dia do més
subsequente, ou seja, no dia 10 de fevereiro de 2018.

O periodo compreéndido entre a Data da Prifneita
Subscrigfo, inclusive, e a primeira Data de Aniversdrio,
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“Prazo de¢ Caréncia do CRI
Sénior”:

“Prazo de Caréiicia do CRI
‘Mezanino”;

“Prazo de Caréncia”;

“Prazo de Caréncia:do CRI
Subordinado™:

%

Primeira Data de

Pagamento dos CRI Sénior”:

“Primeira Data de
Pagamento dos CRI
Mezanino”:

“Primeira Data de
Pacamento dos CRI.
§_ub.ondinado?‘:

desctita na Tabela de Amortizagio, exclusive, bem como
0s periodos compreendidos entre quaisquer Datas de

Aniversario, inclusive, & as Datas de Aniversirio
imediatamente subsequentes, exclusive.,.

O prazo decorfido entre a Data de Emissio € Primeira Dati
de Pagamento dos CRI Sénior, conforme abaixo definido.

O prazo decorrido entre a Data de Emissao e Primeira Data
dé Pagamento dos CRI Mezanino, cdrifoitne abaixo
definidp.

O prazo decorrido entre a Data de Bmissio € Primeira Data
de Pagamento dos CRI Sénior ¢ dos CRI Mezanino,
conforme abaixo definido, sendo certo que esta definigdo
nfo inclui o prazo de caréncia dos CRI Subordinados.

O prazo decorrido entre a Data.de Emissdo e adata em que
os CRI Sénior sejam totalmente pagos, data esta

inicialmente prevista para o dia 10 de dezembio de 2018,
sendo o primeiro pagamento de Remuneragio do CRI

Subordinado e de amortizagfio para os CRI Subordinads
lambém inicialmenté previsto para 10 de dezembro de:
2018.

Significa o dia 10 de fevereiro de 2018, na qual ser3 feita
0 primeiro pagamento de amortizagio e da Remuneragsio
dos CRI Sénior.

Significa o dia 10 de feverciro de 2018, na qual sera feita
0 primeiro pagamento de amortizagdo e da Remuneragfo

dos CRI Mezanino.

Significa o dia 10 de dezembro de 2018, na qual ser4 feita

0 primeird pagamento de amortizagfio e da Remuneragio

dos CRI Subordinado, observado o disposto nos itens
41.10.1,4.1.102e¢4.1.11.
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“Primeira Data de
Pagamento™

“Regime Fiduciario”:

“Remuneragio dos CRI
Sénior”;
“Remuneracio dos CRI
Mezanino™:

“Remuneraciio dos CRI
Subordinados™:

“Subordinacio™:

“Subgrdinacdo Inicial”:

“Tabela de Amortizacio™;

Si_'g_"ni‘ﬁca o dia no cIuaI sera feita o El‘irneiro pagamento d¢
amortizagio ¢ de rémuneragiio dos CRI Sénior e dos CRI
MeZﬂﬂi_I),D:

O regime fiduci4rio instituido pela Emissora sobre (i) os
Créditos Imobilidrios representados pelas CCI; (ii) a Conta
Fiduciaria; e (iii) as Garantias, os quais sfo vinculados ag
pagamento dos CRI pelo presénte Termo, na forma do
artigo 9°da Lei n.°9.514/97, isentando tais ativos e direitos
de agdes ou execugdes de credores da Emissora, de forma
que respondam exclusivamente pelas obrigages inerentes.

‘a0 pagamento dos CRL.

‘Os Juros Reinuneratorios dos CRI Sénior.

05 Juros Remuneratérios dos CRI Mézaiino & a
Atualizagdo Monetédria dos-CRI Mezanino.

Os Juros Remuneratérios dos CRI Subordingdos & 4
Atualizagdo Monetéria dos CRI Subordinados.

A.(i) subordinag@io do pagamento dos CRI Subordinados
ao pagamento dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino e (i) a
subordinagdo dos CRI Mezanino aos CRI Sénior, nos
termos das ordens de prioridade de pagamentos previstas
nos itens.4.1.10.1 € 4.1.10.2 deste Termo de Securitizagio.

A relago entre (i) o saldo devedof dos CRI Subordinados;
¢ (ii) o somatério do saldo devedor dos CRI Sénior, CRI
Mezanino ¢ CRI Subordinados, que, na Data de Emissio,
devera corresponder a,-no mihirad, 20,00% (vinte inteiros
por cento).

Significa a tabela constante do Anexo V deste Termo de
Securitizagio, a qual disponibiliza a taxa de amortizagio
ifiicialmente preévista para os CRI. A Tabela de
Amortizacdo aplicdvel aos CRI serd atualizada, conforme
aplicavel, pela Emissora, em fungfio das AmortizagGes
Extraordinarias, devendo a Tabela de Amortizagio
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“Taxa de Adminisiraedio da
Emissora”s

“Taxa de Implantacio do
Patriménio Separado™:

“Taxa DI”

“Termo” ou “iﬁénmq .'dti;
Seggitizagﬁo”:

“Titular de CRI™;

“Valor Nominal Unitirio
Atualizado”:

atializada ser encaminbada ao Agenfe Fiducidric e
cadastrada nos sistemas da B3.

Significa a taxa de administragio a ser paga com recursos
do Patrimdnio Separado 4 Emissora, no valor liquido de
R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais, sendo a primeira
parcela a ser paga até o dia 10 de fevereiro de 2018, e as
demais mensalmente no dia 10 dos meses subsequente.

Significa a taxa de implaatagdo do patriménic separado ng
valor liquido de R$ 100.000,00 (dcem mil reais), a ser paga
com recursos do Patriménio Séparado 4 Emissora até a
Pritheira Data de Pagamento dos CR1 Sénior, nos termos
da clausula 7.4 deste Termo de Securitizagio. Por
exemplo, se a Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénior
for o dia 10 de fevereiro de 2018, a Taxa de Implantagio
do Patriméiio Separado também sera paga até esta data.

Significa a varia¢do acuriilada das taxas médias didrias
dos Depésitos Interfinanceiros — “DI over extra grupo” de
um dia, calculadas e divulgadas pela B3 no informativo
didrio, disponivel em sua pagina na iiternet
(http://www.cetip.com.br), base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, expressa na forma percentual ao.ano.

O presente Termo de Securitizagdo de Securitizagdio de
Créditos da 597, 60* e 61* Séries da 1* Emissdo . de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios. da Polo Capital
Securitizadora S.A.,

Cada titilar de CRI emitido s twx10s do presentc Temio
de Securitizagdo.

O valor nominal unitirio atualizado dos CRI Mezanino &
dos CRI Subordiriados, conforme os itens 4.1.3.3 ¢ 4.,1.3.4-
abaixo.
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CLAUSULA 11 - DA YINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Pelo presente Termo de Securitizagdo a Emissora vincula, em caréter irrevogdvel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos. Imobiliarios, representados pelas CCI ¢ cedidqs a
Emissora. nos termos do Contrato de Cessdo, aos CRI objeto desta Emissio, cujas
caracteristicas sfio descritas na Clansula Quarta abaixo.

CLAUSULA II1 ~DAS CARACTERISTICAS DOS.CREDITOS
IMOBILIARIOS E DAS CCI

3.1.  (Os Créditos Tmobiliarios vinculados a FEmissio tém valor nominal de RS:
16.774.955,96 (dezesseis milhGes, setecentos e setenta e quatro mil, novecentos-e cinquenta.
€ tinco reais € noventa ¢ seis centavos), na Data de Emisséo.

3.2. As parcelas dos Créditos Imobilidrios a serem pagas pelos Devedores, suas:
respectivas datas de vencimento, a identificagdo do Imovel a0 qual estdo vinculados os
Créditos Imobilidrios, berh como as demais caracteristicas necessdrias ao seu pleny
conhecimento, estdo descritas nos Anexos VIIL e VUI a este Termo de Securitizacio.

33.  As CCIque representam os Créditos Imobilisrios foram emitidas sob a forma integral
¢ escritural e as Escrituras de Emisséo de CCI estéio custodiadas pela Instituigdo Custodiante
das CCI, tendo sido as CCI devidamente registradas na B3, na formd prevista nos paragrafos
3° ¢ 4° do artigo 18 da Lein.® 10.931/04,

3.4. Os Créditos Imobiligrios tém seu valor principal ajustado pelo indice dé atualizagio
inonetdria que consta no Anexo VII deste Termo de Securitizaqa_o? ¢-sfp atualizados nos
termos dos respectivos Contratos de Venda e Compra.

3.5.  Os Créditos Iimobilirios representados pelas CCI foram transferidos 4 Emissora pelo
Cedente, nos termos do Contrato de Cessdo. A transferéncia das CCI para a Emissora serd
efetivada por meio da B3.

3.6. Em razdo da celebragfio do Contrato de Cessdo, a Emissora pagara ao Cedente,

quando do atendimento das Condig¢des Precedentes, o valor especificado no item 3.1, acima,,
nos termos do item 2.1 do Contrato de Cess&c.




CLAUSULA IV =DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4:.1.  Com lastro nos Créditos Imobiliarios, 4 Ermssora emite os CRI que infegram a 59%
60% e 61° Séries da 1* Emissdo, com as caracterigticas descritas a seguir.

A oferta dos CRI séra registrada na ANBIMA, exclusivamente para informar a base de dados
da ANBIMA, nos termos do pardgrafo 1°, inciso I, e do paragiafo 22, ambos do artigo 1° do
Codigo ANBIMA de Regulago € Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicéo
c'-Aquisir;ﬁo de Valores Mobilidrios, conforme alterado, e na forma da deliberagdo de ntimero
5 de 30 de julho dé 2015. A oferta dos CRIs estd dispensada de registro na CVM, nos termos
do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476.

4.1.1. Quantidade de CRI

4.1.1.1, Serfio emitidos 63 (sessenta e t£&s) CRI, séndo (i) U6 (seis) CRI Sénior, referentes.a
59" Série, (i1) 40 (quarenta) CRI Mezgninos, referentes & 60° Série, & (ii) 17 (dezessete) CRI
Subordinados, réferentes a 612 Série.

4.1.1.2. Sem prejuizo do disposto noitem 4.1.1.1 acima, ‘caso néo seja colocada a totalidade
dos CRI objéto desta Oferta Restrita, a quantidade de CRI objeto da presente Emissip podera
ser reduzida, mediante o cancelamento dos CRI néio colocados, nos termos dos itens 5.6 e
5.8 abaixo, observado que poderio ser cancelados os CRI Subordinados nio colocados que
estiverem em excesso apds atendida a Subordinago Inicial, devendo ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacho. 7

4.1.2. Vilor zlobal das Seérics.

4.1.2.1. A 59° Série da 1" emissdo terd valortotal de R$ 1.620.000,00 (umn milkfo e seiscentos
e vinte mil-reais), correspondente aos CRI Sénior, na Data de Emissig.

412.2. A 60*Série da. 1® emissdo tera valor total de R$ ‘170300.000,‘00 (dez millides ¢:
oitocentos mil reais), correspondente aos CRI Mezaninos, na Data de Emissdo.

4.12:3. A 61" Série da 1° emissdo tera valor total de R$ 4.354.955,96 (quatro miihdes,

‘trezentos e cinquenta e quatro mil, novecentos e cinquenta e cinco reais e noventa e seis
Cuuiav0s), correspondente aos CRI Subordinados; na Data de Emissdo.
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4.1.2.4. As 59°, 60° e 61* Sérics da 1* Emisséo totalizam o montante de R§ 16.774.955 .96
(dezesseis milhGes, setecentos e setenta & quatro mil, novecentos e cinquenta e cinco reais e
noventa.e. seis centavos), na Data de Fmissao.

4.1.3; Valor Nominal Unitario e Atualizagio Monetdria

4.1.3.1. Os CRI'terfio Valor Nominal Unitario correspondénte a () R$ 270.000,00 (duzentos
€ setenta mil reais) por CRI Sénior, na Data de Emissdo; (i) R$ 270.000,00 (duzentos e
setenta mil reais) por CRI Mezanino; e (iii) R$ 256.173,88 (duzentos ¢ cinquenta e seis mil,
cento € setenta e trés reais e oitenta € oito centavos) por CRI Subordinado, na Data dé
Emisséo..

4.132. 0 Valor Nominal Unitario do CRI Sénior nfio possui previsio dé Atualizago
Monetaria, fazendo jus 4 Remuneragdo do CRI Sénior conforme descrito no item 4.1.8.2
abaixo.

4.1.33. O caleulo do Valor Nominal Unitario des CRI Mezaninos com Atualizagao
Monetaria ser4 realizado da seguinte forma:

VNaMez = VNbMez x C
Onde:
VNa_Mez = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Mezanings, cafculade com

8 (0itd) casas decimais, sem arredondamento;

VNb_Mez = Valor Nominal Unitério dos CRI Mezaninos na Data da Primeira
Subgbﬁ'c_jﬁt‘), 0u apds incorporagdio de juros e atualizagfo monetéria ou amortizagdo,
:s¢ houver, 0 que ocorrer por tltimo, calculado/informado com 8 (0ito) casas decimais,
sem arredondamento; e

'C = Falor da varia¢do do IPCA/IBGE no periodo, calculado de forma exponencial,
composta-¢ eapitalizada, com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado
da-segtinte forma:

L dw
iC: L % dut
“ v,

1%




Onde:
NIk = Ntmero indice do IPCA/IBGE =d0 3° (terceiro) més imediatamiente unterior
@o més atual da Data de Aniversario, de modo que, se a Data de Aniversério for o dia

1Q de fevereiro de 2018, o nimero-indice do [PCA/IBGE sera aquele divulgado pelo
IBGE referente ao més de novembro de 2017;

NI; = Numero indice do I[PCA/IBGE do inés imediatamerite anterior'a Nli;

dup = Numero de Dias Uteis contados da Data da Primeira Subscrigio ou Data de
Aniversdrio imediatamente -anterior, conforme o caso, at¢ a data de-atualizagio.,
pagamento ou vencimento; e

‘dut = Niimero de Dias Uteis entre.a tiltima e a préxima data de aniversario.

4.134. O calcilo do Valor Nomiiial Unitario dos CRI Subtrdinados cont Atualizagao
Monetaria ser4 realizado da seguinte forma;

VNaSub = VNbSub x-€
Ondeé:

VNa_ Sub = Valer Nominal Unitario Atualizado dos CRI Subordinados, calcalade
<com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb_Sub = Valor Nominal Unitdrio dos CRI Subordinados na Data da Primeira
‘Subscri¢do, ou apds incorporagio de juros e atualizagfio monetdria ou amortizagéo,
se houver, ¢ que ocorrer por GltiEno, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais;
‘sem arredondamento; e

'C = confornie defittido em 4.1.3.3.,

4.1.4. Data e Local de Emissfo

‘Para todos os fins legais; a Data de Emissdo dos CRI sera ¢ dia 27 de outubro dg 2017. .
local de emissfio ¢ a Cidade do Rio de Janeiro, Estadp do Rio de Janeiro, sede da Emissora.
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4:1.5: Forma

05 CRI seriio da forma nominativa e escritural. Pdra todos os.fins de diréito, serd reconhecido
como comprovante de titularidade dos CRI o extrato expedido pela B3, diiando custodiados
eletrdnicamente na B3, Adicionalmente serd admitido como comprovante de titularidade o
extrato expedido pelo Escriturador com bage nas informag@es prestadas pela B3, quando os
CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.1.6.1. Os CRI serio integralizados 4 vista, pelo seu Valor Nominal Unitdrio, acrescido da
respectiva Remuneragio e atualizagio se for o caso, calculada pro rata temporis desde a Data
da Primeira Subscri¢io, observadg o disposto no item 4.1.3

4.16.2. A integralizacio dos CRI sérd ém moéda corrente nacional, devendo a referida
integralizacdo ser xealizada em observancia dos procedimeritos estabelecidos pela B3,

4.1.7. Prazo ¢ Vencithento
4.1.7.1. Os CRI Sénior terdo prazo esperado e legal de-amortizagéo de 409 (quatrocentos e

nove) dias, contados a partir da Data de Emissgo, vencendo-se em 10 de dezembro dé 2018
{“Data de Vencifnento do CRI Sénior™).

4.1.7.2. Os CRI.Mézanino terdo prazo esperado e legal de amortizaggo de 2.357 (dois mil e
trezentos e cinquenta ¢ sete) dias, contados a partir da Data de Emissdo, vencendo-se em 10
de abtil de 2024 (“Data de Vencimento do CRI Mezanino™).

41.7.3. Os CRI Subordinados terio prazo legal dé. amortizagdo de 2,905 (dois mil &
novecentos € cinco) dias, contados a partir da Data de Emissfio, vencendo-se em 10 de
outubro de 2025 (“Data de Vencimento do CRI Subordinado™).

4.1.7.4. Caso, iia Data de Vencimento do CRI Sémior e/ou nia Data de Vencimento do CRI
Mezanino, existam Créditos Imobilidrios vigentes ¢ o Valor Nominal Unitirio dos CRT
Sénior e/ou Valor Nominal Unitirio Atualizado dos CRI Mezanino nfo tenhdm sido
Tespectivamente amortizados na sua intégralidade em decorréncia do nio pagamento dos
Créditos Imobiliarios, a Data de Vencimento Final dos CRI Sénior e/ou Data de Vencimento
Final dos CRI Mezanino serd prorrogada para 10 de outubro de 2026 (“Data de Vencimento:
Final™), independentemente de deliberagdo especifica pelos Titulares de CRI, quando, na
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ocorréncia de saldo ndo amortizado dos CRI Sénior € dos CRI Mezanino , estes serag
considerados vencidos € nfo pagos. A alteragdo da Data de Vencimento dos CRI Sénior €
dos CRI Mezaniho, bem como de eventuais pagamentos, serfio ratificados em aditamento a0
presente Termo de Securitizagfio. A alteragdo da Data de Vencimento dos CRI Sénior € dos
tR_I Mezanino, bem como de eventuais pagamentos, (i) sera objeto de notificagdo, pela
Emissora aos Titulares de CRI, Agente Fiduciario, B3, Escriturador e Banco Liquidante, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data de vencimento original, e (ii) sera.
tatificado em aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, celebrado antes da Data de
Vencimento, ficando a Emissora € o Agente Fiducidrio desde ja autorizados pelos
subscritores, adquirentes e/ou Titulares de CRI a praticar todos os atos necessérios para
efetivaglo désta prorrogagdo, sem a necessidade de sua prévia aprovagdo em referida
ratificagdo, prevendo o novo fluxo. A alteragiio da Data de Vercimento dos CRI Sénior e dos
CRI Mezanino podg alterar o fim do prazo de caréncia dos CRI Subordinado; mudangas ha.
Tabela de Amortizagfio do CRI Subordinado serfio formalizadas em aditamento ao presente.
Termo de Securitizag#o.

4.1.7.5. Caso, até a Data de Vencimento dos CRT Sénior ¢ dos CRIs Mezaninos (1) o Valor
Nominal Unitario dos CRI Sénior € o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRIs:
Mezaninos ja tenham sido totalmente amottizados, & (2) sejam verificados pagamentos feitos:
pelos Devedores relativos aos Créditos Imobilidrios, tais recursos serdo direcionados aos
Titulares de CRI Subordinados, em igual proporgio, a titulo de prémio pela Subordinagio.

4.1.8. Pagamento.

4.1.8.1. Os pagamentos de amottizagdo do Valor Nominal Unitirio ou Valor Nominal
Unitério Atualizada, canforme o caso, ¢ de Remuneragéo serdo realizados conforme abaixo:

Gy Pdra os CRI Sénior: com periodicidadé mensal, na Data de Andiversdtio, séndo o
primeiro pagamento em 10 de fevereiro de 2018 e as demais conforme datas.
definidas na Tabela dg Amortizagdo,

Cu) ?nara os CRI Mezanino: com periodicidade mensal na Data de Aniversdrio, sendo
o primeiro pagamento em 10 de fevereiro de 2018 ¢ as demais conforme datas
definidas na Tabela de Amortizagio,

(iii) Para os CRI Subordinado: somente apds a verificagio da ocorréncia do
pagamento integral do Valor Nominal Unitario ¢ da Remunera¢do dos CRI
Sénior, se ini¢iara o pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado e da
Remuneragéo dos CRJ Subordinados, a ser realizado em periodicidade mensal




apés 1indo o Prazo de Caréncia do CRI Subordinado, conforme abaixo definido
no item 4.1.9 “iii®, nas Datas de Aniversario conforme datas definidas na
respectiva Tabela de Amortizagio constante no Anexo V-3 abaixo, ¢ em cada
Data de Aniversario anterior ao fim do Prazo de Caréncia do CRI Subordinado
havera incorporagio.de jares;

(iv) A Remuneragio dos CRI Sénior e CRI Mezanirio incorrida e ndo paga durante o
Prazo de Caréncia, serd incorporada ao Valor Nominal Unitério dos CRI Sénior e
a0 Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Mezanino nas réspectivas Datas
de Aniversario que ocorram dentro do Prazo de Caréncia, quais sejam: 10 de
fiovembro de 2017, 10 de dezembro de 2017 e 10 de janeiro de 2018 para os CRI
Sénior e para os CRI Mezanino. A Rermunera¢io dos CRI Subordinados incorrida
e ndo paga durante o Prazo de Caréncia do CRI Subordinado, serd incorporados ao
Valor Nominal Unitério atualizado dos CRI Subordinados nas respectivas Datas
de Aniversario conforfite indicado na respectiva Tabela de Amortizagio constante
no Anexo V-3 abaixo, até que os CRI Sénior e CRI Mezaninos sejam integralmente
resgatados. Apds o resgate integral dos CRI Sénior, se iniciardo os pagamentos de
juros e amortizagdo dos CRI Subordinados, nas respectivas Datas de Aniversario
constantes no Anexo V-3, abaixo..

4.1.8.2. A Remuneragido dos CRI Sénior sef4 equivalente 4 variagio de 100,00 % (cem por
‘cento) da Taxa DI, acrescida de um spread equivalente a 3,50 % trds inteiros e ¢inquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzeﬂtos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis, calculada
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes
sobre 0 Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario do CRI Sénior,
conforme o caso, de acordo com a seguinte fdrmula

J_Sen = VNe_Sen x [(FatorDI x FatarSpread) — 1}
Onije’

J_Sen = Valor unitdrio dos Juros Remuneratérios dos CRI Séniof capitalizadds
durante o Periodo de Capitalizagéo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

'VINé :Sen = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
Sénior, conforme o caso.do CRI Sénior na Data da Primeira Subscri¢do (ou saldo do
Valor Nominal Unitirio), ou no inicio de cada Periodo de Capitalizagio,
informado/calenlado com 8 (oito) casas decimais; sem ari¢dondamento.
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Fatqr DI = produt6rio das Taxas DI, com-o uso do percentual aplicads, da data de
inicio do Periodo de. Capitalizagio (inclusive) até a Data de Pagamento de Juros
Remuneratorios do CRI Sénior {exclusive), calculado com 8 (0ito) casa decimais,

‘com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Faror DI =[] (1 +TDI,)

7,
kil

Onde:.
k = Nimero de ordein da Taxa DI, variando de | (um), até n;

1 = nimert total dé Taxas DI consideradas na apuracio do”Fator DI, sendo “n”

necessariamente um niimerc inteiro;

IDhi = Taxa DI de ordem k, expressa-ao dia, calculada com 8 (0ito) casas decimais;

tom arredonduniento, da segminte formas

1, = By |
RN [V

Onde;

DI = Taxa DI divulgada pela B3, valida por 1 (um) dia Util (overnight), utilizada
considerando idéntico ngmero de. casas decimais divulgado pelo 6rgio responsével
pele scu calculo, sendo certo que, ‘para efeito do calculo de DIk, sera sempre
considerado a Taxa DI, divuigada_ cam 2 (dois) Dias Uteis de-defasagem:em relacio
a-data de calculo dos CRI.
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Para efeitos de exemplo para a déterininacio do Di, para pagamento dos CRI
no dia 10, o DIk considerado sera o publicado no final do dia 08 pela B3,
pressupondo-se para tanto que (i) os'dias 08, 09 e 10.s30 Dias Uteis, ¢ (ii) nfo

houve nenhum dia considerado “néo ufil” no intervalo entre eles.

FatorSpread = sobretaxa de jures fixos calculsdos camn 9 (Rove) casds déciimais,

com arredondamento, calculade da seguinte forma:

Fator Spread = (_SPI'?L{I)?_SZ
100

Onde:
Spread = 3,50 (trés infeiros & ciiquenta centésimos)

dp = himero d¢ Dias Uteis entte (i) a Data da Primeiia Subscrigio ou tltimo.
pagamento de Juros Remuneratérios do CRI, e: (ii) a data. do: célculo,. sendo *dp™
necessariamente um nimero inteiro:

4.1.8.3. A Remuneragfio dos CRI Mezaninos compreenderd os Juros Remuneratérios dos.
CRI Mezaiiino$ inciderites sobre. seu Valor Nominal Unitirio Atualizado a partir da Data da
Primeira Subscricfo, de acordo com o item 4.1.3.3 acima, € pagos ou incorporados, conforme.
0 caso, ao final de cada Periodo de Capitalizag8o. A taxa de Juros Remuneratorios dos CRI
Mezanino corresponde a 7,50% (sete inteiros ¢ cinquenta centésimos por cento) ao ang, base
252 (duzentos ¢ cinquenta ¢ dois) Dias Uteis, calculada de forma exponencial, composta e
capitalizada, pro ragta temporis por Dias Uteis decorridos, de acordo com a seguinte férmula:

J_Mez = VNa_Méz x (Fator de Juros Mezz —1)

Onde:




J_Mez = Valor unitario dos Juros Remuneratdrios dos CRI Mezanino capitalizados
duranite o Periodo de Capitalizagdio, calculado com 8 (0it0) casas decimais, sem
arredohdamento;

VNa_Mez = Valor Nominal Unitdrio Atualizado em conformidade com ¢ item
4.1.3.3 acima;

Fator de Juros Meéz: Fator calculado com Y (fiove) casas decimais, com
arredondamento, apuradq da seguinte forma:

dup
FatordeJurosMezz =< | | =—— +1]
1000 )

Onde:;
1= 7,5000 {sete-inteicss € cinquenta centésitnog); &

dup= Ntmere de Dias Uteis entre a Data da Primeira Subscrigio, ou data de:
incorporagdo de juros ou data de pagamento de juros imediatamente anterior, ou.a
Data de Aniversdrio imediatamente anterior, conforme o caso, ¢ a-data de cileulo,.

sendo “dup” necessariamente um nimero intejro:,

4.1.8:4. A Remuneracio dos CRI Subordinados compreendera os Juros Remuneratarios dos
CRI Subordinados incidentes sobre seu Valor Nominal Unitario Atualizado a partir da Data
da Primeira Subscri¢do, de acordo com o item 4.1.3.4 acima, e pagos dbu incorporados,
conforme o caso, ao final de cada Periodo de Capitalizagéo. A taxa de Juros Remuneratérios.
dos CRI Subordinados corresponde a 11,00 % (onze inteiros por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,calculada dé forma exponencial, composta e
capitalizada, pro rata temporis por Dias l;Jteis decorridos, a partir dg Data da Primeira
Subscrigio de acordo com a seguinte formula;

JSub="VNaSub x (Fator de Juros. Sub — 1)
Onde:
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J_Sub = Valor ufiiti#io dos Juros Remunerat6rios dos CRI Subordinados na data de
calculo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa_Sub = Valor Nominal Unitério Afualizado.em conformidade ¢om o item 4.1.3.4
acima.

Fator de Juros Sub: Fator calculado com 9 [nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatordeJurosSub = L—f +1 J

Onde:

1= 11,0000 (anze inteirosy); e

dup = Numero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Subserigiio, ou data de .
incorporagfo de juros ou data de pagamento de juros imediatamente anterior ou ‘a:
Data de Aniversrio imediatamente auterior, conforme o caso, e a data de caleylos;

sendo dup wn niimero.inteiro; e

4.1.8:5. O valor dos pagamentos miensais dos CRI Sénior, iicluindo amortizagdo ¢ a
Kemuneragao dos CRI Séniot, obedecera & seguinte formula:

PMISenior;= (VNe .Senx TA, Seny +J
Onde:

PMTSenior; — Valor unitrio da i-ésima parcela de pagamentd, €m réais, calculado
-zom 8 (oito) casas decimiais, sem arredondamento;,

‘VNe_Sen = Valor Nominal Unit&io ol saldo do ‘Valer Nomiital Unitério dos CRI
Sénior , caleulado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;




TATSen~= Taxa de Amortizagio dos CRI Sénior; expressa em pereentual, com 4
(quatro)-casas decimais de acordo com:a Tabela de Amortizagio vigente;

4.1.8.6. O valor dos pagamentos mensais dos CRI Mezanino, incluindo amortizagdo ¢ a
Remuneragio dos CRI Mezanino, obedecera 4 seguinte formula:.

FPMTMezi = (VNa_Mez x TA_Mez) + J
Onde:

PMTMez: = Valor unitdrio da i-ésima parcela d¢ pagamento, em reafs, calculado comn,
8 (vito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa_Mez = conforme definigio no item #,1.3.3 acima,;.

TA_ Mez— Taxa de Amertizacio dos CRI Mezanino, expressa em percentual, comn 4
(quatro) casas decimais.de.acordo com a Tabela de Amortizagio vigente;

4.1.8.7. O valoi-dos pagamentos mensiis dos CRI Subotdinados, incluindo amortizagio-e a
Remuneragdo dos CRI Subordinados, apés ‘decorrido o Prazo de Caréncia do CRI
Suberdinado, tal qual definido no item 4.1.9 (i), abaixo, obedecers 4 seguinte formula:

PMTSubi= Valor Recebido - (Custos + PMTSenior; + PMTMez; + FR)
Onde;

PMTSub; = Valor unitdrio da i-ésima parcela de pagamento dos CRI Subordinados,
em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Valor Recebido = Valor efetivamente recebido dos Devedores no Periodo Mensal-de:
Apuragdo correspondente a respectiva Data de Aniversdrio, qual sgja, o més
imediatamente anterior ao més da referida Data de Aniversdrio;

‘Custos = Corresponde ao somatério (i) de qualquer despesa devida e ndo paga de
responsabilidade do Patrimbnio Separado; € (ii) as despesas de responsabilidade do
Patriméhio Separado devidas no més da referida. Data de Aniversario, ambas
-conforme previstas na Cldusula Doze € na lei;




PMTSeénior; = conforme defini¢io no item 4.1.8.5 dcimd; ¢

PMTMezi = conformé defiricdo no item.-4.1.8.6 acima; e

FR = Reeonstituico ou, utilizaedo do saldo do Fundo deReserva, caso houver.
4.1.8.8. As Tabelas de Amortizagio sérfio inicialmente as tabelas descritas no Anexo V, as
quais poderfio ser alteradas, conforme aplicavel, em fungio das AmortizagBes
Extraordinrias e Resgates Antecipados, conforme definido na Cliusula Décima Quinta
abaixo.
4.1.9. Prazo de Carénicia

(i) Os CRI Séuior terfio prazo de caréncia entre a Data de Emissdo e a Primeira Data

de Pagamento, a qual serd o dia 10 de fevereiro de 2018 (“Prazo de Caréncia do
CRI Sénier*);

{ii,  Os CRI Mezaninos terfio prazu dé caréncia entre a Data de Emissio e a Primeira
Data de Pagamento, a qual serd o dia 10 de fevereiro de 2018 (“Prazo de Caréncia
dé CRI Mezanino”, ¢ em conjunto com o Prazo de Caréncia do CRI Mezanino,
“Prazo de Cargugia™);.

(itiy  Os CRI Subordinados terdo prazo de caréncia entre a Data de Emissiio ¢ a data
em que se observe que os CRI Sénior sejam totalmente pagos, nos tefmos da
clausula 4.1.8.1 acima, sendo a primeira data de pagamento para o CRI
Subordinado prevista o-dia 10 de dezembro de 2018 (“Prazo de Caréncia do CRI
Subordinado”).

44.:10. Ordem de Prioridade de Pagamentos

4.1.10.1 Ordinariamente, até a eventual ocorréncia de alteragdo na ordem de prioridade de
pagamentos, conforme disposto no item 4.1.11 abaixo, todos os recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, incluindo qualquer recurso oriuado
de pré-pagamentos dos Créditos Imobilidrios, serdo aplicados de acordo com a Ordem dé
Prioridade de Pagamentos Convencional estabelecida a seguir, de forma que cada item
somente serd pago caso haja recursos disponiveis apos o cumpriinerito de todos o0s itens
anteriotes: -
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(i)  pagamento das despesas relacionadas & emissio e manutengdo dos CRI, incluindo
a Taxa de Tmplantagfio do Patrimdnio Separado e a Taxa de Administragdo da
Emissora;

(11) constituigdo ou re-enquadramento do Fundo de Reserva;

(iiij  pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI Sénior;

(iv)  pagamento de amortiZagho ordiniria do Valor Nomifdl Unitario CRI Sénior,
conforme Tabela de Amortizagio vigente para os CRI Sénior, e encargos
moratérios eventualmente iacoztidos;

(v  pagameénto dos Juros Repmberatérios dos CRI Mezaninios;,

(vi)  amortizagfio ordindria do Valor Nominal Unitario Atualizado referente aos CRI
Mezaninos;

(vii) pagamento de Amortiza¢io Extraordindria do saldo do Valor Nominal Unitario
ou do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI Sénior ¢ dos CRI Mezaninos,
respectivamente, observando o previsto na Clausula4.1.10.1.15 ¢

(vili) somente apds 0 o resgafe integral do Valor Nominal Usitirio do CRI Sénior,
ocorrerd o pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados,
‘amortizagio ordindria dos CRI Subordinados, Amortizagio Extraordinaria do
'Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Subordinada.

4.1.10.1.1. Até o resgawe integral do Valor INominal Unitario do ‘CRI Sénior, o pagamento
dos valores de Amortizagio Extraordindria do Valor Nominal Unitério ou do saldo do Valor
Nominal Unitdrio dos CRI Sénior ¢ do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Mezaninos, serdo pagos na proporgio de 13,04 % (treze inteiros € quatro centésimos por
cento) ¢ 86,96 % (oitenta € seis inteiros e noventa & seis centésimos por cento),
réspectivamente, dos valores dispanfveis para amortizagio extraordinéria.

4.1.10.1.1. Apds o resgate infegial d6 Valor Notninal Unitario do CRI Sénior, 6 pagaitiento
dos valores de Amortizagdo Extraordindria do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Mezanino e dos CRI Subordinados, serdo pagos na proporgdo de 72,60 % (setenta e dois
inteiros e sessenta centésimos por ¢ento) e 27,40 % (vinte € Sete inteiros e quarenta.
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centésimos. por cento), tespectivamenté, dos valores disponiveis para. ainortizagdo
éxtraordinaria.

4,1.10.2. Na ocorréncia de uma alteragdio na ordem de priofidade de pagamentos, conforme
disposto no item 4.1.11 abaixo, ¢ desde qué tal alteragdo nio seja sanada, a ordem de
prioridade de pagamentos dos CRI obedecers 4 Ordem de Prioridade de Pagamentos
Sequencial estabelecida a seguir, de forma que cada item somente serd pago caso haja
recursos disponiveis apds o cumprimento de todos-os itens anteriores:

@) pagamento das despesas relacionadas a emissao e manuténgfio dos CRI, a Taxa
de Implantagdo do Pattrimonio Separado e a Taxa de Administragdo da Emissora;

(iiy  -<constitui¢io ou re-enquadramento do Funds de Resetva;.
(i,  pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Sénior;

(V)  pagamerito de amortizagao drdiidria do Valor Nominal Unitério dog CRI Sénior,
conforme Tabela de Amortizagéo vigente dos CRI Sénior, e encargos moratérios
eventualmente incorridos;

(V) ‘pagamento de Amortizagio Extraordindria do Valor Nominal Unitdrio ou do
saldo do- Valor Nominal Unitério, conforme o caso, dos CRI Sénior,

(vi)  pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI-Mezaninos, a ser feito-apenas apés
a.amortizagdo integral do Valor Nowinal Unitafio do CRI Sénior,

(vi"r‘j amortizacio ordindria do Valor Nominal Unitario Atuglizado referente aos.( R1.
Mezaninos;

(viii) pagamenfo de Amortizagao Extraordiniria do Valor Nominal Unitdrio
Atualizado dos CRI Mezanino; ¢

(%)  pagataiio dos Juros Remunerat6rios dos CRI Subordinados, amortizagho
ordinaria dos CRI Subordinades, de Amortizagdo Extraordindria do Valor
Nominal Unitério Atualizado dos CRI Subordinados, a ser feito apenas apos.a:
quitagéo integral do Valor Nominal Unitdrio dos CRI Sénior e.do Valor Nominal
Unitério Atualizade dos CRI Mczairtos.

4.1,10.3. Apés sanado o evento que motivou a aplicagdo da Ordem de Prioridade de
Pagamentos Sequencial, conforme previsto no item 4.1.11 abaixo, a Ordem de Prioridade de
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Pagamentos Sequencial serd interrompida; e qualquer recurso oriundo do pagafmento dos
Créditos Imobihdrios sera aplicada conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos
Convencional.

41.104. Os recursos eventualmente excedentes dos Créditos Imobiliarios, 4pés o
atendimento da Ordem de Prioridade de Pagamentos Convencional ou da Ordem de
Prioridade de Pagamentos Sequencial, por qualquer motivo, serdo integralmente devidos aos
Titulares de CRI Subordinados, em igual proporgéo, a titulo de prémio pela Subordinagio.

4.1.11, Altera¢ip na Ordem de Prioridade de Pagamentos

4.1.11.1. O pagamento de Remuneragiio dos CRI Subordinados ¢ amortizagdo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI Subordinados serdo interrompidos, passando a ser
observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos Sequencial de que trata o item 4.1.10.2
acima, de modo que todos os recursos sejam utilizados para a liquidagfo integral dos CRI
Senior, ¢ posterior utilizagéo para liquidagfo integral dos CRI Mezanino s, na ocorréncia dos
seguintes eventos:

(] a1a-0coiréncia do Gatilho 1 scr iniféitor & 120,00% (weiito ¢ vinte pér centol;

(i1} na ocorréncia do Gatilho 2, ser superior.a 15;00% (quinze por cento);

(i} faléncia, procedimento de recuperagdo judicial e/ou insolvéncia da Emissora:
{1v) ocorréncia dé um Evento de Liquidagdo do Patriménio Separado, rios termos do

item 4.1.20, abaixo;

) 030 pagamentc das despesas da. Efiissdo em até 30 (tfiita) dias cuiiides do
respectivo vencimento; &/ou

(vii) ndo cumprimento das obrigagdes da Emissora relacionadas 4 Emissfo previstas:
neste Termo de SecuritiZ;40, nfo sariados no prazo de 30 (trinta) dias corridos da respectiva.
inadimpléncia.

471.11.2. Para fins de esclarecimernto, fica ajustado que, na ordem dé ptiotidade de
pagamento conforme descritas no item 4.1.10.1, o pagamento (a) da Remuneragio dos CRI
SuBordinadQs e (b) da amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Subordinados somente Ouwwicrd apos 4 amiortizagdo infegral do Valor Nominal Unitdrio dos
CRI Sétiof.
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4.1.11:3. Para fins de esclarecimento, fica ajustado que, na ordem de prioridade de
pagamento conforme descritas no item 4.1.10.2, o pagamento (a) da Remuneiagdo dos CRL
Subordinados -¢ (b) da amortizagio do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI
Subordinados somente ocorrerd apos a amortizagio integral (i) do Valor Nominal Unitario
dos CRI Sénior g (ii} do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Mezanino.

4.1.12, Miilta e Juros. Moratérios

4.1.12.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora dé qualquer quantia devida
aos Titulares de CRI e nfo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias ljteis,, tendo havido
adimplemento pelos Devedores dos respectivos Créditos Imobiliarios representados pelas
CCI, os débitos em atraso vencidos e niio pagos pela Emissora, devidamente acrescidos da
remunera¢iio respectiva, ficarfo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notifica¢do ou interpelagéo judicial ou
extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel ¢ nfo compensatéria, de 2,00 % (dois por
gento); e (ii) juros moratérios & razfo de 1,00 % (um por cento) ao més

4.1.12.2. Os encargos de que trata o item 4.1.12.1 acima nfo serfio devidos pela Emissora
caso a impontualidade decorra do nfio pagamento pelos Devedores dos Créditos Imobiliarios
Tepresentados pelas CCL.

4.1.13. AfFase no Recebimenio dos Pagamestos.

Sem prejuizo do aqui disposto, o nio comparecimento do Titular de CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigagdes pecunidrias devidas pela Emissora, nas datas
previstas neste Termo de Securitizagio ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo The
dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-
lhe, todavia, assggurados os direitos adquiridos até a Data de Vencimento dos CRI.

4,1.14. Local de Pagamenio

Os pagamentos dos CRI serfio efetuados pela Emissora utilizando-se os procedinientos
adotados pela B3. Caso, por qualquer razdio, qualquer um dos CRI nfo esteja custodiado
eletronicamente na B3 na respectiva Data de Aniversario, a Emissora deixard, em sua sede,
o pagamento a disposi¢éo do_i'espectivo Titular dos CRI. Nesta hipédtese, a partir da referida
Data de Aniversario, ndo havera qualquer tipo de remuneragfio sobre o valor colocado 4.
-disposi¢do do refetido Titular dos CRI na sede da Emissora.

33




4.1.15. Prorrogacao dos Prazos.

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento-de qualquer obrigagao, até
o primeiro Dia Util subsequente, se o vencimento coin¢idir ¢om um dia que ndo seja
considerado um Dia Util, sem nehhum acréscimo aos valores a serem pagos.

4.1.16. Regime Fiducidario

Ser# instituido Regime Fiducirio sobre os Créditos rnobilidrios, nos termos da Clausula
Sexta abaixo.

4.1.17. Garantias

4.1.17.1. As obrigagBes/pagamentos dos CRI perante s respectivos Titulares dos CRI serdo
-garantidas por meio das seguintes garantias (“Garantias™):

a) Instituigdo do Regime Fiducidrio e constitticdo do Patrimdnio Separado;

B) Guaantia Fiducidiidg: caso conste CCI com AF no Anexo VI, 6s eventiais Créditos
Imobiliarios reptesentados por CCI com AF sfio garantidos por alienagfo fiducidria.
dos respectivos Imdveis, constituida na forma prevista na Lei n.® 9.514/97, conforme.
individualizados no Anexo VIII. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Emissora,
uma vez que as corres_pondentes CCI com AF estejam devidamente averbadas nas
respectivas matriculas dos Imoveis, implica, poi' forga de lei, na automatica
transferéncia das respeetivas garantias de alienaggo fiduciaria em favor da Emissaia;.

¢). Garantia Fidejusséria: os Créditos Imobilidrios representados por CCI sem AF sio
garantidos pela coobrigagio assumida pelos respectivos Originadores &/ou Cedentes
ern garantia do pagarmento dos referidos Créditos Imobiliarios representados por CCI

semAF; e
d) Fundo de Reserva.
4.1.17.2. Em razfio da Garantia Fidejussoria assumida nos termos das Escrituras de Emisséo
das CCI sem AF, o respectivo Cedente deverd pagar, recomprar e/ou permutar os Créditos,

Imobi‘liérios"_lnadimplidos, na forma da clausula 4.1 do Contrato de Cesséo.

4.1.17.2.1. Na hipétese de penuuta dos Créditos Imobilidrios Inddimplidos, ¢ Tespectivo
Cedente podera ceder a Emissora novos créditos imobilidrios, com caracteristicas
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semelhantes &s dos Créditos Imobilidrios Inadimplidos permutadés, nios tefmos definidos nas
Escrituras de Emissio de CCI, e a exclusivo ertério da Emissora.

4.1.17.3. ‘Nz data de assinatura do presente Termo de Securitizagio, caso conste CCI
com AF no Anexo VIII, referidas CCI com AF encontrar-se-4o em processo de averbagio
nas respectivas matriculas dos Iméveis correspondentes, dé¢ forma a vincular a titularidade
da CCI 4 propriedade fiduciéria do réspectivo Imovel, conforme indicado (i).no item 16.1 5~
abaixo; e (ii) no Anexo VIII do presente Termo de Securitizagio. "

4.1.17.4. Observada a Ordém de Prioridade de Pagamentos de queé trata a tliusula
4.1.10.1, 2 Emissora dever4 constituir na Conta Fiducidria o Fundo de Reserva, no montante
total e fixo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), com os recursos a serem recebidos dos
Créditos Imobilidrios, o qual dever4 ser mantido enquanto houverem CRI em Circulagéo.

despesas de emissio ¢ manutengdo dos CRL

4.1.17.4.2. Os récursos mantidos ng Fundo de Réserva, bem como os Outros Ativos mantidos
na Conta Fiducidria, deverfio ser aplicados de acordo com o disposto no item 4.1.18.2 abaixo,
observado que todos os tributos devidos pela Emissora, apurados com base nos resultados
das aplicagles financeiras aqui previstas, serdo pagos com recursgs excedentes do Fundo de-
Reserva,

4.1.17.4.3. Ap6s o pagamento integral dos CRI Sénior, 0 eventual saldo do Fundo de Reserva
ser4 utilizado na amortizagdo do saldo devedor dos CRI Mezaninos ¢, apds resgate integral
destes, dos CRI Subordinados e/ou recebido pelos Titulares de CRI Subordinados, em igual
proporgfo, a titulo de prémio pela Subordinagio.

4.1.17.5. Os €RI no contarfio com gai antia flutuante da Erissora.

4.1.18..Conta Fiduciiria

4:1.18.1. A Friissoia recebera na Conta Fiduciaria 65 ctéditos dos recursos referentes as
parcelas dos Créditos Imobilidrios recebidas no Periodo Mensal de Apuragdo, os quais serdg
direcionados de acordo com o disposto no item 4.1.10.1 acima..

4:1.18.2. Os recursos mantidos na Conta Fiduciaria deverfio ser aplicados pela Emissora, &
séli exclusivo critério, nos investimentos abaixo descritos, sendo certo que o resgaté de,

referidos investimentos dever ser feito, necessariamente, na Conta Fiduciarias
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() titulos de emissdio do Tesoura Nacional,

(ii) titulos de emissdo do Banco Central do Brasil;

(iil) opera¢Bes compromissadas com lastro nos titulos descritos ém (i) e (ii) acima;

(iv) certificados e recibos de depOsito bancério e titulos de renda fixa de emisséo (a) do
[tat Unibanco S.A., (b) do Banco Itati BBA S.A., (¢) do Banco Bradesco S.A., (d) do
Banco Bradesco BBI S.A., ou (e) de outra institui¢&o financeira de primeira linha, a
critério da Emissora; e

(v) cotas de fundos de investimento das classes renda fixa e referenciado DI,

administrados (a) pelo Itat Unibanco S.A., (b) pelo Banco Itati BBA S.A., (c) pelo
Banco Itaucard S.A., (d) pelo Banco Bradesco S.A., (e) pelo Banco Bradesco BBL
S.A., () pela BEM Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ltda., (g) pélas
demais empresas relacionadas do grupo econdmico do Itat Unibanco S.A. ou do
Banco Bradesco S.A., ou (h) por outra instituicdo financeira de primeira linha, a
gritério da Emissora.

4.1.18.3. Apds ¢ pagatuento integral dos CRI Sénior e dos CRI Mezaninos, o saldo na Conta
Fiducidria, se houver, serd usado na amortizagdo dos CRI da classe Subordinada e/ou
recebido pelos Titularés de CRI Subordinados, eni igual proporgo, a titulo de prémio pela
‘Subordinagéo.

4.1.18.4. Todos os tributds devidos pela Emissora, apurados cora base nos resultados das
aplicagdes financeifas previstas no item 4.1.18.2 acima, serfio pagos com recursos do
Patrimdnio Separado.

4.1.19. Destinagao dos Recursos

Os recursos obtidos com a subscrigio € integralizagiio dos CRI serfio utilizados pela Emissora
para 0 pagamento ao Cedente do prego de cessdio dos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCI, nos termos do Contrato de Cessiio, sendo os recursos excedentes considerados
como de livre utilizagdo pela Emissora.

4.1.20. Eveiitos de Liquidacio do Patriménio Separado

4.120.1. Serio considerados ‘eventos de liquidagio do Patrimonio Separado dos CRIL
mediante deliberagio da assembleia geral dos Titulares de CRI, as seguintes hipoteses

CiEV;Ent_os de Liquidagdo do Patrimdnio Separade’):

{a} iisolvéncia da Emissora com relagdo s obrigagdes referentes  preseate Emissde;
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(b) pedido de recuperagie judicial, extrajudicial ou dectetagiio de faléncia da Emissora;

(¢} inadimplemento 6u mora, pela Emissora, de qualquer das obrigages nao
pecunidrias previstas neste Termo de Securitizagfio, sendo que, nessa hipétese, a
iiquidag:ﬁo do Patriménio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou
mora perduré pof mais de 30 (trinita) dias corridos, contados da notificagfio formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidrio;

(d) inadimplemeénto ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagSes pecuniérias.
previstas neste Termo de Securitizagiio, desde que recebidos os valores referentes.
aos cumprimentos das mesmas, decorrendes dos pagamentos das CCI, na hipdtese
da existéncia de Qutros Ativos suficientes para o pagamento destas obrigagles
pecuniérias, sendo que, nessa hipdtese, a liquidagio do Patriménio Separado podera
ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias:
Uteis, contados da notificagéio formal e comprovadamente realizada pelo Agente:
Fiduciério. V

4.1.20.2: A ocorréncia de& qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontarmente:
comunicada, ao Agente Fiducidrio, peta Emissora, em | (um) dia (itil a contar de sua ciéncia.

4.1.20.3. Na.ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidag¢@o do Patrimdnio Separado, o
Agente Fiduci4rio devera convocar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que’
tomar conhecimento do evento, assembléias gerais de Titulares de CRI Sénior ¢ CRI
Mezanino para deliberar sobre a eventual liquidagio do Patriménio Separado. Tal assembleia
deverd ser realizada no prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de
publicagfio do edital relativo & primeira convocagfio, ou ho prazd maximo de 8 (oito) dias-
corridos a contar da data de publicagio do edital relativo & segunda convocagio, se aplicivel,
sendo que, na hipétese de segunda convocagio, o respectivo edital deverd ser publicado no
primeiro Dia Util imediatamente posterior 4 data indicada para a realizagfio da assembleia,
geral nos termos da primeira convocagio..

4.1.20.4. Na asscinbieia geral, que serd fiustalada observado o quorum previsto no item 10.4.
da Clausula Décima deste Termo de Securitizagéio, os Titulares de CRI poderdo optar, por
deliberagéo de Titulares de CRI que representem, no minimo, 67% (sessenta ¢ sete por cento)
dos CRI em Circulagfo, por declarar liquidagéo do Patriménio Separado. 7

41.20:5. Na hipotese de a assembleia geral deliberat pela liquidagio do Patriménio Separado,
os Titulares de CRI Sénior ¢ CRI Mezanino deverfo deliberar sobre (i) 0 novo administrador
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do Patrimébnio Separado e ds regras para sua administragdo; ou (i) a nomeacio do liguidarite-
¢ as formas de liquidagfo do Patriménio Separado.

4:1:21. Publicidade

41211, Os fatos e atos relevantes de interésse dos Titulares de CRI, bem como 4%
convocagdes para s respectivas assembleias gerais, devero ser veiculados na forma de
avisos nos mesmos jornais em que a Emissora publica as informacdes societdrias, quais sejam
o Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro e o jornal Didrio Mercantil, obedecidos os prazos
legais e/ou regulamentares, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao
Agente Fiducigrio por meio de comunicag¢do por escrito.

41212, As demais informagdes pericdicas da Emissio efou da Enmfissord serfio

disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de,
envio de Informagﬁes Peri6dicas e Eventuais da CVM.,

4.1.21.3. Caso a Emissora.altere seu jornal de publicagio apds a Data, de Emissdo; devers-
enviar notificagio ac Agente Fiducidrio informando o novo veiculo.

4.1.22. Oferta dos CRI a Investidores Nio Qualificados

Nos termgs do arfigo 16 da Instrugo CYM n.° 414/04; os CRI ofertados poderdo, apos
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribui¢fio da Oferta Restrita, ser
adquiridos por investidores que nio sejam qualificados, conforme definido em

regulamentagio especificd, désde que observados, além dos requisitos previstos na norma,
especialmente os segilintes critérios:

a) que a Emissora csicja com sen registto de companhiz aberta devidamente
regularizado na CVM;

b) que ndo tenha ocorrido qualquer inadimplemento financeiro da Emissora perante o0s
Titulares de CRI;

©) aprovagio em assembleia geral pela maioria simplés dos Titilares dos-CRI em
Circulagio;

d) o atendimento aos reguisitos do artigo 6°da Ifistrugas CVIM:L? 414/04; e

¢) ©oatendiimentd aos requisites dos §§'6° € 7°do artigo 7° da Instrucio CVM . 414/04.
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4.1.23. Classificacio de Risé¢a
4.1.23.1. Os CRI objeto desta Emissio niio possuirag ¢lassticagdo.de risco.

4.1.23.2. Sem prejuizo do disposté no item anterior, na hipétese de oferta dos CRI a
investidores néo qualificados nos termos do item 4.1.23 acima, os CRI passardo a ser objeto
de classificagéo de risco, nos termos do subitem “e” do item 4.1.23 acima.

CLAUSULA 'V - DA FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

5.1.  Os CRI serdio objeto da Oferta Restrita ciri conformidade com a Instrugdo CVM n.°
476/09, sendo a Oferta Restrita automaticamente dispensada de registro de distribui¢do na
VM, nos termos do artigo 6° da Instrugio CVM n.° 476/09.

5.1.1. A Oferta ¢ destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de
investidor profissiorial,.nos-termos do artigo 9%-A da Instrugdo CVM n° 539, de 13 de
novembro de 2013.

5.1.2. Em atendimento ao que dispde & Instrugio CVM n.° 476/09, os CRI da preserite
Oferta Restrita serfio ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) .investidores e

subscritos ou adquiridos por, no indximo, 50 (cinquenta) investidores.

5.1.3. Os CRI seriio subscritos ¢ integralizados 3 vista pelos investidores, devendo os
réspectivos subscritores, por ocasifio da subscri¢fo, fornecer ao Coordenador Lider:

(i) declaragdo nos moldes do Anexo I ao Contrato de Distribuigio devidamente
assinada, atestando quie estéio cientes de que:

4) a Oferta Restrita ndo foi registrada ha CVM; ¢

b} os CRI ofertados estdo sujeitos as restrigies de negociagdo firevistas fia
Instrugdo CVM n.° 476/09; e

(ii) toda a documentagdo niecessaria para a realizag8o do cadastro dos subscritores pelo
(Coordenador Lider, nos termos @xig/idos pela CVM.

5:2.  Os CRI serdo depositados para custédia eletrdnica, distiibuigdo primaria por meio do
MDA, scado a liquidagio financeira dos CRI realizada por meio da B3; & neégociaglio no
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mercado secundério por meio do B321, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
liquidagio financeira e a custédia eletrdnica dos CRI realizada por meio da B3, sendo a
distribui¢do dos CRI realizada com a intermediagéio do Coordenador Lider, institui¢io
integrante do sistema de distribuigiio de valores mobilisrios, nos térmos do artigo 2°, da
Instrugdio CVM n.° 476/09.

5.3.  Em conformidade com o Contrato de Distribuiggo, o prazo méximé de colocagio dos
CRI no &mbito da Oferta Restrita serd de até 6 (seis) meses contados a partir da data de inicio
de distribui¢io, podendo- sér prorrogado por igual periodo, nps termos da Instrucio CVM n.°
476/09 (“Prazo de Coloca¢do™).

>4, Durante todo o Prazo de Colocagio, o prego de integralizaciv dos CRI serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneragiio dos CRI Sénior, da
atualizagéio e da Remuneragdo dos CRI Mezaninos ou da atualizagfo e da Remuneragio dos
CRI Subordinados, conforme o caso, calculada pro raia temporis desde a respectiva Data da
Primeira Subscri¢fo até a data da sua efetiva integralizacgio.

5.5.  Para fins de atendimento do disposto no item 15 do anexo [II da Instru¢io CVM n°
414/04, segue anexa ao presente Termo de Securitizagdo, no Anexo 111, declaragio emitida
pela Emissora, pelo Agente Fiduciario € pelo Coordenador Lider, na. qualidade de
coordenador lider da Oferta Restrita dos CRI da presente Emisséo. 7

5.6.  Caso, ao final do Prazo de Colocagdo, seja verificado que o montante de, no minimo;
(1) 02 (dois) CRI Sénior, equivalentes, na Data de Emissdo, a R$ 540.000,00 (quinhentos e
quarenta mil reais); (ii) 10 (dez) CRI Mezaninos, equivalentes, na Data de Emissdo, a R$
2.700.000,00 (dois milhdes e setecentos mil reais); e (iii) 01 (um) CRI Subordinado,
equivalentes, na Data de Emisséo, a R$ 256.173,88 (duzentos e cinquenta e seis mil e cento
¢ setenta e irés reais e oitenta e oito centavos), totalizando R$ 3.496.173,88 (trés milhdes e
quatrocentos € noventa e seis mil, cento ¢ setenta e trés reais e oitenta ¢ oito centavos) tenhari
sido subscritos e integralizados (“Montante Minimo™), a Oferta Restrita poderéd ser
encerrada, com o-cancelamento dos CRI ndo colocados.

5.7.  Caso, ao final do Prazo de Colocagdo, observada a faculdade de sua prorrogacio, no
tenham sido subscritos e integralizados CRI em montante equivalente a, no minimo,.o
Montante Minimo, a distribuigio puiblica dos CRI serd cancelada. Nesta hipdtese, os
Titulares de CRI que j4 tiverem subsciito e integralizado CRI Sénior no ambito da Oferta
Restrita serfo resgatados pela Emissora nos montantes utilizados na integralizacio dos CRI,
16 prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do final do Prazo de Colocagdo.
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5.8. Uma vez atingido 6 Montante Minimo, a Hmissora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, podera decidir por cangelar os CRI que néio forem colocados, aditando
ao presente Termo de Securitizagio para refletir o valor total da Oferta Restrita até um
montante equivalente a0 Montante Minimo, desde que observada a Subordinagio Inicial.

5.9. Os CRI objeto da Oferta Restrita somente poderfio ser negociados nos metrcados
regulaméntados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 {noventa) dias contados da
data de cada subscrigdo ou aquisi¢do dos CRI pelos Titulares de CRI nos térmos dos artigos
I3 e 15 da Instrugdo CVM 476/09.

59.1. Os CRI da presente Emissdo somente poderfio ser negociados entre
investidores qualificados, conforme definido no itém 5.1.1, acima, a menos que a
Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do
artigo 21 da Lei n.® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforime alterada, e da
Instrugdo da CVM n.° 400/03, nos termos da regiilaméntagdo aplicavel.

5.10. Observado o item 5.9 dcima, os CRI poderdio ser negociados nos mércados de balééo
organizado e ndo organizado, devendo a Emissora cumprit o disposto no artigo 17 da
Instrugio CVM n.° 476/09.

CLAUSULA VI-:DA INSTITUICAO DO REGIME E113UCIARIO
6.1. Em observéncia 4 faculdade prevista no attigo 9° da Lei n.° 9.514/97, a Emissora

institui o Regime Fiducidrio sobre (i) os Créditos Imobilirios representados pelas CCI (i)
a:Conta Fiducidria; e (iii) as Garantias vinculadas ao presente Termo_de Securitizag

611 O Regime Fiducidrio serd registrado mediante entrega deste Termo na
Institwigdo Custodiante das CCI, conforme previsto no artigo 23 da Lei n:° 10.931/04.

6,2. Os Gréditos Imobilidrigs sujeitos ad Regime Fiducidrio ofa instituido séo destacados
do patriménio da Emissora e passam a constituir Patriménio Separado, destinando-se
especificamente @o pagamento dos CRI e das demais obrigages relativas ao Regime
Eidugi;igio, nos termos do artigo, 11 da Lei n.° 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios objeto do Regime Fiducidrio responderdo .apenas pelas.
obrigagOes inerentes aos CRI e pelo pagarmiento das despesas de administragio do Patriménio
Separado e respectivos custos tributérios, conforme previsto neste Termo_de Securitizagio,
¢stando isentos de qualquer agio ou execugéo de outros credores da Emissora que nfo sejam.
os Titulares de CRI e/ou 6s Devedores dos Créditos Imobilidrios, nfo sendo pa_ls_sivéjs de-
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constifuigie dé outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, excefo
conforme previsto neste Termo_de Securitizacdio,

6.4. A Emissora administrard o Patriménio Séparado instituido para os fins desta Emissio,
antendo registro contabil independente do restante de seu patrimdnio e ¢laborando e
publicando as respectivas demonstragdes-financeiras, em conformidade coif o artigo 12 da
Lein. 9.514/97.

CLAUSULA VII - DA ADMINISTRACAG BO PALRIMONIO SEPARADO

7.1. A Emissora administrara o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéiicias ficcessrias
a manutengdo de sua regularidade, notadamente com relagéio aos fluxos de pagamento dos
Creditos Imobilidrios e demais encargos acessérios.

7.1.1. A contratagio do Agente de Cobranga e Administragio dos Créditos Imobilidiios
para administragdo e cobranga dos Créditos Imobiliarios nfio exime a Em1ssora das:
responsabilidades decorrentes da administragdio do Patriménio Separado.

7:2. Para os fins do disposto nos itens 9 € 12 do. anexo 1il da Instiugdo CVM n,° 414/04,:a
Eniissora declara que:

()  -acustédiade vias originais das Escritiiras d& Emissfio de CCI, serd realizada pela
Instituigdo Custodiante;,

(i)  aguarda e a conserva¢do das vias originais dos documénies que comprovam a
origem dos Créditos Imobilidrios serfio realizados pelos respectivos Cedentes.
Mediante $olicitagio por parte da Emissora, os documentos que comprovam 4
origem dos Créditds Imobilidrios poderfio lhe ser entregues, (_)b_sgal_jvada‘ a;
antecedéncia mfnima de 20 (vinte) Dias Uteis; e

iif) o controle & a cobranca dos Créditos imobiliarios scréo redlizados pelo Apente de
Cobtanga e Administragio dos Créditos Imobilidfics, sem prejuizo da
responsabilidade da Emissora em relagdo ao referido controle de cobranga.

7:3. A Emissora somente responderd pelos piejtizos que causar per culpa, dolo;
descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia
ou administragfio temeraria ou, -*ajnda_= por desvio de finalidade do Patrimdnio S¢parado.




7.4. Pela prestagio dos servigos.descritos neste Termo de Securitizago, a Emissora fara
jus (i) a uma taxa de implantagfo equivalente 4 Taxa de Implantacgo do Patrimdnio Separado,
a ser paga pelo Patrimdnio Separado até a Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénior, sendo
certo que, se a Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénior for o dia 10 de fevereiro de 2018,
a Taxa de Implantagdo do Patrimédnio Separado também devera ser paga até esta data; ¢ (ii)
a uma remuneragio mensal pelo servico dé administragdo do Patrimdnio Separado,
equivalente 4 Taxa de Administragio da Emissora, a ser paga pelo Patriménio Separado até
a-‘Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénior, corrigidos monetariamente, anualmente, pela
variagdo do IGP-M nos ultimos 12 meses, calculados de forma exponencial, composta e
capitalizada, nfio linear. Por exemplo, se a Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénior for
.0'dia 10 de fevereiro de 2018, o primeiro pagamento da Taxa de Administragdo da Emissora
devera ser feita até o dia 10 de fevereiro de.2018.

7.5. Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneragio da
Emissora descrita no item 7.4 acima serfio suportados pelo Patrimdnio Separado, inclusive
os tributos incidentes na fonte que dévam ser retidos pelo Patrimdnio Separado sobre tais
pagamentos, que deverfio ser ajustados para que a Emissora receba o valor devido livre que
Guaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up). Por exemplo, a Emissora estima que o
valor bruto (i) da Taxa de Implantagéio do Patrimdnio Separado, apds a inclusfo dos tributos
g/ou taxas de que tratam esta clausula, serd de R$ 112.549,00 (cento e doze mil e quinhentos
e quarenta e nove reais), ¢ (ii) da Taxa de Administragio da Emissora, apés a incluséo dos
tributos e/ou taxas de que tratam esta cldusula, scrda de R$ 4.502,00 (quatro mil € quinhéntos
¢ dois.reais).

7.6.  Sobre os valores ém atfaso devidos pelo Pattimbnio Separado 4 Emissora , incidirfo
multa moratoria de 2% {dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios
de 1% (um gor cento) -ao-miés, calculado pro rata temporis se necessirio.,
CLAUSULA VIII - DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
8.1. A Emiisseia neste ato declara e garante qug:
(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existenté sob-a forma de
sociedade por agdcs com registro de companhia-aberta de acordo com as leis

brasileiras;

'(iif  estd devidamente autorizada & obteve todas as autorizagdes necessarias a
celebracio deste Termo de Securitizagdo, & emissdo dos CRI e ao cumprimenio




wl

v

i) -

(vii)

(viii)

(ix)

de suas obriga¢des aqui previstas, teirdo side satisfeitos todos os rgq_;;iSit@s,_leg_’eﬁs’
e estatutarios necessarios para tanto:

0s representantes 1égais que assinam este Termo de Securitizacio tém poderes
estatutirios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obriga¢des ora
estabelecidas e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamentg
outorgados, estando os respectivos mandatos et pleno vigor;

¢ a legitima e unica titular-dos Crédifos Imobili4rios;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia pasa assegurar
4 existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e nas condicbes
descritas no Cantrato de Cessio,

em séu melhor entendimento, todos os apontamentos mencionados pelo Agente
de Cobranga e Administragio dos Créditos Imobilidrios quando da réalizagfio da
auditoria legal dos Créditos Imobili4rios nfo implicam em nulidade dos Créditos
Imobilidrios e/ou das Garantias;

em seu melhor entendimento, de acordo com as informagdes € documentos
obtidos dos Cedentes, as. eventuais cédulas de crédito imobiliario emitidas
previamente as CCI para represéntar os Créditos Imobilidrios ndo foram cedidas
a terceiros ¢ seréio objeto de cancelamento quando da averbagfio da emissdo das
CCI nas respectivas matriculas dos Iméveis;.

ndo tem conhecimento da existéncia dé quaisqueér énus, gravames ou restri¢des
de natureza pessoal e/ou real nos Créditos Imobilisrios ou da existéncia de
qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo
de Securitizagdo;

néo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos 6u aches
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra os Cedentes, os
Originadores, os Devedores ou a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, v
presente Termé de Securitizagdo;

nde tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restrigdes.
urbanisticas, ambierntais, sanifarias, de acesso ou seguranga relacionadas aos

Iméveis;
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(xi)

(xiii)

(xiv)

0

ndo tem conhecimento, até a présente data, da existéncia de qualquer pendéncia
ou exigéncia de adequagdio suscitada por nenhuma autoridade governamental
referente aos Imdveis;

1130 tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer .natureza, contra os Cedentes, os
Originadores, os Devedores ou a Emissora em qualquer tribunal, até a presente
data, que afetem ou possam vir a afetar os Imdveis ou, ainda que indiretamente,
o presente Termo de-Securitizagéo,

ndo h4 qualquer ligagao eiitre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o
Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas funcdes;

¢ste Teririo de Securitizagdo constitui. uma obrigagiio legal; valida e vinculativa
da Emissora, exequivel de acofdo com os séus termos e condices; e

responsabiliza-s¢ pela exatidio das informagdes e declaragdes prestadas ao
Agente Fiducisrio, ao Coordenador Lider e aos Titulares de CRI, ressaltando que
analisou diligentemente os documentos relacionados aos CRI, para verifica¢io de
sua existéncia, legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corregio
e suficiéncia das informag8es disponibilizadas aos Titulares de CRI.

8.1.1. A Emissora compromete-s€ a notificar, no prazo dé até 05 (cinco) Dias Uteis, os
Titulares de CRI e o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declara¢des aqui prestadas torem-=
se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

8.2. A Emissora neste ato obriga-se a:

()

()

(iii)

nformar ao Agente Fiduciario, imediatamente apds tomar conhecimento,
qualquer dos eventos glencados ho itemn 4.1.20.1 € 4.1.21.1;

fornecer ao Agente Fiduciario, copia de toda documentagdo encaminhada i CVM,
bem como informagdes pertinentes & Instrugdo CVM n.° 476/09 e a Instrugio

CVM n.° 414/04, suas alteragdes¢-aditamentos; e

elaborar um relatétio mensal, e envid-lo ao Agente Fiduciario, confirmando a.

‘manuten¢fio da vinculagdo dos Créditos Imobilisrios aos CRI, bem como a

eventual substituigdo ou pagamento antecipado dos Créditos Imobilisrios. Os
referidos relatérios mensais deverdo ter como data-base a Data de Verificacgdo,
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deveriio ser preparados.e fornecidos ao Agente F idugidrio pela Emissora até 0 15%
(décimo quinto) dia de cada més e deverdo conter as seguintes informagdes:

a) Valor recebido dos Devedores 6u dos Cedentes no més de referéncia,;

b) Valor do saldo a pagar pelos Devedores ou pelos Cedentes na Data de
Verificagio;

¢) Saldo devedor dos CRI na Data de Verificagdo;

d) Valot pago aos Titulares de CRI no més de referéncia;

¢) Valor e discriminagiio dos demais pagamentos do Patrimdnio Séparado no
més de referéncia;

f) Valor do saldo da Conta Fiducidria na Data de Verificagdo;

g) Valor do saldo do Fundo de Reserva na Data de Verificagéo; €

h) Informagdes sobre a eventual ocorréncia de qualquer dos Gatilhos no més de
referéncia, bem como os valores apurados no cilculo dos Gatilhos no dltimo Dia
Util do més de referéncia.

£.3. A Emissora obriga-se desde j4 a informar e enviar 0 organograma, todos os dados
financeirgs e atos societirios necessarios 4 realizagio do relatdrio anual, conforme a
Tnstrugio CVM n.° 583/16, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais
deveriio ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagio na CVM. O referido organograma do grupo
societdrio da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, coftrole comum,;
coligadas, e integrante de bloco de contrgle, no encerramento de cada exercicio social.

8.4. A Ernissora obriga-se, neste afo, em carater irrevogavel e'irretrafavél, a cuidar para que
as operagdes que venha a praticar no ambito da B3 sejam sempre amparadas pelas boas
praticas de mercado, com plena € perfeita observéncia das normas aplicAveis 4 matéria,
isentando o Agente Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por reclamagdes,
prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o nfo respeito as reteridas
normas der causa, desde que comprovadamente néo tenham sido gerados por atuagfo do
Agente Fiduciario.

CLAUSULA IX - DO AGENTE ¥ TBDUCIARIO

9.1. A Emissora nomeia € constitui como Agénte. Fiducidrio da Buiissdo a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilisrios S.A., ja qualificada no preadmbulo deste Termo
de Securitizagdo, a qual, neste ato, aceita a nomeagdo para, nos termos da lei e do presente
Termo de Securitizagdo, representar perante a Emissora os interesses da comunhéo dos
Titulares de CRI. 7
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9.2. O Ageiite Fidugiario declara e garante que:

)

(D)

(i)

()

tv)

(vi)

{vii)

(viii)

aceita a fungfo para a qual foi nomeado, assurnindo Tntegralmente os deveres ¢
atribuigdes previstas na legislagio especifica e neste Termo de Securitizagfo;

aceita integralmente este Termo de Securitizagfo, todas suas clausulas e
condigdes;

esta devidamefite autorizado a. celebrar este Termo e a cumprir com Suas
obrigacBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais ¢
estatutdrios necessdries para tanto;

a celebragiio deste Termo de Securitizagfio e'0 cumprimento de.suas obrigagdes

aqui previstas nfio infringem qualquer obrigagfio antérioimente assumida pelo
Agente Fiduciario,

nfio se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de intere¢sse prcVistas 1o
artigo 6° da Instrugiio CVM n°'583;

sob as penas da lei, nfio tem qualquer impedimento legal para o exércicio da
funcdo que The ¢é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Segdo.
I1 do Capitulo II da Instrugio CVM n° 583, conforme consta no Anexo VI deste
Termo de Securitizagio;

assegiira e asseguraré, nos termos do § 1° do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 583,
providenciar um tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagdo a
outros titulares de cértificados de recebiveis iinobilidrios das emissdes realizadas
pela Emissora, sociedade coligada, controlada, Controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora, conforme consta no Anexo VII, em que venha atuar
na qualidade de agente fiduciério; ¢

asségura e assegurara (a) ter analisado e verificado, diligenteuicite, @ lcgalidade

e auséncia de vicios do CRI, (b} ter verificado a veracidade, consisténcia, corregéo

e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora ¢ contidas no Termo_de
Securitizagéio, e (c) ter verificadg a constituigfo, suficiéncia ¢ exequibilidade das

.Garantias, rem relagdo ao saldo deveder, fia. Data de Emissgo,
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9.3. O Agente Fiducidrio exercera suas fuiiges a partir da data de assinatura deste Termo de
Securitizagio, devendo permanecer no exercicio de suas ‘fung:ﬁes até o efetivo resgate da
totalidade dos CRI ou até sua efetiva substitujcio:

94. O Agente Fiduciario poderé st destituido:

@
(ii)

(iii)

pelo voto favordvel de dois tergos dos Titulares dos CRI em Circulago reunidos

em. Assembleia Geral;

por deliberagdo em Assembleia Geral, na hipdtese de descumprimérto dos
deveres previstos no artigo 13 da Lei n® 9.514/1997; ¢

nas hipéteses de descumprimento das incumbéncias meéncionadas na-cléusula 9.4.
abdixo..

9.5. Sdo obrigagdes do Agente Fiducidrio:

&)
()

(iii)

(iv)

)
{(vi)

(vii)

(viii)

exercer suas atividades com boa £, transparéneia e lealdade para com os Titulares
de CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio
da fungdo o cuidado ¢ a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administrago de seus proprios bens;

renunciar a fungfo de agente fiducidrio da Emissfo, na hipétese de superveniéncia
de conflitos de interésse ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar
a imediata convocagéio da assembleia para deliberar sobe sua substitui¢éo;
exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora em relagdo as obrigagdes.

“previstas neste Termo de Securitizagio, a administragfio transitoria do Patrimdiiio.

Separado;

promover, na forma prevista neste Termo de_‘-.f’éEéuﬂﬁzagﬁb! a liquidagdo do
Patriménio Separado;

conservar em boa guarda toda a documentagdo elativa ao exercicio de suas
fungdes;

verificar, no momento dé aceitar-a fungfio, a veracidade das informagdes relativas
as garantias e a consisténcia das demais informag6es contidas no presente Termo
de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdcs,
falhas ou def¢itos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que o presente Termo de Securitizaglp e seus
eventuais aditamentos sejam registrados fia Instituigdo Cutodiante, adotando, ng
caso de emissdo da Etnissora, as medidas eventualmente previstas em lei;
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)
(Xiy

{xii}

(xiii)
(xiv)

{xv).

(xvi)

(xvil)

(xviii)

(xix)

(xx)
(xxi)

(xxif)

‘acompanhar a prestagde das informagdes periodicas, alertando os Titulares dé

CRI, no relatério anual, acerca dé éventuais inconsisténcias on omissdes de que:
tenha conhecimento;

acompanhar a atuagio da Emissora na adniifistraga do Pattiménio Separado por
meio das informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de
modificagdes nas condigdes dos CRI;

verificar a regularidade da constitui¢ds das Garantias das CCI, bem como dos
béns dados em garantia, observando a manutencic de sua suficiéncia e
exquibilidade, nos termos deste Termo de Securitizagios:

examinar proposta de substitui¢fio dos bens dados em garantia, manifestando sua
0pinido a respeito de assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Emissora, Cedentes e 0s Coobrigados 4 reforgar as
Garantidas das CCI, na hipétese de sua deterioragdo ou depreciagio;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungoes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica;
cartOrios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazena Publica, da
localidade onde se situe o bem dado em garantid ou do domicilio da Emissora,
das Cedentes e dos Coobrigados, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessério, auditorfa externa na Emissora ou 1o
Patrimonio Separado;.

convocar, quando necessdrio, a assembleia geral de Titulares dé CRI mediante
anincio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos veiculos de comunicagio
referidos no presente Termo dé Securitizaglio, iespeifadas outras regras
télacionadas a bublicggﬁo constantes da Lei n.° 6.404/76;

Comparecer & assembleia geral de Titulares de CRI a fim de prestar as informagdes
que lhe forem solicitadas;

divulgar em sua pigina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apos o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo ao fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativo ao CRI, conforme conteudo
minimo estabelecido no Anexo 15 da Instrugiio CVM n.° 583/16:

manter atualizada a relag@io dos Titulares de CRI e seus enderegos:

fiscalizar o cumprimento das cléusulas constantes do presente Termo de:

Securitizagfo, especialmente daquelas que impdem obrigacdes de fazer € de nio

fazer;

comunicar os Titulares de CRI, eém até 7 (sete) dias uteis a contar de sua ciéncia,
qualquer inadimpleniehito, pela Emissora, de obrigagdes financéiras assumidas no
presente Termo de Securitizagdo, indicando as obrigagdes relativas as Garantias
das CCI ¢ as cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse do Titulares
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de CRI e que estabelecem condigbes que ndo devem ser descumpridas peld,
Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias
que pretende tomar a respeito do assunto; €

(xxiii) disponibilizar o cdlculo do valor unitérios dos CRI, calculado péla Emissora, aos
participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou de. séu
website.

9.5.1. No casv de inadimplemento de quais condiges desta operagio, o Agenite Fiduciario
devera usar de toda e qualquér medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizagio para
proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI, nos termos previstos no
Artigo 12 da Instrugiio CVM n.° 583/16..

9.6. Pelo exércicio de suas atribuigdes, na giialidade dé Agente Fiduciario dos CRI, o Agetite:
Fiduciario recebera da Emissora, com os recursos oriundos do Patriménio Separado uma
remuneragdo semestral de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo a primeira a ser paga no 5°
(quinto) Dia Util corrido contado apos a Data de Emissdo, € as demais parcelas no mesmo
dia dos semestres subsequentes, sendo finalizado o exerc{cio do Agente Fiducidrio a data ém
que se verifique (i) a amortiza¢do integral dos CRI, (ii) o vencimento dos CRI, (iii) a
destitui¢io do agente fiducidrio, ou (iv) a decretagio da liquidagdo do patrimOnio separado,
0 que ocorTer antes:

9.6.1. Apos verificada 4 Georréncia dos itens de finalizagio do exércicio do Agente Fiducideio
descritos no item 9.6, caso seja solicitado pela maioria dos CRI em Circulagio que o Agente
Fiduciério continue atuando, a remuneracgfo prevista no item 9.6 acima serd devida de forma
jproporcicnal aos dias dé atuagio do Agente Fiduciario.

9.6.2. O'valor das parcelas semestrais descritas no ifem 9.6 acima sera atualizado anualmente
pela variagdo do IGP-M/FGYV, a partir do pagamento da priméira parcela, mencionada na
clusula 9.6 aciima, até a data do respectivo pagamento, calculadas prorata dig, se necessario.

9.6.3. A remuneragdo prevista nio item 9.6 aciina serd acréscida dos seguintes tribufos: ISS
(Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢io ao Programa de
Integra¢dio Social), COFINS (Contribui¢do ‘para o Financiamento da Seguridade Social);
TRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) ¢ qudfoq uer vutros impostos que venham. a.incidir
sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
Dagamento.

9.7. Sobre os valores em atraso devidos pela Emissora ao Agente Fiducidrio incidirfo muilta
morat6ria de 2% (dois por cenito) sobre o valor do débito; bem comg juros moratérios de 1%




(um por ¢ento) ao més, calculado pro rata temporis se necessario, ficando o valor do débito
€m atraso sujeito a atualizac_;ﬁq monetaria pelo [GP-M/FGV, a partir da data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento; calculadas pro rata die, se necessario.

9.8. A retfineragdo do Agente Fiducidio ndo incliias despesas considéradas necessérias ao
exercicio de suas fungées de agente fiduciario, tais como, publicagdes em geral, envio de-
documentos; despesas cartordrias, transporte, alimentacfio, viagens; estadias; contatos:
telefonicos e/ou conference call necessarias ao exercicio da fungio dé Agente Fiduciario,
durante 6u apds a implantagio do servigo a seremi cobertas pela Emissora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Néo
estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessdrios, tais como-
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal & Emissora, ao Agente Fiduci4rio
ou aos investidores, 'sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, sempre que
possivel, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Emissora.

9.8.1. No caso de¢ inadimipleménts dos Créditos Imobiliarios ou da Emissora acerca das
obrigagGes por ela assumidas perante os investidores, todas as despesas com procedimentos
legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Titulares de CRI devérdo ser, sefipre que possivel, previametite
aprovadas e adiantadas pelos mesmos, € posteriormente ressarcidas pela Emissora. Tais
despesas a serem -adiantadas pelos Titulares de CRI ircluem também os gastos coth
honor4rios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agSes propostas pelo Agente.
Fiduciario ou decorrente-dg agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda
que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhio dos
Titulares de CRI. As éventuais despesas, depdsitos € custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ac¢bes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares de CRI, bem
como a remuneracio e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio na hipétese de a
Emissora permanecer em atraso com relagio ao pagamento dos CRI desta por um periodo
siiperior a .30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiducidrio splieitar garantia dos
Titnlares de CRI para cobertura do risco da sucwmbéncia.

9.9. Na hipdtese de impedimento, rentincia, intervengdo ou liquidago extrajudicial do
agente fiducirio, este deve ser substituido no prazo de até¢ 30 (trinta) dias, mediante
ideliberacdo da assembleia dos titulares dos valores riobiliarios:

9.9.1 A assembleia destinada 4 escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo

Agente Fiduciério a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CRL

que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagio.
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9.9.2 Sea convocagio da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na cldusula 9.8 acima, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagido. Em casos
excepcionais, a CVM pode proceder a convocagdo da assembleia para a escolha de novo

agente fiduciario ou nomear substituto provisétio.

9.10. ‘Os Titulares de CRI podem subistituir o Agente Fiducidrio e indicar seu eventadl
substituto a qualquer tenipo apds o eficertamento da distribuicdo pablica, em assémblgia
especialmente copvocada para esse fim.

9.1. A substituigio do Agente Fiducidrio deve ser comunicada & CVM, no prazo de 7 (sete)
dias dfeis, contados do registro do aditamento ao presente Termo de Securitiza¢do nos drgéos
competentes, neste caso, na Instituigdo Custodiante, observado o previsto no Artigo 9° da
Instruc@o CVM n.* 583/16.

9.11. O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre:
a orientagdo acerca de qualquer fato da emissio que seja de competéncia de definigio pelos:
Titulares de, comprometendo-se tio-somente a agir em conformidade com as instru¢des que
lhe forem transmitidas pelos Titulates dé CRI. Neste séntido, o Agente Fiducidrio nfio posstii.
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
éstrito cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme
definidas pélos Titulares de CRI e reprodizidas perante a Emissora, independéntemente de
gventuais prejuizos que venham a sér causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou
4 Emissora. A atuagiio do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrugio CVM n®
583/16, e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nig tenha décorrido
da legislagio aplicavel.

9.12. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiduciario
assuriird que os documentos originais ou cf)pias autenticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido nio foram objeto de fraude ou adulteragio. Néo
serd ainda, sob qualquer hip6tese, responsavel pela elaboragéo de documentos societdrios da
Emissora, que permanecerdo sob obriga¢io legal e regulamentar da Emissora elabora-los,
nos termos da legislagéo aplicavel.

'9.13. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciério, que criareni responsabilidade
para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para:com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas néste instrumento,
somente sero validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos
em Assembleia Geral. - _
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CLAUSULA X —DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES BE CRI

10.1. Os Tifelares de CRI poderio, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéo dos Titulares de CRI.

16.2. A assembleia geral dos Titulares de CRI poders ser convocada pelo Agente Fiduciario,
pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez
por cento) dos CRI em Circulagio.

10.3. Aplicar-se-4 a-assembleia geral de Titulares.de CRI, no que couber, o disposto na Lei,
n.°9.514/97, bern como o disposto na Lei n.? 6.404/76, a respeito das assembleias gerais de
Agionistas..

10.4. A assembleia geral de Titulares-de CRI instalar-se-a, em primeira convocagio, com a
presen¢a de Titulares de CRI que representem, no minimo, dois ter¢os -dos CRI em
Cixculagdio e, em segunda convocagio, com qualquet pamero.

10.5. Cada CRI conferird a seu titular o difeito a um voto nas assembleias gerais, sendo
admitida a constituigdo de mandatérios, Titulares de CRI ou nao.

10.5.1. Os Titulares dé CRI Subordinados nio serdo contabilizados para ¢ quéruin de
instalacdio e ndo térdo direito a voto na apreciagio de matérias em que se configure situagdo
de conflito de interesse. Para fins deste item, serd considerado conflito de interesse qualquer
situagio em que os Titulares de CRI Subordinados, seus administradores ou gestores
possuam interesse pessoal, efetivo ou em potencial, direto ou indireto, na resolugiio de
determinada questdo relativa aos CRI. Dentre outros casos, serd considerada conflito de
interesse a apreciagdo das seguintes matérias:

i) a liquidagéo do Pattiménio Separado;

(ii) a alteragfio das Data de Asiversario deprincipal € juros dos CRI Sénior, coriforhe
Anéxo V;

(iii) a alteragdo na Remuneragio dos CRI Séhfor;
(iv) alteragdo da Data de Vencimento.dos CRI Sénior; e

(v) a alteragdo da Subordinag¢io Lhicial.,




10.6. Para efeito da constituigio do.quorum de instalagdo e/ou deliberagéo a que se referg
esta Cldusula Décima, serdo considerados “CRI em Circulacio” todos os CRI ém circulagdo
no mercado, exclufdos aqueles que a Entissora possuir em tesouraria. Para eféitos de guorum
de deliberacfio nfo serfo computados, ainda, os votos em branco.

10.7. Sera obfigatétia 4 presenca des represéntantes legais da Emissora nas assembleias
gerais.

10.8. O Agente Fiducidrio devera comparecer 4 assembleia geral e prestar aos Titulares de.
CRI as informacgdes que lhe forem solicitadas.

aquele que for designado pela CVM.

10.10. Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitizagio, as deliberagies em
assembleia geral serfo tomadas por Titulares de CRI representando, pelo menos, 50%
(cinquenta por cento) mais Um dos CRI em Circulagfio, observado o disposto no item 10.5.1
acima,

10:11. Observado o disposto na clausula 10.5.1 atima, as alteragdes rélativas (i) is Data de
Aniversdrio de principal e juros dos CRI, conforme Anexo V; (ii) & Remuneragéo dos CRI;
(iii) 4 Data de Vencimento dos CRI Sénior e Data de Vencimento dos CRI Subordinados,
observado o disposto na clausula 4.1.7.4; (iv) aos Eventos de Liquidagdo do Patrimbdio
Separado, inclusive no caso de renincia ou perddo temporario; (v) aos procedimentos para a
excussio da Garantia Fiducidria, especificamente as CCI com AF no Anexo VIII; e/ou (vi)
quoruns de delibefacio deverdio ser aprovadas seja em primeira convocago da assembleia
geral bu etii qualquer convocagdo subsequente, por Titulares de CRI que.representem 75%
(setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagio.

10.12. A destifiticdo vu rentiricia: (i) do Agénte Fidugidrio; (if) da Instituigdo Custodiafite;
(iii) do Escriturador; (iv) do Banco Liquidante; ou (v) de quaisquer outros prestadores de
servicos da presente Emissio (“Prestadores de Servico™) serd realizada nos termos dos
respectivos contratos de prestagdo de servigos, ficando a nomeag¢@0 do novo prestador
condicionada & prévia aprovagdo, seja em primeira convocag¢do da assembleia geral ou em
qualquer convocagio subsequente, por Titulares de CRI que representem a maioria sitmples
:dos CR1 em Circulago.




10.12.2. Nos casos de vacéncia do Agente Fiducidrio, os Titulares de CRI podetfo nomear
substitute pravisorio por meio de voto da maioria absoluta destes.

10.13. As deliberages tomadas pelos Titulares de CRI em Assémibleias Gerais de Tituldres
de CRI no amibito de Sua competéncia legal, observados oS quoruns neste Termo de
Securitizagfio, vinculardo a Emissora e obrigarfo todos os titulares de CRI;
independentemente de terem comparecido 3 Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do
voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

CLAUSULA XI - DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADQ

11.1. Sem prgjuizo d&S'.hipC;fts:ScS previstas 1o item 4.1.21 acima, éin Gaso de insolvéncia da
Einissora cofn relagdo ds obrigagdes assumidas na presenté Emissdo, o Agente Fiducidrio .
assumird imediatamente a administra¢io do Patrimdnio Separado, devendo convocar, no

prazo de até 20 (vinte) dias corridos a contar do recebimento de comunicagdo da Emissora.
sobre o evento de insolvéncia, assembleia geral de Titulares de CRI para deliberar sobre a,

liquidagdo do Patrimdnio Separado ou pela continuidade de sua gestio por nova
seéuritizadora de créditos imobilidrios.

11.2. A remuneragido do Agente Fiducidrio pela administragio do Patrimdnio Separado, s¢
assim deliberado, sera.fixada pela.assembleia geral.a que se refere 0 item 11.1 acima..

11.3. A liquidagdo do Patrimdnio Separado serd realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimidnio Separado ao Agente Fiducidrio (ou a
institui¢do administradora que Vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, em dagfo em pagamento, para fins de exting#o de toda ¢
AQualquer obrigagdio da Emissora decorrente dos CRI. Nesse¢ caso, caberda ao Agente
Fiducidrio (0u & instituig8io administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI),
cohforme deliberagdo dos Titulares de CRI: (i) administrar os Créditos Imobiliarios que
integram o Patrimdnio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para
a realizagfio dos Créditos Iniobiliarios e Garantias oriundas dos Créditos Imobiliarios que lhc
foram transferidas; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporgéo de
CRI detidos; e (iv) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente
nio realizados -aos Titulares de CRI, na propoigydo de CRI detidos.

CLAUSULA XIi - DAS DESPESAS DA EMISSAO

12.1. Serdo de e spoaﬁﬁﬂﬂﬁd [
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a) do Patriménio Separado:

@)

(i)

(i)

.as despesas com a remuriéra¢do do Agente Fiduciadbg remuneragoes do

Escriturador, Banco Liquidante, Coordenador Lider € da Emissora, incluindo,
a Taxa de Administragio da Emissora ¢ a Taxa de Administragdo do
Patrimdnio Separado;

as despesas oriundas dd eventual contratagio de agéncia de classificagio de
risco, elaboragio e manutengdo da classificagdo;

as despesas oriundas (2) da contratagd® do Agente dé Cobranga e

Administragiio dos Créditos Imobilidrics, caso aplicavel, e (b) as despesas

(iv)

&)

(vi)

(vii)

com a gestdo, cobranga, realizagfio, administragfo, custédia e liquidagdio do
Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipotese
de 0 Agente Fiducidrio assumir a sua administra¢go;.

as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas- para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e realizagio dos Créditos Imobilidrios
integrantes do Patrimdnio Separado;;

as evenrtuais despesas, depasitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéneia
em agdes judiciais;

os tributos incidentes sobre a distribui¢do de tendimentos dos CRI e sobre as
aplicagbes financeiras a serem realizadas com os recursos do Patriménio
Separado, na forma prevista nieste Termo de Securitizagfio; e

Despesas com transagdes e langamentos referentes as CCI e aos CRL
realizadas (a) na B3; (b) em outro ambierite de negociagiio; ou (c) com a
assessotia de prestadores de servigo, incluindo mas ndo limitado aos
pagamentos da Remuneragiio dos CRI e amortizagdo do Valor Nominal
Unitézio, ae registro do CRI e & atualizagfio do Valor Nominal Unifério.

b) dos Titalares de CRI:

@)

eventuais despesas e-taxas rélativas a negpéi agao dgs CRI:;

56




{ii) pagamento de tributos que venham a incidit sobre a distribuigdo dos seus
rendimentos, conforme legislagdo aplicavel: e

(iii) todos os custos e déspesas incofridos para salvagaidar os seus diréitos e
obrigacGes..

CLAUSULA XTIT = DO REGISTRO E AVERBACAQ DQ TERMO

13.1. O Termo: dé Securitizagdo serd entregue para Instituigiio Custodiante das CCI, nos
termos do Paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei 10.931/04, para que seja registrado na
Instituigdo Custodiante o regime fiducidrio.a que.os Créditos Imobiliarios estfo afetados.

‘CLAUSULA XIV - DAS COMUNICACOES

14.1. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdio ser sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados
nos termos deste Terino de Securitizacdo deverfio ser encaminhados para os seguintes.
enderegos: _

‘Para a Emissora;

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 204, 10° andar

CEP 22440-033 - Rio de Janeiro/RJ

At.: Sr. Roberto Watanabe & Sr. Henrique:Benzeciy
Telefone: (21) 3205-9850

Fac-simile: (21) 3205-9899

Correio Eletronico:  roberto.watanabe@polocapital.com ou.

_ri-securitizadora@polocapital,com

Para o Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n.° 3.434, Bloco 07; sala-20], Barra da Tijuca,
CEP 22640-102 - Rio de Janeiro/RJ

At.: Sr. Antonio Amaro & Sr. Nilson Raposo

“Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

Correio Eletronico. geil.agente@oliveitatrust.com.br,




14.2: As comunicagbes referentes a este Termo de- Securitizagdo serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo
corréio, sob protacolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes féitas por
Seu recebiniento séja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente) seguido de confirmagio verbal por telefone. Os respectivos originais deverdo
ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o envio da
fénsagem. A mudanga de qualquer dos enderecos dciina deverd sér comunicada a outra parte
pela parte que tiver seu enderego alterado.

CLAUSULA XV'- DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI E OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO,

I’5.1. A Emissora, na ocorréncia ‘(i) de pré-pagamentos parciais ou totais dos Créditos
Imobilidrios; efou (ii) da resolugéo parcial da cessfo dos Créditos Imobilidrios, deverd
promover as correspondentes AmortizagGes Extraordindrias Parciais do Valor Nominal
Unitdrio atualizado dos CRI ou Resgate Antecipado, de acordo com os procedimentos da B3.

15:2. Na hipétese de Amortizagdo Extraordinaria, os valores tecebidos em razdo de pré-
‘pagamentos e/ou da resolugdo parcial da cesso dos Créditos Imobiliérios seréo aplicados em
observancia & Ordem de Prioridade de Pagamentos Convencional, estabelecida no item
4.1.10,1, oua Ordem de Prioridade de Pagamentos Sequencial, de que trata o item 4.1.10.2,
‘confgrme o caso.

15.2.1 No caso de Amortizagéo Extraordindria parcial, a nova Tabela de Amortiza¢des, corti
os percentuais alterados, sera elaborada pela Emissora e disponibilizada ao Agente Fiduciario
na data de criagio do evento de Amortizagio Extraordinaria na B3. A Emissora também ira
atualizar a4 nova Tabela de Amortiza¢Ses na B3 na data de criagdo do evento de Amortizac¢io
Extraordindria na B3.

15.3. A-Euussora pedeia, a seu exclusivo critério, ¢ sujeito a disponibilidade dos recursos
oriundos dog Créditos Imobiliarios na Conta Fiduciéria, e a qualquer tempo, realizar o resgate
antecipado,_g@,rcial ou total dos CRI (“Resgate Antecipado™),

15.4. O Resgaie Antecipado dos CRI deverd sertealizado pelo seu Valor Nominal Unitario
adicionado da Remuneragio, ambos correspondentes ao dia que se pretende realizar tal
resgate dos referidos CRI, mediante a formalizago de oferta aos Titulares de CRI (“Oferta

de Resgate Antecipado”).
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15.4.1 A Oferta de Resgate Antecipado parcial serd operacionalizada da seguinte: forma:

®

(ii)

ity

av)

o)

a Emissora dever4 comunicar a Oferta de Resgate Antecipado por meio de publicagio
de anuncio publicado nos termos do item 4.1.22 acima, 0 qual deverd destiever os
termos e condi¢des da Oferta de Resgate Antecipado; incluindo (a) o valor de
eventual desconto ou prémio de resgate; (b) a data efetiva para o resgate e pagamento
dos CRI a serem resgatados; e (d) demais informagdes necessdrias para tomada de-
decisgio pelos Titulares de CRI;

‘apds a publicagfio dos termos da Oferta de Resgate Antecipado, os Titulares de.CRI
que optarem pela adesdo 4 Oferta de Resgate Antecipado terdo o prazo de 10 (dez)
Dias Uteis para se manifestar para Emissora,

‘na hipdtese de Oferta de Resgate Antecipado total, caso esta seja aceita por Titulares
de CRI representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) dos CRI em Circulagéo,
-a Emissora ter o direito de resgatar a totalidade dos CRl,. nos termos da Oferta de
Resgate Antecipado;

‘a hipdtese de Oférta de Resgaté Antecipado total, caso esta seja aceita por Titulares

-de CRI representando menos de -80% (oitenta por cento) dos CRI em Circulagéo, a
Emissora tera o direito de, a seu exclusivo critério, (i) résgatar os CRI dos Titulares
de CRI1 de que aceitarem a Oferta de Resgate Antecipado ou (ii) cancelar a Oferta de
Resgate Antecipado; e

nia hipétese de Oferta de Resgate Antecipado parcial, caso esta seja aceita por
Titulares de CRI representando CRI em montante superior ao montante oferecido
para resgate antecipa&b,‘ a Emissora realizard 0 resgaté antecipado dos CRI, em
Observéncia a ordem de reécébiménto da aceitaglo da Oferta de Resgate Antecipado
parcial.

15.4.2. A Emissora, a seu exclusivo critério, podera promover o Resgate Antécipado total
compulsério dos CRI caso o saldo devedor dos CRI seja igual ou inferiar a 10% (dez por
cento) do saldo devedor dos CRI na Data de Emiss#o, atualizado monetariamente pelo IGP-
M/FGV desde a Data da Primeira Subscri¢fio até a data de verificagfio. A amortizago ou

résgate ocorrerd de acordo com os procedimentos da B3, & no caso da oferta de resgate, todds

os procedimentos de validag8o, apuragio; habilitagiio e guantidade serfio realizados fora da

B3.




CLAUSULA XVI - DOS RISCOS

16.1. O INVESTIMENTO EM CRI ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE
DEVERAO SER OBSERVADOS PELO POTENCIAL INVESTIDOR. ESSES RISCOS
INCLUEM MAS NAO SE LIMITAM A FATORES DE LIQUIDEZ, CREDITO,
MERCADO, RENTABILIDADE, REGULAMENTACAO  ESPECIFICA E
REGULAMENTACAO TRIBUTARIA, DENTRE OUTROS, QUE SE RELACIONAM
TANTO A EMISSORA, QUANTO A DEVEDORA E AOS PROPRIOS CRI, OBJETO
DESTA EMISSAQO,

O POTENCIAL INVESTIDOR DEVE LER CUIDADOSAMENTE TODAS AS
INFORMACOES QUE ESTAO DESCRITAS NESTE TERMO DE SECURITIZACAO;,
BEM COMO CONSULTAR SEU CONSULTOR DE INVESTIMENTOS, ASSESSORES
JURIDICOS, ASSESSORES TRIBUTARIOS E OUTROS PROFISSIONAIS QUE
JULGAR NECESSARIOS ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTOQ.

ESTAO DESCRITOS A SEGUIR OS RISCOS, DE FORMA NAO EXAUSTIVA,
RELACIONADOS, EXCLUSIVAMENTE, AOS CRI E A ESTRUTURA JURIDICA DA
PRESENTE EMISSAQ:

aj Direitos dos Credores da Eniussora: a presciite Emissdo tan como lastio Créditus
Imobilidrios, os quais constituem Patriménio Separado do patrimdnio comum da
Emissora. As Leis n.% 9.514/97 ¢ 10.931/04 possibilitam que os Créditos
Tmobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto,
&omo se trata de uma legislagdo recente, ainda ndo h4 jurisprudéncia firmada com.

relagfo ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere:
- créditos trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que dispde o artigo 76 da.
Medida Provisdrian.® 2.158-35/2001;

b) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para
fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (ii) da liquidagio das Garantias. Os
recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de jures ¢ amortizagdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apés o recebimento dos.

sobreditos recursos €, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a. cobranca judicial .ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e:




d)

9

Garantias, caso estes nfo sejam suficientes, a Emissora ndo dispord de quaisquer

‘outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores;

:liisco de crédito gos Devedores: o risco de crédito desta Emissdo encontra-se-
concentrado na capacidade e na vontade de pagamento dos Devedores € no eventual
valor de execugdo das Garantias. Desta forma, a capacidade de pagamento dos CRI.
depende (i) da capacidade dos Devedores de cumprir com suas obrigagdes previstas:
nos Contratos de Compra ¢ Venda, e (ii) do eventual valor auferido pela Emissofa na.
execugdo das Garantias. O descumprimento, pelos Devedores, da obrigagio de pagar
as parcelas devidas em razio dos Contratos de Venda e Compra poderd afetar e/ou
impossibilitar 0 pagamento dos CRI, observando-se, contudo, a existéncia das
Garantias outorgadas e vinculadas aos'CRI;

Riscos Financeiros: hé trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados

em operagdes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de

possiveis descompassos entre as taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco
de insuficiéncia de garantia por actimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de-falta de
liquidez;

Risco Tributdrio: este pode ser definido como o risco de perdas devido 4 criagfo ou
majoragdo de tributos, nova interpreta¢fo ou, ainda, interpretagfo diferente que venha
a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os

‘Titulares de CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes j efetuadas;

Risco de Amortizagdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado: os CRI poderdo estar

sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagio, a eventos de amortizagio
extraordindria parcial ou total ou resgate antecipado. A efetivagdo destes eventos
podera resultar em dificuldades de re-investimento por parte dos investidores a
mesma taxa estabelecida eomo remuneragio dos CRI;

Risco de Integralizagho dos CRI com Agio: os CRI poderio ser ititégralizadas pelg
investidor com agio, calculado em fun¢fio da rentabilidade esperada pelo investidor
ap longo do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado. Em caso de

antecipagdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes déssa
antecipagio serdo imputados pela Emissora na amortizagdo extrgordindria parcial oy
total ou resgate antecipado dos CRI, hipdtese em que o valor a ser recebido pelo
investidor podera néo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
:calizado, frustrando. a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento dg
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h

1)

Ly

agio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de
outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos investidores;

Risco Decorrente de-Agdes Judiciais: este pode ser definido como o risco decorrente
de eventuais condenagles judiciais da Devedora ¢ da Emissora, nas esferas civel,
fiscal e trabalhista;

Risco em Fungéio da Dispensa de Registro: a Oferta Restrita, distribuida nos termos’
da Instru¢io CVM n.° 476/09, esta autornaticamente dispensada de registro perante a
CVM, de forma due as informagdes prestadas pela Emissora e pélo Coordenadoi
Lider niio foram objets de andlise pela feferida ajitarqgiia federal;

Risco da Nio Averbagio das CCI com AF: Na data de celebragfio do presente Termo.
de Securitizac8o, caso conste CCI com AF no Anexo VIII, referidas CCI com AF
encontrar-se-i0 em processo de averbagdio nas matriculas ‘dos Imoveis:
correspondentes, vinculando a propriedade Vﬁd_ugi,éri_a‘ do respectivo Imovel a
titularidade da CCI, conforme indicado no Anexo VIII ao presente Termo de
Sécuritizagdo. Eventuais exigéncias dos cartorios de RGI podem obstar e/ou impedir
aaverbagio das CCI com AF na matricula dos correspondentes Imoveis, fazendo com
‘que a eventual excussfio da Garantia Fiducidria, nestes casos, passe a depender de

‘atos do Cedente, na qualidade de atual proprietdrio fiducirio dos Imdveis cujas CCI

com AF encontram-se pendentes de averbagéo.

Diuc Diligeiice nos Créditos Imobilidrios: a Emissora, quande da aquisicdo dos
Créditos Imobilidrios, conduziu um processo de verificagdo dos Créditos
Imobili4rios, dos Devedores ¢ dos Imoveis, a fim de identificar eventuais
irregularidades que possain afetar a suficiéncia, exigibilidade e exequibilidade dos
Créditos Imobiliarios e das Garantias. A nfio ser quanto ao comportamento da carteira
de Créditos Imobilidrios apds sua aquisigdo pela Emissora, a Emissora nfio prestara
qualquer declaragdo e/ou garantia quanto a situagio dos Créditos Imobilidrios, das
garantias, dos Cedentes, dos Devedores ¢/ou dos Iméveis, podendo, portanto, existir
a ocorréncia de outros riscos relacionados aos Créditos Imobilidrios, 4s Garantias, aos
Cedentes, aos Devedores € aos Imaveis que ndo séjam de conhecimento da Emissora,
¢ que possam afetar &/ou impossibilitar o pagamento dos CRI.

Hipoteca dos iméveis e favor de terceiros credores: Caso identificado no Anexo
VI, certas CCI poderdo possuir hipoteca do Imével em favor de terceiros credores.

Ainda que 0 réspectivo Cedente seja responsével por apresentar, para determinados
iméveis, a baixa da respectiva hipoteca em determimado praze apés a. Data de
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Fmissio, ¢ possivel que referida hipoteca seja executada em favor de terceiros;
credores antes da sua respectiva baixa, o que poderd afetar negativamente o fluxo
financeiro: oriundo dos Créditos .Imobilidrios, e por consequéncia, o pagamento dos
CRL.

m) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variaces e condigdes dos mercados de
atuagdo da Devedora, que sfo afetados principalmente pelas condi¢bes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a
outros riscos advindos dé imotivos alheios ou exdgenos, tais como morat6ria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicdveis aos CRI, alteragdo na politica econdrnica,
‘decisdes judiciais etc.

CLAUSULA XVIl- DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. N&o se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissfo ou liberalidade no-exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos detentores de CRI eny
razio de qualquer inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicara tais direitos;
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rentncia @os mesmos Ou
concordéincia com tal inadimplemento, nem constitujrd novagdo ou modificagfo de qua;_isquer
outras obrigagdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

17.2. O presente Termo de Securitizagio ¢ firmado em carafer irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Securitizadora e o Agente Fiducirio por si e Seus slicessores.

17.3. Todas e quaisquer alterages do presente Termo de Securitizagdo, somente serdo
vilidas se realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quoruns
previstos neste Termo de Secutitizago.

17.4, Caso qualquer das disposi¢des deste Termo de Securitizagfio vertha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerfo todas as démais disposigdes nfo afetadas por tal
Jjulgamento, comprometendo-se, em boa-fé, a substituir a disposi¢o atetada por outra que;
'na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

17.5. Concordam que o presente Termo de Securitizago, assim como os demais documentos
da Emissdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagéo dos Titulares do
CRI, sempre que e somente (1) quando tal alteragfio decorrer éxclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias de adequagio a normas legais, regulamentares ou exigéncias da
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CVM, Anbima, Bovespa ou da B3; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro
grosseiro, de digitagdo ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da atualizagio dos dados
cadastrais da Securitizadora ou do Agente Fiduciério, tais como alteragéio na razfio social,
endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja (a) qualquer custo ou despesa adicional
para os Titulares do CRI.

CLAUSULA XVIII - DA LEI APLICAVEL E SOLUCAO BE CONFEITQS
18.1. Este Termo de Securitizagio & regido pelas:Leis da Repiiblica Federativa do Brasil.
18:2:  Fica ¢leitp o foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com
éxclusiio de qualquer outro, por mais privilegiadg que seja, para dirimir as .questdes

porventura oriundas deste Termo de Securitizagdo.

O presente Termo de Securitizagdo & fimiado em 4 (quatic) vias de igual teor e fora,
subscritas por duas tesfemunhas abaixo.

Rio de Jangito, 27 de outubro de 201 7.

{assinaturas nas pdginas seguintes)

(o restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em brarico)
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8.4, celebrado entre a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de
Titidos e Valores Mobilidrios S.4. em 27 de outubro de 2017.
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Titulos e Valores Mobilidrias S.A. em 27 de outubro de 2017,
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Anexo I ao Termo de Securitizagdo de Créditos das 59° 60" e 61° Séries da 1* Eniissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre d
Pole Capital Securitizadora S.A. ¢ a Oliveira Trust Distribuidora de Titvlos e Valores
Mobilidrios S.A: em 27 de outubro de 2017.

TRATAMENTO TRIBUTARIO

O(s) Titular(es) de CRI ndo deve(m) evnsiderar unicamente ds informacdes contidas abaixo
para fins de avaliar o tratameito tributdrio aplicdvel ao seu investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios assessores tributdrios quanto & tributagdo especifica e aplicdvel, mais
atualizada possivel, a qual estardo sujeitos, especialmente. qdanlb a outros triburog
eventualmente aplicdveis a este investimento, ou a ganhios e/ou rendimentos porventura
auferidos em operacdes com CRI. |

O(s) Titular(es) CRI deve(m) atentar para o risco de que eventuiis futuras modificagdes no.
tratamento tributdrio de CRI possam afetar, de forma significativa, os eventuais ganhos e/o

rendimentos que porveniura venham a ser auferidos em operagbes com CRI

Serdo de réspoizsabilidadé‘ do(s) Titular(es) de CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo:

Pessoas Blsicas.e Juridicas Residefites o Biasil

Como regra geral, os rendimentos-em CRI auferidos por pessoas juridicas nfo financeiras estio
sujeitos 4 incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRE"), a ser calculado com base
na aplicagio de aliquotas regressivas, de acordo coin o prazo da aplicagdo geradora dos
rendimentos tributdveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de
20%, (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este
prazo de aplicagio & contado da data em que o.respectivo Titular de CRI efetuou o investimento,
até a data do resgate (artigo 1° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 ¢-artigo 65 da Lei
n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Nao obstante, hi regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de ifivestimento,
instituig8o financeira, sociedade de scguro, de previdéncia privada. de capitalizagfo, corretora
de titulos, valores mobilidrios e cAmbio, distribuidora de tittlos e valores mobiliarios, sociedade
de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro,

68




O'IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas. iio financeiras tributadas com
base no lucrd real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacfio do imposto de renda
devido, gerando o direito d dedugfo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracédo (drtigo 76, [
da Lei n® 8.981, de 20 de jatieifo de 1995 e artigo 70, I da Instrucio Normativa n® 1.585/2015).

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As
aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre:
a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarentd mil reaisy
por ano. J4 a aliquota da CSLI., para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por péssoas. juridicas no:
financeiras tributadas sob a sistemética nfo cumulativa, sujeitam-se 4 contribui¢fo ao PIS ¢ &
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).

Com relagdo aos inivestimentos em 'CRT realizados por institticdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras; entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades -de capitalizagdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valofes mobilirios e sociedades de arrendamento mercantil, hg
dispensa de retengfio do IRRF.

Nio obstante 2 isen¢do de retengdo ra fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e & excegio dos fundos de investimento, serfio tributados
pelo IRPJ, 4 aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, & aliquota de 20% entre 1° de
setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, 4 aliquota
de 17%, e 4 aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com o artigo 3°da Lei
n°® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alterdcdes trazidas pela Lei n® 13.169, publicada em
7 de outubro de 2015. As cartéiras de fundos de investimentos estgo isentas de Imposto de Renda
(artigo 28, pardgrafo 10, da Lei n° 9.532/97). Adeinais, no caso das instituicSes financeiras e
determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
estdo potencialmente sujeitos a contribui¢do ap PIS e 3 COFINS as ;:l1iiq_uotas de 0,65%.¢ 4%,
respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005; os rendimentos gerados por aplicagfio em
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forga do
artigo 3°, inciso I, da Lei n® 11.033/04.

De acordo com a posigio da Receita Federal do Brasil (“REB”), expressa no artigo 55, paragrafo
Unico, da Instrugdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencdo gbrange,

ainda, o ganho de capital auferido na alienagfio ou ¢cessao dos CRI.
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Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos & réndimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou'seja, 0 imposto néo € compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n® 8.981,
de 20 de janeiro de 1995. A retengdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condigdo a fonte pagadora, nos
termos do artigo 71 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redagdo dada pela Lei 1i°
9.065, de 20 de jutho de 1995. ’

Investidofes Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagio aos investidores residentes, domiciliados 6u com sede no exterior que-invistam em
CRI no pafs de acordo com as normas previstas na Resolugio CMN n° 4.373, de 29 de setembro
de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de. 15%.
Excegfo ¢ feita para © caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdi¢éio considerados como
de tributago favorecida, assim entendidos aqueles que nfo tributam a renda ou que a tributam
a aliquota inferior a 20% ou cuja legislagiio nfio permita o acesso a informagdes relativas
composigio societiria de péssoas juridiCusg, ou 4 sua titularidade ou a identificagio do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A despeito deste conceito legal,
no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente. consideradas "Jurisdigdo de Tributagiio
Favorecida" as jurisdigdes listadas no artigo 1° da Instru¢io Normativa da Receita Federal do.
Brasil p° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em:
investimento em CRI, por sua vez, sfo isentos de tributagio, inClusive no caso de investidores:

residentes em Jurisdigio de Tributag@o Favorecida.

¢hes Financeiras.(IOF)

Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio (“JOE/Cdmbio””

Regra geral, as operagdes de ciimbio relacionadas aos investimentos estrangeitos realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigOes previstas na Resolugiio
CMN n° 4.373, de 29 dé setembro de 2014, inclusive por meio de operagdes simultineas,
incluindo as operagdes de cAmbio relacionadas aos investimentos em CRI, estio sujéitas a
incidéncia do IOF/Cambio 4 aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme
Decteto n® 6.306, de 14 de dezeriibro de 2007, e alteragbes posteriores. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por até do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte € cinco por cento), relativamente a operages de cambio
ocorridas apds esta eventual alterago.
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fngosm sobre Operacles Financeiras com Thulos-e Valares Mobilidrios{ TOF/Tiiulos*)

As operagdes cori CRI estdo sujeitas 4 aliquota zero do TOF/Titulgs, cotiformie Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro dé 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operag¢des ocorridas apds este eventual aumento:




Anexo II ao Termo de Securitizacdo de Créditos das 59% 60° e 61° Séries da 1° Emisséo dé
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre.a
Polo Capital Securitizadora S.A. e a Oliveira. Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. em 27 de oytubio de 2017,

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO, NOS TERMOS DO ITEM 15
DO ANEXO Il DA INSTRUCAO CVM N.° 414/04

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., institui¢do financeira com sede na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201,
Barra da Tijuca, no Municipio e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.640-102, inscrita no:
CNPI/MF sob o ni® 36.113.876/0001-91, com seus atos. constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado dé Rio de Janeiro - JUCERJA sob o NIRE n°. 33.3.0027387-5 em sessdo
realizada em 17 de agosto de 2012, neste ato representada nd forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de agente fiducidrio dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI™) das 59°, 60°
e 61* Séries da 1* Emissdo (“Emiss30”) da Polo Capital Securitizadora S.A. (“Emissora™),
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidadé e
a auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para verificar & veracidade,
consisténcia, corre¢iio e suficiéncia das informagdes presizadas pela Emissora no Termo dé
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissdo, nos termos do item 15 do Anexo IlI da
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM*)} n® 414, de 30 de dezembro de 2004
conforme alterada,

Rio de,Jangiro, 27 de outiibro de 2017.

OLLYEIRA TRUST DISTRiBUIBORA DE Tii ULQS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
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Anexo Il ao Termo de Securitizagdo de Créditos das 59" 60" e 61° Séries da 1° Emissdo de.
Cerrificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre a
Polo Capital Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de T, itulos e Valores
Mobilidrios S, A. em 27 de outubro de 2017.

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ITEM 15
DO ANEXO III DA INSTRUCAO CVM N.° 414/04

A CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.,, institui¢io financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilirios, com
sede na Cidade e Estado de Sfo Pdulo, na Rua Gomes de Carvalho, n.° 1195, 4° andar, Vila
Olimpia, CEP 04.547-000, inscrita no CNPJ/MF sob & n.° 02.671.743/0001-19, neste ato.
representada na forina de. scu Contrato Social, na qualidade de coordenador lider da oferta
publica com esforgos restritos dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ~ CRI - das 592, 60°
¢ 61° Séries da 1* Emissdo (“Emissdo”) da Polo Capital Securitizadora S.A. (“Emissora™),
declara, para todos os fins e efeitos, qﬁe verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e
auséncia de vicios da operacfo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissfo, nos termos do item 15 do Anexo III da
Instrugfo da Comissio de Valores Mobilidrios ("CVM”) n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

Sao Paulo, 27 & outubro.de 2017,

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS F, VALORES

MOBILIARIOS LTDA..
por: “Por: T -
Cargo: Cargo




Anexo IV ao Termo de Securitiza¢fio de Créditos das 59% 607 e 61° Séries da 1" Emissdo de
Cértificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre a
Polo Capital Securitizadora SA. ¢ a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidgrios S.A. em 27 de outubro de 2017,

DECLARACAO DE INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCI, NOS TERMOS DO
PARAGRAFO UNICO DO ART. 23 DA LEI N.° 10.931/04

‘OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., institui¢8o financeira com sede na Avenida das Américas, n°® 3.434, Bloco 07, sala 201,
Barra da Tijuca, no Municipio e¢ Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.640-102, inscrita fio
CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, com seus ato§ constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA sob o NIRE n°. 33.3.0027387-5 em sessdo.
realizada em 17 de agosto de 2012 (“Instituigio Custodiante das CCI™), neste ato representada
por seu represcutante legal ao final assinado, na qualidade de instituigio custodiante de (a)
Instrumentos Particulares de Emissio de Cédulas de Crédito Imobilidrio Sob a Forma Escritural,,
Com Garantia Fiduci4ria, e (b) Tnstrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio sob a Forma Escritural com Garantia Fidejusséria (“Escrituras de Emissdo™), por
iieio dos quais foram emitidas 91 (noventa e uma) Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCI) da
Série “EVENOQ05” vinculadas as 59°, 60° e 61* Séries da 1° Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., na forma da Cléusula 2.1 do Termo
de Securitizagio de Créditos das 59°, 60* e 61* Séries da 1* Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Secwitizadora S.A., (“Termo de Securitizagdo™),
declara, para os fins do paragrafo tnico do artigo 23 da Lei u® 10.931/2004, que lhe foi entregue
para custodia uma via das Escrituras de Emissio, sendo que os CRI foram lastreados pelas CCI
por meio do Termo de Securitizagfo, tendo sido instituido, conforme disposto no referido Termo
de Securitizagio, o regime fiducidrio pela Emissora, no Termo de Securitizagio, sobre as CCI e
os Ceditos Imobilidrios que elas representam, nos termos da Lei n°® 9.514/1997. Régime:
Fiduciario €ste ora registrado nesta Instituigdo Custodiante, que declara ainda, que as Escrituras
de Emissdo, por meio das quais as CCI foram emitidas, encontram-se custodiadas nesta
Institui¢io C'dstbdlanti.,_ nos terimwus do paragrafo 4° do artigo 18 e o Termo de Securitizagdo, .
regisirado, na forma do pardgrafo unico do artigo 23 da Lei 10.931. Rio de Janeiro, 27 de
outubro de 2017..

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIBORA DE TITULOS E VALORES MOBIEIARIOS
S.A,

£

Cargq,f'

74




Anexo V-1 ao Termo de Securitizagdo de Créditos das 59° 60° e 61° Séries da 1" Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios SA. em 27 de outubro de 2017,

TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI SENIOR

Obs.: Considera que.os Juros Remuneratérios devidos, durante o perfodo compreendido entte a’
Data da Primeira Subscrigio, inclusive, e a primeira data de pagamento dos Juros
Remuneratorios, exclusive, sdo incorporados ao VNe nas respectivas Datas de Antversdrio,
quais sejam, 10 de novembro de 2017, 10 de dezembro de 2017 ¢ 10 de janeiro de 2018,
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Juros [ Taxa de s a T -
Perfodo ' da l)flta d’f;' Remuneratorios:; B % fle | Amortizacio iile P‘?‘g;i::;enm e |
Eerigu Bl Aniversirio ~ TaxaDI+ Amortiza¢io 7 Acymulada . ‘Remuneratérios (*)
s spread anual de ("Tai") (em %)
1 | 1| 10kmoviT 3,5000% I Valor Incorporado
| 2 Z | 10/dez17 3,5000% o Valor Incorporade |
[ 3 3 _10fja/18 | 3,5000% - Valor Incorporado
| 4 4 10/fev/18 3,5000% 9,2453% _ 9.2453% 100,0000%
| 5 5 10/mar/18 | 3,5000% 9,5783% 10,5541% 100,0000% |

6 6 10/abr/18 3,5000% 9,5805% | 11,8021% 100,0000%

7 1 7 ] 1omaing | 3,5000% 9,6077% 13,4193% 100,0000%
L8 | = 104un/l8 | 3,5000% 12,4973% 20,1608% 100,0000%
L9 | % 10/jul/18 3,5000% 9,1549% 18,4981% 100,0000% |

1w ] 10 10/ago/18 3,5000% 9,1801% 22,7590% _100,0000% |
T T 10/set/18 _ 3,5000% 8,9848% 28,8383% 100,0000% |
[’ | 12 10/out/18 | 3,5000% 9,5096% 42,8918% ~100,0000% |
L 13 | 13 10/mov/18 | 3,5000% 9,3409% 73,7738% 100,0000% |
4 | % 10/dez/18 | 3,5000% 3,3206% Saldo | _ 100,0000% |



Anexo V-2 ao Termo de Securitizagdo de Créditos das 59° 60° e 61“Séries da 1 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios S.A. em 27 de outubro de 2017,

TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI MEZANINOS
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|' " N’ﬁmeﬂl Data de : ~Juros = % de A_Igzlz?zgiﬁo % dePagamento de
Periodo da e Remuneratérios | - . _ Juros
Parcela niversirio (% a.a.) Amntortizacio Acumulada Reémuneratdrios *
_ el | H L ("Tai") (em %) il
B i 1] I'D/ﬂqgﬁ' 7,5000% ) ) _Valor Tncorporado

2 2 [0/dez/17 7.5000% ) Valor Incorporado
I3 [ 3 1 10fanis 7,5000% - Valor Incorporado

4 4 10/fev/18 7,5000% | 1,9775% 1,9775% 100,0000%
3 J'_" 10/mar/18 7,5000% | 2,1813% 2,2253% _ 100,0000%

6 5 10/abr/18 7,5000% | 2,1373% 2,2301% ~100,0000%

[ 7 7 | 10/maifg 7,5000% | 2,1226% 22652% | 100,0000%
8 8 10/jun/18 7,5000% 2,9042% 3,1712% ' 100,0000%
9 | 9 10/jul/18 7,5000% 2,0022% 2,2579% 100,0000%

10 10 10/ago/18 | 7,5000% 1,9643% 2,2662% ~100,0000%
BT T 10/set/18 7,5000% _1,9792% | 2,3365% _100,0000% |
| B | 12 10/out/18 7,5000% 2,0764% 2,5099% |  00,0000% |
13 15 | 10/nov/18 7,5000% 2,0537% 2,5463%_ 100,0000% |

14 M | 10/dez18 7,5000% 4,7672% 6,0650% 100,0000%

5 13 10/jan/19 7,5000% _2,0001% | 2,7089% 100,0000% |

16 6 | 1w0fev1d9 | 7,5000% 1,9914% 2,7723% 100,0000%

17 17 10/mar/19 7,5000% 2,0847% 2,9848% 100,0000% |
|18 18 10/2br/19 | 7,5000% 2,0173% 29772% | 100,0000% |

13 | B 10/mai/19 1,5000% | 2,0418% 3,1058% _100,0000% |
20 | 29 10/jun/19 7,5000% | 2,8073%  4,4072% | 100,0000%
| 21 21 10/jul/19 7,5000% 2,0521% 3,3702% | 100,0000% |

22 22 10/ago/19 7,5000% 1,8959% 3,2222% - 100,0000%

23 23 10/set/19 7,5000% 1,9414% 3,4093% 100,0000% |
24 24 10/out/19 7,5000% 1,9373% 3,5221% 100,0000%
% 25 10/nov/19 7,5000% 1,8883% T3,5584% | 100,0000% |

% | 26 10/dez/19 7,5000% 4,6371% 9,0610% 100,0000% |

2 29 10/jan/20 7,5000% | 1,9431% 4,1751% 100,0000%
28 | 28 10/fev/20  7,5000%. 1,9579%, 4,3902% 100,0000% |

20 29 10/mar/20 7,5000% | 1,8840% 4,4186% | 100,0000%
| 30 50 10/abr/20 | 7,5000% 1,8508% 4,5414% | 100,0000%

31 3L | 10/mai/20 7,5000% 1,9190% 4,9328% | 100,0000%
@ | ®» 10/jun20. 7,5000% 24812% | 67086% | Wi‘
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|3 33 | 104ul0 | 7,5000% 3,2340% | 93731% | 100,0000% |
34 34 | 10ago20 | _ 7,5000% 1,7345% 5.5469% | 100,0000%
35 | 35 10/set/20 7,5000% 1,7364% 5,8793% 100,0000%
36 35 10/out/20 | 7,5000%  1,6386% 5,8947% 100,0000%
37 37 10/mov/20 7,5000% 1,6717% | 6,3903% 100,0000%
| 38 | 38 10/dez/20 7,5000% 1,6596% 6,7773% 100,0000%
39 39 10fan/21 | 7,5000%  1,6833% 7,3738% 100,0000%
4 | 4 10/fev/2 1 7,5000% | 1,6527% 7,8159% 100,0000%

41 | 4 | jomar2i 7,5000% 1,6091% 8,2550% 100,0000% |
42 42| 10abral [ 7,5000% 1,5271% | 85391% 100,0000%
43 | 43 10/mai2l | 7,5000% 1,5215% 93020% | 100,0000%

44 | 44 10/jun/2 7.5000% | 1,3834% 9,3253% 100,0000% |
45 45 10/jul/21 7,5000% 1,1492% 8,5436% 100,0000%
|46 | 46 10/ago2] 7,5000% 0,8007% 6.5086% | 100,0000% |

a7 [ 47 [0/set/21 7,5000% 0,8022% 6,9750% 100,0000% |
| 48 | 48 10/out/21 7.5000% | 0,7754% 7,2476% 100,0000% |

49 49 10/nov/2 1 7,5000% 04931% | 49689% 100,0000% |

50 50 10/dez/21 7,5000% | 0,3965% 4,2043% 100,0000% |

51 51 10/jan/22 7,5000% | 0,3644% 4,0334% 100,0000%

EIEE _ 10/fev/22 7,5000% | 0,3616% 4,1707% 100,0000% |

53 | 53 | 10/mar22 7,5000% | 0,3760% _ 4,5253% 100,0000% |

54 54 10/abr/22 7,5000%. 0,3688% 4,6490% 100,0000% |

S 55 10/mai/22 7,5000% 03777% |  4,9932% ~100,0000%

56 | 56 10/jun/22 7,5000% 03438% |  4,7844% | 100,0000%

51 | &7 10/jul/22 7,5000% 0,3520% 51447% [ 100,0000% |

58 58 10/ago/22 7,5000% 0,3402% 52420% | 100,0000%
59 59 10/set/22 [ 7,5000% 0,3424% 5,5671% | "100,0000%
| 60 | 60 | 1oow22 | 7,5000% 0,3357% 5,7810% 100,0000%
el | sl 10movi22 |  7,5000% |  03361% |  6,1423% | _ 100,0000%

62 62 10/dez/22 7,5000% | 0,3381% | 6,5838% | 100,0000% |

63 63 10/jan/23 7,5000% | 0,3402% 7,0904% 100,0000% |
| 64 64 | 10/fev/23 7,5000% | 0,3397% . 7:6200% 100,0000%

65 63 10/mar/23 7,5000% 0,3478% 84475% | 100,0000%
66 | 68 10/abr/23 7,5000% 03475% |  92172% 100,0000%

6 | 6 10/mai/23 7,5000% 03002% |  87714% _ 100,0000% |
| 68 68 10/jun/23 7,5000% 0,3001% 9,6123% 1V0,0000% |

69 69 104jul/23 7,5000% 0,3037% 10,7599% " 100,0000%

70 70 10/ago/23_ 7,5000% 0,3032% 12,0400% 100,0000%

71 71| L0/ser/23 7,5000% | 0,3065% 13,8367% | 100,0000% |

72 72 | 10/out23 7,5000% | 0.2906% 15,2235% | 100,0000%

L 73 | 73 10/nov/23 7,5000% 02923% [ 18,0657% 100,0000%

o 14 10/dez/23 | 7,5000% 0,2945% 22,2117% ~_100,0000% |
L 75 | 15 {0/jan/24 7,5000% | 0,2962% 28,7183% 100,0000%%

76 76 10/fev/24 7,5000% 02972% 40,4338% 100,0000%

g 77 10/mar/za 7,5000% 0,2999% ] 68,4757% 100,0000%
% | 18 10/abr24 | 7,5000% | 01380% |  Saldo _100,0000% ;l




Obs.: Considera que os Juros Remuneratorios devidos, durante o perfodo compreendido entre a
Data da Primeira Subscri¢do, inclusive, ¢ a primeira data de pagamento dos Juros
Remuneratdrios, exclusive, sdo incorporados ao VNa nas respectivas Datas de Aniversario.
quais sejam, 10 de novembro de 2017, 10 de dezembro de 2017 ¢ 10 de janeiro de 2018.
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Anexo V-3 ao Termo de Securitizagdio de Créditos das 59° 60°¢ 61° Séries da I° Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mabilidgrios S.A. em 27 de outubro de 2017.

TABELA DE AM@RTIZACAQ DOS CRI SUBORBINADOS

—— S —— "
Numero Data de Jumesy % de m::::?zgzao % de Pagammento de
da. | Ahiversiri Remuneratqrms‘ KAmortizaca AR & ] Ju_ros ,
Parceld niversario (% n:a.) mortizacio c!lm Remitneratsrios ()
.y o (_"Iﬂ") (em %\) = =
_}___ 1 10/nov/17 11,0000% L ) | _Valer Incorporado_|
1 2 10/de2/17 11,0000% ~ = Valor Incorporado
|l 3 10/jan/18 ~ 11,0000% o = ~ Valor Incorporado |
4 10/fev/18 11,0000 | _: ] | Valor Incorporado
15 10/mar/18 11,0000% L o | Valor Incorporado
|6 | 10/bvig | (1,0000% | 1 1 valorIncorporado
L7 | 10/mai1g [ 11,0000% N i | valor Incorporado |
8 | 10/un18 ~11,0000% | s Valor Incorporado
| 10/jul/18 11,0000% . L ] Valor Incorporado
| 16 71 10/ago/18 11,0000% < . . Valor Incorporado
11 | 10/sev18 11,0000% L | | Valor Incorperado
12 | 10/ouv18 1,000000 | ~ iy . | Valor Incarporada |
13 | 10/mov/18 11,0000% i - 1 Valor Incorporado. 3
| 34 1 10/dez18 | 11,0000% |  44593% | 4,4593% 100,0000%,
15 | 104aw/19 11,0000% 2,2232% | 2,3270% 100,0000%
16 | 1oMev/19 | 11,0000% 2,2037% 2,3615% | 100,0000%
11 10/mar/19 31,0000% 2,3760% | 2,6078% 100,0000%
A8 | 10/abr19 [ 11,0000% 2,2456% 2,5306% | 100,0000% |
| 19 10/mai/19 | 11,0000% 2,3056% | 2,6657% | 100,0000%
20 1 104un/19 | 11,0000% 3.2548% | 3,8662% 100,0000%
21 | _ 104ul19 | 11,0000% 2,3181% _ 2,8643% 100,0000%
| =2 10/ago/19 11,0000% 2,1044% | 2,6769% 100,0000% |
23 | 10set9 11,0000% | 2,1885% 2,8604% 100,0000% |
24 10/0ut/19 11,0000% 2,1766% 2,9286% | 100,0000%
| 25 | 0mev1® | 11,0000% 2,1199% 2,9385% | 100,0000%
| 26 | lodewi9 | 11,0000% |  55818% |  79712% | 100,0000%
27 | 10/4an/20 11,0000% 2,2174% 34409% | 100,0000%

28 |28 1 10fevi20 | 11,0000% | 2,2406% 3,6008% | 100,0000%

20 | 20 10/mar/20 | 11,0000% 2,1724% 3,6216% ~ 100,0000% |
3 30 | 10/abe20 | 11,0000% | 2,0974% | 3,6280% | 100,0000%
31 | 31 10/mai/20 11,0000% 2,2336% | 4,0090% 100,0000% |

32 | 10/4uni20 11,0000% |  2,9045% |  54309% | 100,0000%
33 10/jul/20 11,0000% [ 3,8612% |  7,6343% 100,0000% |
34 | 10/go20 | 11,0000% | 19962% | _ 4,2730% 100,0000%
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bo3s |35 ] losev20 | 11,0000% | 1,9949% | 4,4610% - 100,0000% |
36 | 36 T0/out/20 11,0000% 1,8772% 4,3937% 100,0000% |
47 | 37 | 1omov20 | 11,0000% 1,9455% 4,7630% , 100,0000%
| 38 | 38 10/dez/20 11,0000 |  19122% 4,9154% | 100,0000%
¥ | 39 10/jan/21 11,0000% 1,9606% 5,3005% 100,0000% _
40 | 40 to/fevi2l | 11,0000% 1,9125% | 5,4598% ~100,0000% ﬁf
41 41 10/mar/21 11,0000% 1,8896% 5,7061% "100,0000%
| 42 42 10/abt/21 11,0000% 1,7645% 5,6505% 100,0000% |
43 | 4% [ 10/mair2] 11,0000% 1,7807% 6,0441% | 100,0000% |
44 44 10/jun/2 | 11,0000% 1,5932% | 5,7555% _100,0000%
45 45 10/ul21 ~ 11,0000% 1,3041% 4,9990% ! 1100,0000%
46 46 _10/ago/21 11,0000% |  0,8773% 3,5397% | 100,0000%
47 47  10/set/21 L 1,0000% | 0,8750% | 3,6599%._ 100,0000%
48 | 48 10/uv2l | 11,0000% |  08489% |  3,6857% |  100,0000% |
49 | a9 10/mov/21 | 11,0000% 0,5032% 2,2686% 100,0000%
50 | 850 | 10/dez21 | 11,0000% 0,3775% 1,7411% : 100,0000% |
51 1 | 104an22 11,0000% 03376% | 1,5850% 100,0000%
52 | 52 [ 1fev2 | 11,0000% 03231% | 1,5411% | 100,0000%.
53 53 10/mar/22 | 11,0000% 0,3693% 1,7890% 100,0000% |
54 | 54 | 10/abr/22 11,0000% |  0,3382% | 1,6682% | 100,0000% |
|55 | 85 | lomai22 11,0000% | 03663% 1,8373% 100,0000% |
| S0 | 56 | 10fuwn22 | 11,0000% |  03019% 1,5430% 100,0000%
| 57 1 & [ 10fue2 | 11,0000% |  03290% 1,7075% n 100,0000% |
- s8 [ 8 10/ago/22 11,0000% 0,3033% 1,6016% | 100,0000%
59 | 59 | 10/set/22 ~11,0000% | 03061% 1,6426% _ 100,0000%
60 U 10/out/22 11,0000% 0,3090% 1,6859% | 100,0000%
61 61 10mov/22 L 11,0000% | 0,3040% | 1,6873% A 100,0000%
62 62 10/dez22 | 11,0000% 0,3067% | 1,7313% 100,0000%
63 | 10fan/23 [ 11,0000% |  03094% | 1,7772% 100,0000%
54 54 | 10/fevi23 | 11,0000% 0,2978%  1L,7416% 100,0000%
65 | 65 |  10/mar/23 11,0000% | 03357% J[ 1,9983% 1100,0000% |
| 66 | 66 |  10/br23 | 11,0000 |  03245% |  1,9708% |  100,0000%
| 6 | 67 | 1omai/23 | 11,0000 |  0,2656% |  1,6455% | 100,0000%
68 | o8 | i0fun23 | 110000% | = 02545% 1,6034% | 100,0000%
69 69 | 10/jul/23 11,0000% 0,2699% | 1,7280% ' 100,0000%
76 70 10/ago/23 11,0000 |  0,2529% 1,6477% -~ 100,0000%
7 71 i0/set/23 11,0000% 0,2680% 1,7750% 100,0000%
7 | 7 10/ut/23 | 11,0000% | 0,2481% _ 1,6728% | 100,0000%
| 73 | 13 10/n0v/23 11,0000% 0,2502% 1,7162% 100,0000%
74 | 74 | 10/dez23 - 11,0000% 0,2584% ] 1,8032% 100,0000%
75 | 715 | 10fjanf24 11,0000% | 0,2606% 1,8516% | 100,0000%
76 76 10/fev/24 11,0000% | 02454% | 1,7769% | 100,0000%
77 | 71| 10marf24 1,0000% | 02761% | 2,0352% 100,0000%
78 78 10/abr/24 11,0000% 0,2476% 1,8628% 100,0000%
79 | 0 | 1/mai24 | 11,0000% |  0.2497% 1,9147% 100,0000%
| 80 | aw [ io4uw24 | 11,0000% 0,2024% 1,5818% 100,0000%
&i 81 104u24 | 11,0000% | 0,1935% | 1,5371% | 100,0000%
82 [ s 10/ago/24 | 11,0000% |  0,7482% 6,0354% | 100,0000%
83 | B3 10/set/24 | 11,0000% | 0,7651% 6,5682% 100,0000%
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©Obs.; Considera que os Juros Remuneratorios dévidos, dutante o‘periado compreendido entre-a
Data da Primeira Subscri¢io, inclusive, € a primeira data de pagamento dos Juros
Remuneratérios, exclusive, sdo incorporados ao “VNa em todas as Datas de Aniversario até a
data de 10 de novembro de 2018, inclusive, ou até gue os CRI Sénior sejam integralmente

amortizados.
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| 84 | 84 |  10/ut24 1,0000% | 07673% | 7,0497% 100,0000%
85 85 [ lomovi4 11,0000% | 0,7743% 7,6538% 100,0000%
| 86 86 | 10/dez24 11,0000% 0,7892% 8,4476% 100,0000%
87 g7 | 10/an25 11,0000% 0,7922% 9,2620% 100,0000%
D 88 | 10Mevi2s 11,0000% 0,8798% 11,3361% 100,0000%
89 89 10/mar/25 11,0000% 0,8961% |  13,0224% 100,0000%
90 90 10/abr/25 11,0000% 0,8903% |  14,8753% 100,0000%
) o1 10/mai/25 11,0000% | 0,9074% 17,8095% 100,0000%
93 9 | 10/4un?3 11,0000% 10,9110% 21,7562% 100,0000%
93 93 | 10/4ul25 11,0000% 0,9190% 28,0492% 100,0000% |
| 94 | 94 |  I10/gons 11,0000% 0,8944% 37,9381% 100,0000%
95 | 85 10/set/25 11,0000% 0,9025% |  61,6888% 100,0000%
96 | 96 | 10/ou25 11,0000% 0,5605% Saldo | 100,0000%
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Anexo VII ao Termo de Securitizagdo de Créditos das 59° 60° e 61° Séries da 1° Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Distribuidova de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. em 27 de outubro de 2017,

1)

3)
4)

2)

5)
6)

CARACTERISTICAS COMUNS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Situaco de Registio: em processo de registro nos respéctivos Cartérios de Iméveis,
salvo se o respectivo registro $eja especificado no item 7.5 do Anéxo I da Escritura de
Emissio da respectiva CCL;,

N.? do.assentamento da cessdo: cessdo via B3;

Iméveis com incorporagio? Sim;

Se consta previsao de cessdo dos Créditos Imobilisrios nos Contratos de Coripra €
Venda: Sim, conforme cldusula constante no respectivo Contrato de Compra e Vcn&aﬁgé

indice de Atualizagio Monetsria: o [PCA/IBGE;

Taxa de Juros: 12,00 % (doze por cento) % ao ano; e

Existéncia de Hipotecas em favor de credores terceiros: a Emissora ndo identificou
qualquer hipoteca em favor de terceiros ainda nfo baixada, que possa constituir

eventual dnus nos Imoveis.

84






