TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DAS 56° ¢ 57* SERIES DA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA POLO
CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente Termo de Securitizagio de Créditos (“Termo™):

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na Avenida Ataulfo de
Paiva, n° 204, 10° andar, Leblon, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.261.588/0001-16, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro JUCERJA sob o
NIRE n° 33.3.0029416-3 em sessdo realizada em 06 de julho de 2010, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora™);

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na Avenida das Américas, n® 4.200, Bloco 08, ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob ¢ n° 17.343,682/0001-38, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA sob o
NIRE n°. 33.300.014.373 em sessfio realizada em 31 de agosto de 2015, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Agente Fiducidrio” ou “Pentdgono™).

A Emissora ¢ o Agente Fiducidrio, doravante denominados em conjunto como “Partes” ¢,
individualmente, como “Parte”, firmam o presente Termo, de acordo com o Artigo 8° da
Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, ¢ a Instrug@io da Comissio de
Valores Mobilidrios (“CVM”) n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada;
em consonéncia com a deliberagBo da Reunifio de Diretoria da Emissora realizada 12 de
fevereiro de 2014 para formalizar a securitiza¢do dos Créditos Imobilidrios (conforme
adiante definidos) individualizados nos Anexos V1 e VII ao presente ¢ a correspondeite
emissfo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios pela Emissora, de acordo com as
seguintes clausulas e condigGes.

CLAUSULA 1 DAS DEFINICOES

1.1.  Os termos aqui estabelecidos, quando iniciados em maidsculas, terfio o significado
que lhes ¢ atribuido a seguir:

“Agente de Cobranca e A Interservicer Servigos em Crédito Imobilidrio Ltda.,
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Administracio dos Créditos

Imobilidrios”:;

“Agente Fiduciario”:

“Amortizacies
Extraordinarias”:

“Atualizacio Monetaria”:

“Banco Liguidante”:

“Boletim de Subscri¢io™:

“CcCI”:

sociedade limitada com sede na Cidade de Tabodo da
Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n.°
40 sala D, CEP 06767-220, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 08.568.928/0001-89, ou outro agente de cobranga ¢
administragdo de créditos imobilidrios, a ser indicado
pela Emissora.

A Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos ¢ Valores
Mobilidrios, acima qualificada.

As amortizagSes extraordindrias parciais dos CRI
decorrentes de eventuais pré-pagamentos dos Créditos
[mobilidrios, ou ainda, conforme deliberagdo dos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral na
hipétese de ocorréncia de um Evento de Avaliagdo.,

A atualizagdo monetaria incidente sobre o Valor Nominal
Unitério dos CR1, com periodicidade mensal desde a Data
da Primeira Subscri¢do, conforme a variagdo do
I[PCA/IBGE. Na hipétese de o IPCA/IBGE ser extinto ou
congelado, ou, por qualquer motivo tornar-se inaplicdvel,
integral ou parcialmente, serd substituido pelo IGP-
M/FGV; caso o IGP-M/FGV, por sua vez, tornar-se
inaplicdvel, sera substituido pelo IGP-DI/FGV.

O Itad Unibanco S.A., instituigdo financeira com sede na
Cidade de Sd@o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo
Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001
04, responsével pela liquidagdo dos CRI.

O Boletim de Subscrigdo dos CRI, a ser firmado pelo
investidor interessado a investir nos CRI no dmbito da
Oferta Restrita.

Quando referidas em conjunto, as CCI com AF, conforme
previsto no Anexo VII, e as CCI sem AF, se aplicdvel.
Fazem parte da presente Emissfo 16 (dezesseis) CCI com
AF, totalizando 16 (dezesseis) CCI, todas representativas
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“CCI com AF”:

“CCl sem AF”:

“Cedente(s)”:

dos Créditos Imobiliarios.

Conforme identificada no Anexo VII, cada cédula de
crédito imobiliario integral, emitida sob a forma
escritural, nos termos da Lei n° 10.931/04, para
representar os Créditos Imobilidrios decorrentes dos
Contratos de Comipra € Venda com AF. Cada CCI com
AF conta com Garantia Fiducidria, consistente na
alienaciio fiducidria do Imovel objeto do respectivo
Contratos de Compra e Venda com AF.

Se aplicavel, cada cédula de crédito imobilidrio integral,
emitida sob a forma escritural, nos termos da Lei n.°
10.931/04, para representar os Créditos Imobilirios
decorrentes de Promessas de Compra e Venda. As CCI
sem AF podem contar com Garantia Fidejussoria prestada
pelo respectivo Originador e/ou Coobrigado.

As seguintes sociedades, abaixo nomeadas:

1) CAPRICORNUS EVEN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Rua Hungria 1400 2° andar, conjunto 21
- sala 4G, Cidade e Estado de S&o Paulo, CEP
01455-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.689.445/0001-32;

2) EVEN SP_38/10  EMPREENDIMENTOQOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Rua Hungria 1400 2° andar, conjunto 21
- sala 10-1, Cidade ¢ Estado de Sdo Paulo, CEP
01455-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.741.490/0001-66;

3) EVEN_ - SP 41/10 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIQS LTDA., sociedade limitada com
sede na Rua Hungria 1400 2° andar, conjunto 21
- sala 2-R, Cidade ¢ Estado de S&o Paulo, CEP
01455-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.741.425/0001-30;

4) EVEN - SP 59/11 EMPREENDIMENTOS
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“CETIP” ou “B3”:

5)

6)

7)

§)
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IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Rua Hungria 1400 2° andar, conjunto 21
- sala 1E, Cidade e Estado de Sdo Paulo, CEP
01455-000, inscrita no CNPI/MF sob o n°
13.266.821/0001-16;

EVEN BRISA EPSILON
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada com sede na Avenida
Afonso Pena 4.100, sala 4-A, Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, CEP 30130-009, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°, 09.000.067/0001-09;
LIZARD EVEN EMPREENDIMENTOS [
PARTICIPACOES LTDA. sociedade limitada
com sede na Rua Hungria 1400  2° andar,
conjunto 21 - sala 4-C, Cidade e Estado de Sdo
Paulo, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ/MF sob
on° 09.178.216/0001-16;

PHI EVEN EMPREENDIMENTQS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Rua Hungria 1400 2° andar, conjunto 21
- sala 7-M, Cidade e Estado de S#o Paulo, CEP
01455-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.381.205/0001-76;

SIGMA EVEN RIQO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Avenida Jodo Cabral De Melo Neto, 400,
sala 1101 a 1104, Barra da Tijuca, CEP 22775-
057, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°. 10.452.926/0001-71; ¢
TRES RIOS EVEN__EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Avenida Jodo Cabral De Melo Neto, 400,
sala 1101 a 1104, Barra da Tijuca, CEP 22775-
057, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°. 12.383.522/0001-07;

A B3 S.A.  Brasil, Bolsa, Balcio  Segmento CETIP



“Condigdes Precedentes”:

“Conta Fiducidria®:

“Contrato de Cessiio”:

“Contrato de Distribuiciio”:

UTVM inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.346.601/0001-
25, institui¢io devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil para a prestagéio de servigos de custodia
escritural de ativos e liquidagfio financeira, com sede no

Municipio e Estado de S&o Paulo, na Praga Antonio
Prado n°48 7° andar, Centro, CEP 01010-901.

As condigdes previstas na Clausula 1.2.1 do Contrato de
Cessdo, que devem ser observadas antes do pagamento,
pela Emissora, do preco de aquisicio dos Créditos
Imobiliarios aos Cedentes.

A conta corrente de titularidade da Emissora destinada (i)
ao recebimento dos recursos referentes aos pagamentos
dos Créditos Imobilidrios realizados pelos Devedores; (ii)
a0 pagamento dos juros remuneratérios e das
amortizagdes periodicas dos CRI; e, (iii) na Data da
Primeira Subscrigfio, & liquidagfio financeira da emissio
dos CRI. A Conta Fiducidria serj a conta corrente de
titularidade da Emissora de n.° 3687-0, segregada em
beneficio do Patrimdnio Separado, mantida no Banco
Bradesco S.A. (n.° 237), agéncia n.® 2.373-6.

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobilidrios e Outras Aven¢as” celebrado entre
cada Cedente ¢ a Emissora em 16 de agosto de 2017, por
meio do qual o Cedente cedeu & Emissora os Créditos
Imobilirios representados pelas CCL

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenagdo
e Distribuicdo Publica com Esforcos Resiritos de
Distribuicdo, da 56° e 57° Séries da 17 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital
Securitizadora S.A.”, celebrado entre o Coordenador
Lider e a Emissora em 16 de agosto de 2017, por meio do
qual o Coordenador Lider foi contratado para coordenar a
distribuicdo publica dos CRI no Aambito da Oferta

Restrita.
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“Contratos de Venda e

Compra™:

“Contratos de Compra e
Venda com AF”;

“Coobrigados”:

“Coordenador Lider”:

“Créditos Imobilidrios™:

Quando referidas em conjunto: (i) os instrumentos
particulares de promessa de compra e venda e outras
avencas, (ii) as escrituras publicas de promessa de
compra ¢ venda e outros pactos, (iil) as escrituras de
venda e compra com pacto adjeto de hipoteca (em
conjunto, as “‘Promessas de Compra e_Venda”), (iv)

conformeAnexo VII, as escrituras publicas de compra e
venda com alienagfio fiducidria em garantia, e/ou (v) os
instrumentos particulares de venda e compra com
alienagio fiducidria em garantia (em conjunto, os

“Contratos de Compra e Yenda com AF™),

Conforme Anexo VII, as escrituras publicas e/ou
instrumentos particulares de venda e compra com pacto
adjeto de alicnacio fiducidria em garantia, celebradas
entre cada Devedor e o respectivo Originador, por meio
das quais foram realizadas as vendas a prazo dos Imbveis,
com pacto adjeto de alienagdo fiduciaria dos Imoveis em
garantia, em beneficio de cada Originador.

Os Originadores e, conforme o caso, 0s respectivos
controladores, que prestam Garantia Fidejussoria,
conforme descrito no Anexo VIIL

A SLW Corretora de Valores € Cambio Ltda., instituigdo
financeira integrante do sistema de distribuig¢do de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.° 717,
10° andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 50.657.675/0001-86.

Todos os direitos creditérios oriundos de cada Contrato
de Compra e Venda incluindo respectivos juros, multas,
atualizagiio monetdria, prémios de seguro, penalidades,
indenizagfes, encargos por atraso € demais encargos
eventualmente existentes, bem como o0s direitos,
prerrogativas, privilégios, todos os acessérios, garantias
constituidas e instrumentos que os representam, incluindo
respectivos ancxos. A relagdo € as principais




“Créditos Imobilidrios

Inadimplidos™:

G‘CRI”:

“CRI Sénior™:

“CRI Subordinados™:

“CVM”:

“Data de Emissdo™:

caracteristicas dos Créditos Imobilidrios encontram-se
descritas nos Anexos VI e VII ao presente Termo.

Os Créditos Imobiliarios decorrentes de Contratos de
Compra e Venda que possuam uma ou mais parcelas
inadimplentes por periodo igual ou superior a 60
(sessenta) dias contados da respectiva data de
vencimento.

Os certificados de recebiveis imobiliarios, titulos de
crédito nominativo € escriturais, de livre negociagio,
lastreados nos Créditos Imobilidrios, emitidos pela
Emissora por meio deste Termo, de acordo com a Lei n.°
9.514/97, a Resolugdo do Conselho Monetario Nacional
n.° 2.517 de 29 de junho de 1998 ¢ a Instrugdo CVM n.°
414/04, Para fins deste Termo, os CRI Sénior e os CRI
Subordinados  serfio  designados em  conjunto
simplesmente como CRIL

Os CRI integrantes da 56* Série da 1° Emiss#io de CRI da
Emissora, 0s quais possuem preferéncia, em relagdo aos
CRI Subordinados, no recebimento de amortizacdo do
Valor Nominal Unitdrio Atualizado, Remuneragfio e
eventuais encargos moratdrios incorridos, na forma e
condigdes estabelecidas neste Termo.

Os CRI integrantes da 57° Série da 1° Emissdo de CRI da
Emissora, os quais sdo subordinados, em rela¢do aos CRI
Sénior, nos pagamentos de amortizagdo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, Remuneragfo e eventuais
encargos moratérios incorridos, na forma e condigdes
estabelecidas neste Termo.

A Comisséo de Valores Mobiliarios.

A data de emissdo dos CRI, correspondente ao dia 16 de
agosto de 2017.



“Data de Aniversario™

“Data da Primeira
Subscricio”;

“Data de Subscricio”:

“Data de Vencimento dos
CRI Sénior”:

“Data de Vencimento dos
CRI Subordinados”:

“Data de Vencimento Final”:

“Data de Verificacdo™:

“Devedores”:

“Dia Util”:

“Emissio™:

“Emissora”:

Significa todo dia 10 de cada més, em que sera devido (i)
um pagamento de amortizagdo e/ou Remuneragio dos
CRI ou (ii) incorporagdo de Juros Remuneratoérios,
conforme previsto na Tabela de Amortizagéo.

A data em que de fato ocorrer a primeira subscrigéio ¢
integralizagfio de cada séric dos CRI por parte dos
investidores, em que estes se tornam Titulares dos CRI,
conforme o caso.

As demais datas de subscri¢do e integraliza¢fio dos CRI,
posteriores & Data da Primeira Subscrigfo.

Conforme descrito no item 4.1.7.1 da Clausula Quarta,
abaixo.

Conforme descrito no item 4.1.7.2 da Cléusula Quarta,
abaixo.

A data de vencimento final dos CRI, caso tenha ocorrido
a prorrogagdo da Data de Vencimento dos CRI, nos
termos do item 4.1.7.3 da Clausula Quarta, abaixo.

Todo altimo Dia Util de cada més.

Os adquirentes dos Iméveis, nos termos dos Coniratos de
Venda e Compra, os quais constifuem os devedores e
principais  pagadores dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, que compdem o lastro dos CRI.

Qualquer dia que nfo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Repiblica Federativa do Brasil.

A presente emissfio de CRI, que constitui a 56* ¢ 57°
Séries da 1* Emissfio da Emissora.

A Polo Capital Securitizadora S.A., sociedade por agdes
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
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“Escriturador”;

“Escrituras de Emissio de
CCI”:

“Escrituras de Emissio das

CCI com AF”:

“Escrituras de Emissiio das
CCI sem AF”:

“Eventos de Avaliacio”:

“Eventos de Liquidacio do

Patrimdnio Separado”:

“Fundo de Reserva”:

Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 204, 10° andar,
Leblon, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
12.261.588/0001-16.

A Itat Corretora de Valores S.A., institui¢do financeira
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sgo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.® 3.400, 10° Andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 61.194.353/0001-64,
responsével pela escrituragfo dos CRIL.

As Escrituras de Emissfo das CCI com AF e as Escrituras
de Emissdo das CCl sem AF, quando referidas em
conjunto.

Conforme Anexo VII, os “Instrumentos Particulares de
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio sob a Formu
Escritural Garantida por Pacto Adjeto de Alienagdo
Fiducidaria ¢ com Garantia Fidejussoria”, os quais
formatizam a emissfo das CCI com AF, por meio dos
quais a Garantia [iduciaria foi vinculada & respectiva CCI
com AF.

Caso constarem no Anexo VII, os “Instrumenios
Cédulas de Crédito
Imobilidgrio sob a Forma Escritural com Garantia
Fidejussoria®, os quais formalizam a emissgio das CCI
sem AF.

Particulares Emissdio de

Os eventos de avaliagio dos CRI descritos no item
4.1.20.1 da Cldusula Quarta, abaixo.

Qs eventos de liquidagio do Patrimbnio Separado dos
CRI descritos no item 4.1.21.1 da Cldusula Quarta,
abaixo.

O fundo de reserva para pagamento de despesas, a ser
constituido na Conta Fiduciaria, durante o Prazo de
Caréncia. O Fundo de Reserva devera ser constituido em
regime de caixa, de acordo com a Ordem de Prioridade de
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“Garantias da CCI”:

“(zarantia Fidejussoria”:

“Garantia Fiduciaria”:

“(zatitho 1”:

Pagamentos Convencional, até que se atinja o montante
fixo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Quando mencionadas em conjunto: (a) a Garantia
Fiduciaria, constituida em favor dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI com AF; e (b) a Garantia
Fidejussoria, constituida em favor dos Créditos
Imobilidrios representados pelas CCI sem AF, se
aplicavel,

A coobrigagfio assumida pelo respectivo Originador e/ou
Coobrigado, nos termos das Escrituras de Emissfo das
CCl, consistente na obrigagiio de pagamento, recompra
e/ou permuta dos Créditos Imobiliarios Inadimplidos.

a alienagéo fiduciaria dos Iméveis objeto dos Contratos
de Compra ¢ Venda com AF, constituida em favor dos
Originadores por meio dos respectivos Contratos de
Compra e Venda com AF, nos termos da Lei n.° 9.514/97,
em garantia do pagamento dos correspondentes Créditos
Imobiliarios. Por meio das Escrituras de Emisséo das CCI
com AF, sujeita 4 efetiva averbagfio nos competentes
cartérios de registro de imdveis, a propriedade fiducidria
de cada Imével objeto dos Contratos de Compra e Venda
com AF sera vinculada a respectiva CCI com AF, em
beneficio do respectivo titular das CCI com AF.

O valor percentual correspondente & razdo entre (a) o
somatodrio do valor presente das parcelas dos Créditos
Imobiliarios a vencer, incluindo quaisquer parcelas
vencidas e ndo pagas e excluindo os Créditos Imobilidrios
com qualquer parcela em atraso acima de 180 (cento e
oitenta) dias, descontadas a uma taxa de juros de 12,00 %
(doze por cento) 4o ano, ¢ o {b) saldo devedor dos CRI
Sénior, o qual devera ser superior a 135,00 % (cento ¢
trinta ¢ cinco por cento) Essa razdo serd apurada pela
Emissora nas respectivas Datas de Verificagfo, e
informado ao Agente Fiduciario até¢ o 15° (décimo
quinto) Dia Util subsequente & Data de Verificagdo.
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“Gatilho 27:

“(atilhos”

“IGP-M/EGV?”:

“IGP-DI/EGV”:

“Tméveis”:

“INCC™:

“Imstituiciio Custodiante”:

O percentual de inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios
apurado mediante a razio entre (a) o somatorio dos saldos
devedores dos Créditos Imeobiliarios que apresentem
qualquer parcela em atraso por mais de 180 (cento €
oitenta) dias na Data de Verificagdo; e (b) o saldo
devedor dos Créditos Imobilidrios na Data de
Verificagfio, sendo que, para efeitos de célculo, o saldo
devedor serd trazido a valor presente 3 taxa de 12,00 %
(doze por cento) ao ano, o qual deverd ser superior a
15,00 % (quinze por cento). Essarazfo serd apurada pela
Emissora nas respectivas Datas de Verifieagdo, ¢
informado ao Agente Fiducidrio até o 15° (décimo
quinto) Dia Unil subsequente & Data de Verificagio.

O Gatitho 1 e o Gatilho 2 quando referidos em conjunto.

O Indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e
divulgado pela Fundagdo Getalio Vargas.

O Indice Geral de Precos  Disponibilidade Interna,
ecalculado e divulgado pela Fundagfio Getulio Vargas.

As unidades residenciais, comerciais e lotes integrantes
de empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pelos
Originadores, alienadas aos Devedores por meio (i) dos
respectivos Contratos de Compra ¢ Venda com AF, ou,
ainda, (ii) prometidas & venda aos Devedores por meio
das respectivas Promessas de Compra e Venda.

O Indice Nacional de Construgdo Civil, calculado e
divulgado pela Fundagfio Getulio Vargas.

A Pentigono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, acima qualificada, na qualidade de entidade
responsavel pela custodia das vias originais das Escrituras
de Emissfio de CCI. A diseriminac8o das Séries das CCl
custodiadas estd no Anexo 1V,

: f
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“Imstrucio CVM n.° 400/03”:

“Instrucio CVM n.” 414/04”:

“Instrucio CVM n.° 476/09”:

“Instrucio CVM n.° 583/16":

“IPCA/IBGE”:

“Juros Remuneratérios dos
CRI Sénior”:

“Juros Remuneratorios dos
CRI Subordinados:

“Lei n.” 6.404/76”:

A Instrugdo da CVM n.® 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobilidrios.

A Instrugdo da CVM n.° 414 de 30 de dezembro de 2004,
conforme posteriormente alterada, que regula a emisséo ¢
a distribuigfio piblica de CRIL

A Instrugdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobiliarios distribuidas com esforgos
restritos.

A Instrugdo da CVM n.° 583, de 20 de dezembro de 2016,
que dispde sobre o exercicio da fungdo de agente
fiduciario.

O Indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado ¢
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia ¢
Estatistica.

Os juros remuncratorios incidemtes sobre o Valor
Nominal Unitario atualizado dos CRI Sénior, calculados
de forma exponencial, composta e capitalizada, a taxa de
7,00 % (sete inteiros por cento) ao ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada na
forma da cléusula 4.1.8.2.

Os juros remuneratérios incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario atualizado dos CRI Subordinados,
calculados de forma exponencial, composta e
capitalizada, a taxa de 11,00 % (onze inteiros por cento)
ao ano base 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis,
calculada na forma da clausula 4.1.8.3.

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, confornie
posteriormente alterada, que dispSe sobre as sociedades
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“Lei n.? 9.514/97:

“Lein.® 10.931/04”:

“Montante Minimo”:

“Oferta Restrita”:

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos Convencional”:

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos Sequencial”:

“QOriginadores”:

por agdes.

A Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada, que dispSe sobre o Sistema de
Financiamento Imobilidrio, institui a alienago fiduciaria
de coisa imével e da outras providéncias.

A Lei n° 10931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre a afetagfio de
incorporagdes imobilidrias, letras de crédito imobiliario
cédula de crédito imobiliario, cédula de credito bancario,
altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis
4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho
de 1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras
providéncias.

Montante minimo de CRI a serem subscritos
integralizados, nos termos do item 5.6, abaixo.

A oferta publica de distribuigio dos CRI Sénior ¢ dos
CRI Subordinados, a ser realizada com esforgos restritos
de distribui¢do pelo Coordenador Lider nos termos da
Instrugdo CVM n.° 476/09.

A ordem de prioridade de pagamentos descrita no itein
4.1.10.1, a qual deverd ser observada quando da
utilizagfo dos recursos oriundos dos pagamentos devidos
nos Créditos Imobilidrios pelos Devedores,

A ordem de prioridade de pagamentos descrita no item
4.1.10.2, a qual deverd ser observada quando da
utilizagdo dos recursos oriundos dos pagamentos devidos
nos Créditos Imobilidarios pelos Devedores, apds a
ocorréncia de qualquer evento listado no item 4.1.11

A Even Construtora ¢ Incorporadora S.A., sociedade
andnima com sede na Rua Hungria 1400 2° andar,
Cidade e Estado de S#o Paulo, CEP 01455-0002, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 43.470.988/0001-65, com seu
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“Qutros Ativos”:

“Patrimdnio Separado”:

“Periodo Mensal de

Apuracio”:

“Periodo de Capitalizaciio™:

“Prazo de Caréncia do CRI

Sénior”:

“Prazo de Caréncia do CRI

Estatuto Social registrado Junta Comercial do Estado de
S&o Paulo sob o n° 35.300.329.520.

Os recursos e investimentos mantidos na Conta Fiducidria
que nfo fazem parte do Fundo de Reserva.

O patrimdnio constituido, apds a institui¢do do Regime
Fiduciario, (i) pelos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCI; (ii) pela Conta Fiduciaria; e (iii) pelas
Garantias, todos vinculados as 56* e 57 Séries da 1
Emissfo de CRI, que sfio destacados do patriménio da
Emissora, destinando-se exclusivamente a liquidacéo dos
CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administragio ¢ de obrigacdes fiscais, conforme
estabelecido no artigo 11 da Lei n.° 9.514/97.

Corresponde ao més calenddrio em que os Devedores
devem fazer os pagamentos devidos nos Créditos
Imobilidrios. Por exemplo, o Periodo Mensal de
Apuragdo para os Créditos Imobiliarios referente ao més
de novembro de 2017 sera devido ¢ arrecadado entre o
dia 1° ¢ 30 de novembro de 2017, sendo certo que
referida arrecadacio serd paga aos Titulares do CRI no
10° (décimo) dia do més subsequente, ou seja, no dia 10
de dezembro de 2017.

Significa o periodo compreendido entre a Data da
Primeira Subscricfio, inclusive, ¢ a primeira Data de
Aniversario, descrita na Tabela de Amortizacdo,
exclusive, bem como os periodos compreendidos entre
quaisquer Datas de Aniversario, inclusive, e as Datas de
Aniversario imediatamente subsequentes, exclusive,

O prazo decorrido entre a Data de Emissfio e Primeira
Data de Pagamento dos CRI Sénior, conforme abaixo
definido.

O prazo decorrido entre a Data de Emissdo e Primeira
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Subordinado”:

“Prazo de Caréncia”:

“Primeira Data de

Pagamento dos CRI Sénior’:

“Primeira Data de
Pagamento dos CRI
Subordinado”;

“Primeira Data de
Pagamento™

“Regime Fiduciario”:

“Remunecracio dos CRI

Sénior”:

“Remuneracio dos CRI

Subordinados”:

“Subordinacgio”:

Data de Pagamento dos CRI Subordinado, conforme
abaixo definido.

O prazo decorrido entre a Data de Emissdo e Primeira
Data de Pagamento dos CRI Sénior e dos CRI
Subordinados.

Significa o dia 10 de novembro de 2017, na qual serd
efetuado o primeiro pagamento de amortizagdo e da
Remuneragdo dos CRI Sénior.

Significa o dia 10 de novembro de 2017, na qual sera
efetuado o primeiro pagamento de amortiza¢do ¢ da
Remunerac¢do dos CRI Subordinado.

Significa o dia no qual serd efetuado o primeiro
pagamento de amortizagdo ¢ de remunera¢do dos CRI
Sénior e dos CRI Subordinado, conforme o caso.

O regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre (i) os
Créditos Imobilidrios representados pelas CCI; (i) a
Conta Fiduciaria; e (iii) as Garantias, os quais sdo
vinculados ao pagamento dos CRI pelo presente Termo,
na forma do artigo 9° da Lei n.® 9.514/97, isentando tais
ativos e direitos de agdes ou execugdes de credores da
Emissora, de forma que respondam exclusivamente pelas
obriga¢des inerentes ao pagamento dos CRI.

Os Juros Remuneratdrios dos CRI Sénior e a Atualizagio
Monetéria dos CRI Sénior.

Os Juros Remuncratérios dos CRI Subordinados e a
Atualiza¢do Monetdria dos CRI Subordinados.

A subordinagdo do pagamento dos CRI Subordinados ao

pagamento dos CRI Sénior, nos termos das ordens de
prioridade de pagamentos previstas nos itens 4.1.10.1 e
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Fated o S

“Subordinaciio Inicial”:

«Tabela de Amortizacfio”:

“Taxa de Administraciio da

Emissora”:

“Taxa de Implantacio do
Patriménio Separado”;

“Termo” ou “Termo de
Securitizaciio”:

“Titular de CRI”:

_ Significa a tabela cons
qual disponibiliza a taxa

" devendo a Tabela de

4.1.10.2 deste Termo.

(i) o saldo devedor dos CRI

A relagio entre
Subordinados; e (i) © somatério do saldo devedor dos
CRI Sénior ¢ CRI Subordinados, que, na Data de

Emisslio, corresponde 8 24,80 % (vinte e quatro inteiros e

oitenta centésimos por cento).

tante do Anexo V deste Termo, a
de amortizagdo inicialmente
prevista para os CRI. A Tabela de Amortizagdo aplicével
aos CRI serd atualizada, conforme aplicé.vgl, pela

Emissora, em funcdo das Amortizagdes Extraordindrias,
Amortizaglio atualizada ser .

encaminhada ao Agente Fiducidrio e cadastrada nos

sistemas da CETIP.

Significa a taxa de administragfio a ser paga com recursos

_do Patriménio Separado & Emissora, no valor liquido de

RS 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mensais, sendo a
primeira parcela a ser paga até o dia 10 de novembro de
2017, e as demais mensalmente no dia 10 dos meses

subsequente.

Significa a taxa de implantagdo do patrimdnio separado
no valor liquido de R$ 25,000,00 (vinte e cinco mil reais),
a ser paga com recursos do Patrimdnio Separado a
Emissora até a Primeira Data de Pagamento dos CRI
Sénior, nos termos da cldusula 7.4 deste Termo. Par
exemplo, se a Primeira Data de Pagamento dos CRI
Sénior for o dia 10 de novembro de 2017, a Taxa de
Implantagdo do Patrimnio Separado também serd paga
até esta data.

O presente Termo de Securitizagio de Créditos da 56° e
57° Séries da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A..

Cada titular de CRI emitido nos termos do presente
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Termo.

“Valor Nominal Unitirio O valor nominal unitario atualizado dos CRI conforme os
Atualizado”: itens 4.1.3.2,4.1.3.3 ¢ 4.1.3.4 abaixo.,

CLAUSULAII DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Pelo presente Termo a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a
totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI e cedidos a Emissora nos
termos do Contrato de Cessdio, aos CRI objeto desta Emissdo, cujas caracteristicas séo
descritas na Clausula Quarta abaixo.

CLAUSULAIII DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS E DAS CCI

3.1.  Os Créditos Imobilidrios vinculados 4 Emissio tém valor nominal de R$
4.455.044,15 (quatro milhdes, quatrocentos e cinquenta € cinco mil, quarenta e quatro reais,
e quinze centavos), na Data de Emisséo,

3.2, As parcelas dos Créditos Imobilidrios 2 serem pagas pelos Devedores, suas
respectivas datas de vencimento, a identificagdo do Imdvel ao qual estdo vinculados os
Créditos Imobiliarios e as demais caracteristicas necessarias ao seu pleno conhecimento
estdo descritas nos Anexos VI e VII a este Termo.

33  As CCI que representam os Créditos Imobilidrios foram emitidas sob a forma
integral e escritural ¢ as Escrituras de Emissio de CCI estdo custodiadas pela Instituigio
Custodiante das CCI, tendo sido as CCI devidamente registradas na CETIP, na forma
prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n.° 10.931/04.

3.4.  Os Créditos Imobilidrios tém seu valor principal ajustado pelo IGP-M/FGYV ou pelo
IPCA/IBGE ou pelo INCC, conforme cada Crédito Imobilirio, atualizados nos termos dos
respectivos Contratos de Venda e Compra,

3.5. Qs Créditos Imobilidrios representados pelas CCI foram transferidos 4 Emissora

pelo Cedente, nos termos do Contrato de Cesséio. A transferéncia das CCI para a Emissora
sera efetivada por meio da CETIP.
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3.6, Em razdo da celebragdo do Contrato de Cessfio, a Emissora pagard ao Cedente,
quando do atendimento das Condig¢bes Precedentes, o valor especificado no item 3.1
acima, nos termos do item 2.1 do Contrato de Cessdo.

CLAUSULA IV DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1.  Com lastro nos Créditos Imobilidrios, a Emissora emite os CRI que integram a 56" ¢
57" Séries da 1* Emiss#o, com as caracteristicas descritas a seguir.

A oferta dos CRI sera registrada na ANBIMA, exclusivamente para informar a base de
dados da ANBIMA, nos termos do paragrafo 1° inciso I, e do paragrafo 2°, ambos do
artigo 1° do Cédigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas
de Distribuico e Aquisi¢o de Valores Mobiliarios, conforme alterado, e na forma da
deliberagfio de nimero 5 de 30 de julho de 2015. A oferta dos CRIs estd dispensada de
registro na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugio CVM n® 476.

4.1.1. Quantidade de CRI

4.1.1.1. Scrio emitidos 13 (treze) CRI, sendo (i) 10 (dez) CRI Sénior, referentes & 56 Série,
e (ii) 03 (trés) CRI Subordinados, referentes a 57° Série.

4.1.1.2. Sem prejuizo do disposto no item 4.1.1.1 acima, caso ndo seja colocada a totalidade
dos CRI objeto desta Oferta Restrita, a quantidade de CRI objeto da presente Emissio
podera ser reduzida, mediante o cancelamento dos CRI ndo colocados, nos termos dos itens
5.6 ¢ 5.8 abaixo, observado que poderfio ser cancelados os CRI Subordinados nfo
colocados que estiverem em excesso apds atendida a Subordinagdo Inicial, devendo ser
objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizag8o.

4.,1.2, Valor Global das Séries

4.1.2.1. A 56° Série da 1° emissfo tera valor total de R$ 3.350.000,00 (trés milhdes e
trezentos e cinquenta mil reais), correspondente aos CRI Sénior, na Data de Emisséo.

4.1.2.2. A 57* Série da 1* emissdo terd valor total de R$ 1.105.044,15 (um milh3o, cento e

cinco mil e quarenta e quatro reais e quinze centavos), correspondente aos CRI
Subordinados, na Data de Emissfo.
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4.1.2.3. As 56* e 57* Séries da 1* Emissfo totalizam o montante R$ 4.455.044,15 (quatro
milhdes, quatrocentos e cinquenta e cinco mil, quarenta e quatro reais, e quinze centavos),
na Data de Emisséo.

4.1.3. Valor Nominal Unitirio e Atualizagio Monetiria

4.1.3.1. Os CRI terdio Valor Nominal Unitdrio correspondente a (i) R$ 335.000,00
(trezentos e trinta e cinco mil reais) por CRI Sénior, na Data de Emissfio; e (ii) RS
368.348,05 (trezentos e sessenta e oito mil e trezentos e quarenta e oito reais e cinco
centavos) por CRI Subordinado, na Data de Emissao.

4.1.3.2. O célculo do Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior com Atualiza¢iio Monetaria
seré realizado da seguinte forma:

VNa_Sen VNb SenxC
Onde:

VNa_Sen  Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior atualizado, calculado com 8
{oito) casas decimais, sem arredondamento,

VNb_Sen  Valor Nominal Unitaric dos CRI Sénior na Data da Primeira
Subscrigfio, ou apds incorporagdo de juros e atualizagdo monetéria ou amortizagio,
se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

C Fator da variagiio do IPCA/IBGE no periodo, calculade de forma exponencial,
composta e capitalizada, com 8 (cito) casas decimais, sem arredondamento, apurado
da seguinte forma:

dup

le dut
NI

J

Onde:

NI, Numero indice do IPCA/IBGE - do 3° (terceiro) més imediatamente anterior
ao més atual da Data de Aniversdrio, de modo que, se a Data de Aniversério for o
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dia 10 de setembro de 2017, o nimero-indice do IPCA/IBGE sera aquele divulgado
pelo IBGEreferente ao més de junho de 2017,

NI; Namero indice do IPCA/IBGE do més imediatamente anterior a Nl;

dup Numero de Dias Uteis contados da Data da Primeira Subscrigéio ou Data de
Aniversario imediatamente anterior, conforime o caso, até a data de atualizac8o,
pagamento ou vencimento; e

dut Nuimero de Dias Uteis entre a ultima e a proxima data de aniversario.

4,1.3.3. O calculo do Valor Nominal Unitirioc dos CRI Subordinados com Atualizaco
Monetdria seré realizado da seguinte forma:

VFNaSub VNbHSubxC
Onde:

VNa_Sub Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados atualizado, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb_Sub  Valor Nominal Unitério dos CRI Subordinados na Data da Primeira
Subscrigéo, ou apods incorporagdo de juros e atualizacdo monetdria ou amortizagio,
se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; €

C conforme definido em 4.1.3.2.
4.1.4. Data ¢ Local de Emissfo

Para todos os fins legais, a Data de Emissdo dos CRI seré o dia 16 de agosto de 2017. O
local de emissdo € a Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sede da Emissora.

4.1.5. Forma

Os CRI serio da forma nominativa e escritural. Para todos os fins de direito, serd
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato expedido pela CETIP,
quando custodiados eletronicamente na CETIP. Adicionalmente serd admitido como
comprovante de titularidade o extrato expedido pelo Escriturador com base nas
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informagdes prestadas pela CETIP, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente
na CETIP,

4.1.6. Pre¢o de Subscrigdo ¢ Forma de Integralizacio
4.1.6.1. Os CRI serfo integralizados & vista, pelo seu Valor Nominal Unitério atualizado,
acrescido da respectiva Remuneragfo, calculada pro rata temporis desde a Data da

Primeira Subscri¢do, observado o disposto no item 4.1.3.

4.1.6.2. A integraliza¢fio dos CRI serd em moeda corrente nacional, devendo a referida
integralizac@o ser realizada em observéncia dos procedimentos estabelecidos peta CETIP.

4.1.7. Prazo ¢ Vencimento
4.1.7.1. Os CRI Sénior terfio prazo esperado e legal de amortizagfo de 2.551 (dois mil e

quinhentos e cinquenta € um) dias, contados a partir da Data de Emiss#o, vencendo-se em
10 de agosto de 2024 (“Data de Vencimento do CRI Sénior™).

4.1.7.2. Os CRI Subordinados terfio prazo legal de amortizagfo de 3.008 (trés mil e e oito)
dias, contados a partir da Data de Emissfo, vencendo-se¢ em 10 de novembro de 2025
(“Data de Vencimento do CRI Subordinado™).

4.1.7.3. Caso, na Data de Vencimento do CRI Sénior e/ou do CRI Subordinado, existam
Créditos Imobilidrios vigentes € o Valor Nominal Unitdrio atualizado dos CRI Sénior e/ou
dos CRI Subordinado nio tenham sido respectivamente amortizados na sua integralidade
em decorréncia do nfio pagamento dos Créditos Imobilidrios, a Data de Vencimento Final
dos CRI Sénior e/ou Data de Vencimento Final dos CRI Subordinado serd prorrogada para
10 de novembro de 2026 (“Data de Vencimento I'inal™), independentemente de deliberagdo

especifica pelos Titulares de CRI, quando, na ocorréncia de saldo nfio amortizado dos CRI
Sénior e dos CRI Subordinados, estes serfio considerados vencidos e nio pagos. A alterac¢o
da Data de Vencimento dos CRI Sénior e dos CRI Subordinado, bem como de eventuais
pagamentos, serdo ratificados em aditamento ao presente Termo de Securitizagfo. A
alteracdo da Data de Vencimento dos CRI Sénior e dos CRI Subordinado, bem como de
eventuais pagamentos, (i) sera objeto de notifica¢do, pela Emissora aos Titulares de CRI,
Agenle Fiducidrio, CETIP, Escriturador ¢ Banco Liquidante, com antecedéncia minima de
5 (cinco) Dias Uteis da data de vencimento original, e (ji) ser4 ratificado em aditamento ao
presente Termo de Securitizagfo, celebrado antes da Data de Vencimento, ficando a
Emissora e o Agente Fiduciario desde ji autorizados pelos subscritores, adquirentes e/ou
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Titulares de CRI a praticar todos os atos necessdrios para efetivacdo desta prorrogagdo, scm
a necessidade de sua prévia aprovagdo em referida ratificag@o, prevendo o novo fluxo.

4.1.7.5. Caso, até a Data de Vencimento dos CRI Sénior (1) o Valor Nominal Unitério dos
CRI Sénior ja tenham sido totalmente amortizado, € (2) sejam verificados pagamentos
feitos pelos Devedores relativos aos Créditos Imobiliarios, tais recursos serdo direcionados
aos Titulares de CRI Subordinados, em igual propor¢do, a titulo de prémio pela
Subordinagéo.

4.1.8. Pagamento

4.1.8.1. Os pagamentos de amortizagdo do Valor Nominal Unitario e de Remuneragdo serio
realizados conforme abaixo:

(i)  Para os CRI Sénior: com periodicidade mensal, nas Data de Aniversario, sendo o

primeiro pagamento em 10 de novembro de 2017 e as demais conforme datas
definidas na Tabela de Amortizagio;

(i)  Para os CRI Subordinado: com periodicidade nas Data de Aniverséario, sendo o

primeiro pagamento em 10 de novembro de 2017 e as demais conforme datas
definidas na Tabela de Amortizag#o;

(iii) A Remuneragdo dos CRI Sénior e do CRI Subordinado incorrida ¢ ndo paga
durante o Prazo de Caréncia, sera incorporada ao Valor Nominal Unitario dos
CRI Sénior e dos CRI Subordinado nas respectivas Datas de Aniversario que
ocorram dentro do Prazo de Caréncia, quais sejam: (a) 10 de setembro de 2017 ¢
10 de outubro de 2017 para os CRI Sénior, ¢ (b) 10 de setembro de 2017 ¢ 10 dc
outubro de 2017 para os CRI Subordinado.

4.1.8.2. A Remuneragdo dos CRI Sénior compreenderd os Juros Remuneratérios dos CRI
Sénior incidentes sobre seu Valor Nominal Unitdrio atualizado a partir da Data da Primeira
Subscri¢do, de acordo com o item 4.1.3.2 acima, ¢ pagos ou incorporados, conforme o caso,
ao final de cada Periodo de Capitalizagdo. A taxa de Juros Remuneratdrios dos CRI Sénior
corresponde a 7,00 % (sete inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta ¢
dois) Dias Uteis, calculada de forma exponencial, composta e capitalizada, pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, de acordo com a seguinte formula:

J Sen = VNa_Sen x (Fator de Juros Senior — 1)
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Onde:

J_Sen  Valor unitario dos Juros Remuneratérios dos CRI Sénior capitalizados
durante o Periodo de Capitalizagfo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa_Sen Valor Nominal Unitdrio devidamente atualizado em conformidade com
o item 4.1.3.2 acima;

Fator de Juros Senior: Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dy,
i 25‘;7
FatordeJurosSenior —_t1
100

Onde:
i 7,0000 (sete inteiros); ¢

dup Numero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Subscrigio, ou data de
incorporagio de juros ou data de pagamento de juros imediatamente anterior ou a
Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, ¢ a data de calculo,

sendo “dup” necessariamente um nimero iateiro.

4,1.8.3. A Remuneragfo dos CRI Subordinados compreendera os Juros Remuneratdrios dos
CRI Subordinados incidentes sobre seu Valor Nominal Unitario atualizado a partir da Data
da Primeira Subscri¢do, de acordo com o item 4.1.3.4 acima, e pagos ou incorporados,
conforme o caso, ao final de cada Periodo de Capitalizacdo. A taxa de Juros
Remuneratérios dos CRI Subordinados corresponde a 11,00 % (onze inteiros por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis,calculada de forma exponencial,
composta ¢ capitalizada, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, a partir da Data da
Primeira Subscri¢do de acordo com a seguinte férmula:

? RLurie
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JSub VNaSub x (Fator de Juros Sub 1)
Onde:

J_Sub Valor unitario dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados na data de
calculo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa_Sub Valor Nominal Unitdrio devidamente atualizado em conformidade com
oitem 4.1.3.4 acima.

Fator de Juros Sub: Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
. 252
i

+1
100

FatordeJurosSub

Onde:

i 11,0000 (onze inteiros); e

dup Numero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Subscrigio, ou data de
incorporacdo de juros ou data de pagamento de juros imediatamente anterior ou a
Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme ¢ caso, e a data de cdlculo,

sendo dup um ntmero inteiro; e

4.1.8.5. O valor dos pagamentos mensais dos CRI Sénior, incluindo amortizagdio ¢ a
Remuneragio dos CRI Sénior, obedecerd a seguinte formula:

PMTSenior; (VNa _Sen x TA_Sen} +J

Onde:

PMTSenior; Valor unitario da i-¢ésima parcela de pagamento, em reais, calculado
com 8 {oito) casas decimais, sem arredondamento;
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VNa_Sen conforme defini¢8o no item 4.1.3.2 acima;

TA Sen Taxa de Amortizagio dos CRI Sénior, expressa em percentual, com 4
(quatro) casas decimais de acordo com a Tabela de Amortizagfio vigente;

4,1.8.6. O valor dos pagamentos mensais dos CRI Subordinados, incluindo amortizagdo ¢ a
Remuneragio dos CRI Subordinados, apdés decorrido o Prazo de Caréncia do CRI
Subordinado, tal qual definido no item 4.1.9 (iii), abaixo, obedecera & seguinte férmula:

PMTSub; Valor Recebido - (Custos + PMTSenior; + FR)
Onde:

PMTSub; Valor unitdrio da i-ésima parcela de pagamento dos CRI Subordinados,
em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Valor Recebido Valor efetivamente recebido dos Devedores no Periodo Mensal
de Apuragdio correspondente a respectiva Data de Aniversdrio, qual seja, 0 més
imediatamente anterior ao més da referida Data de Aniversario;

Custos Corresponde ao somatdrio (i) de qualquer despesa devida e nfo paga de
responsabilidade do Patrimonio Separado; ¢ (i1) as despesas de responsabilidade do
Patrimonio Separado devidas no més da referida Data de Aniversario, ambas
conforme previstas na Clausula Doze e na lei;

PMTSenior; conforme definigdo no item 4.1.8.5 acima; e

FR Reconstituigdo ou utilizagfio do saldo do Fundo de Reserva, caso houver.
4.1.8.8. As Tabelas de Amortizagio serdo inicialmente as tabelas descritas no Anexo V, as
quais poderfo ser alteradas, conforme aplicdvel, em fun¢lio das Amortizagdes

Extraordindrias ¢ Resgates Antecipados, conforme definido na Cldusula Décima Quinta
abaixo.
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4.1.9. Prazo de Caréncia

ncia entre a Data de Emissdo e a Primeira

@)  Os CRI Sénior terdo prazo de caré
Data de Pagamento dos CRI Sénior, a qual seré o dia 10 de novembro de 2017

(“Prazo de Caréncia do CRI Sénior”); €

(@) OsCRl Subordinados terfo prazo de carénicia entre a Data de Emissdo € a
Primeira Data de Pagamento dos CRI Subordinado, a qual seré o dia 10 de
novembro de 2017 (“Prazo de Caréncia do CRI Subordipado”, e em conjunto
com o Prazo de Caréncia do CRI Sénior, “Prazo de Caréncia”).

4.1.10. Ordem de Prioridade de Pagamentos

4.1,10.1 Ordinariamente, até a eventual ocorréncia de alteragio na ordem de prioridade de

pagamentos, conforme disposto no item 4.1.11 abaixo, todos 0s recursos oriundos dos

pagamentos pelos Devedores dos Créditos Imobili4rios, incluindo qualquer recurso oriundo
de pré-pagamentos dos Créditos Imobilidrios, serdo aplicados de acordo com a Ordem de
Prioridade de Pagamentos Convencional estabelecida a seguir, de forma que cada item
somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds 0 cumptimento de todos 0s itens

anteriores:

® pagamento das despesas relacionadas & emissdo e manuten¢do dos CRI,
incluindo a Taxa de [mplantagdo do Patriménio Separado e a Taxa de
Administracio da Emissora;

(i)  constituigio ou re-enquadramento do Fundo de Reserva,

(iii) pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Sénior;

(iv)  pagamento de amortizagdo ordinéria do Valor Nominal Unitdrio atualizado dos
CRI Sénior, conforme Tabela de Amortizag8o vigente para os CRI Sénior, €
encargos moratérios eventualmente incorridos;

V) pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados;

(vi) amortizagio do Valor Nominal Unitirio atualizado referente aos CRI
Subordinados; €
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(vii)) pagamento de Amortizagio Extraordinaria do Valor Nominal Unitario
atualizado dos CRI Sénior e dos CRI Subordinado, observando o previsto na
Cléusula 4.1.10.1.1.

4.1.10.1.1. O pagamento dos valores de Amortizagfio Extraordindria do Valor Nominal
Unitario dos CRI Sénior ¢ dos CRI Subordinados, serdo pagos na proporgdo de 75,20 %
(setenta e cinco inteiros e vinte centésimos por cento) e 24,80 % (vinte e quatro inteiros e
oitenta centésimos por cento), respectivamente, dos valores disponiveis para amortizagdo
extraordinaria.

4.1.10.1.2. Na ocorréncia de uma alteragio na ordem de prioridade de pagamentos,
conforme disposto no item 4.1.11 abaixo, e desde que tal alteracdo ndo seja sanada, 100 %
(cem por cento) dos valores disponiveis para amortizagdo extraordinaria serfo utilizados na
Amortizacfio Extraordindria do Valor Nominal Unitédrio atualizado dos CRI Sénior, sendo
certo que qualquer eventual valor remanescente, apds referida amortizag&o extraordindria,
serd aplicado nos termos da cldusula 4.1.10.2, abaixo, até que a eventual alteragdo na ordem
de prioridade de pagamentos seja sanada.

4.1.10.2. Na ocorréncia de uma alteragfo na ordem de prioridade de pagamentos, conforme
disposto no item 4.1.11 abaixo, e desde que tal aiteragdo n#o seja sanada, a ordem de
prioridade de pagamentos dos CRI obedecerd a Ordem de Prioridade de Pagamentos
Sequencial estabelecida a seguir, de forma que cada item somente serd pago caso haja
recursos disponiveis apds o cumprimento de todos os itens anteriores:

(1) pagamento das despesas relacionadas 4 emiss@o € manuten¢do dos CRI, a Taxa
de Implantacdo do Patrimdnio Separado ¢ a Taxa de Administragio da
Emissora;

(ii) constitui¢dio ou re-enquadramento do Fundo de Reserva;

(iii) pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Sénior;

(iv) pagamento de amortizagdo ordinaria do Valor Nominal Unitario atualizado dos
CRI Sénior, conforme Tabela de Amortizagdo vigente para os CRI Sénior, e

encargos moratdrios eventualmente incorridos;

(v) pagamento de Amortizagdo Extraordindria do Valor Nominal Unitario
atualizado dos CRI Sénior, observando o previsto na Clausula 4.1.10.1.2; ¢
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(vi)  pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados, amortizagio
ordindaria dos CRI Subordinados, Amortizagio Extraordinaria do Valor
Nominal Unitdrio atualizado dos CRI Subordinados, a ser feita apenas apds a
quitagdo integral do Valor Nominal Unitdrio atualizado dos CRI Sénior.

4.1.10.3. Apds sanado o evento que motivou a aplicagio da Ordem de Prioridade de
Pagamentos Sequencial, conforme previsto no item 4.1.11 abaixo, a Ordem de Prioridade
de Pagamentos Sequencial serd interrompida, e qualquer recurso oriundo do pagamento dos
Créditos Imobilidrios sera aplicada conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos
Convencional.

4.1.10.4. Os recursos eventualmente excedentes dos Créditos Imobilidrios, apds o
atendimento da Ordem de Prioridade de Pagamentos Convencional ou da Ordem de
Prioridade de Pagamentos Sequencial, por qualquer motivo, serdo integralmente devidos
aos Titulares de CRI Subordinados, em igual propor¢8io, a titulo de prémic pela
Subordinagio.

4.1.11. Alterac¢iio na Ordem de Prioridade de Pagamentos

4.1.11.1. O pagamento de Remuneragio dos CRIl Subordinados e amortizagdo do Valor
Nominal Unitario atualizado dos CRI Subordinados serfio interrompidos, passando a ser
observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos Sequencial de que trata o item 4.1.10.2
acima, de modo que todos os recursos sejam utilizados para a liquidag8io integral dos CRI
Senior, e posterior utiliza¢fo para liquidagio integral dos CRI Subordinados , na ocorréncia
dos seguintes eventos:

(1) na ocorréncia do Gatilho 1 ser inferior & 135,00% (cento e trinta e cinco por
cento);

(ii) na ocorréncia do Gatilho 2, ser superior a 15,00% (quinze por cento);

(iii) faléncia, procedimento de recuperagio judicial e/ou insolvéncia da Emissora;
(iv) na hipétese de ocorréncia de um Evento de Avaliagfio, que os Titulares de CRI

Sénior reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI deliberarem pela alteragfio da
Ordem de Prioridade de Pagamentos, nos termos do item 4,1,20.2 abaixo;

(v} ndo pagamento das despesas da Emissdo em até 30 (trinta) dias corridos do
respectivo vencimento; e/ou
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(vi) ndo cumprimento das obrigages da Emissora relacionadas & Emisséo previstas
neste Termo de Securitizagfio, n%o sanados no prazo de 30 (trinta) dias corridos da
respectiva inadimpléncia.

4.1.11.2. Para fins de esclarecimento, fica ajustado que, no caso de uma alteragio da
Ordem de Prioridade de Pagamentos, conforme descrito no item 4.1.10.2, o pagamento (a)
da Remunerag#o dos CRI Subordinados e (b) da amortizago do Valor Nominal Unitario
atualizado dos CRI Subordinados somente ocorrerd apds a amortizagfio integral do Valor
Nominal Unitério atualizado dos CRI Sénior.

4.1.12. Multa e Juros Moratorios

4.1.12.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia
devida aos Titulares de CRI e nfio sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, tendo havido
adimplemento pelos Devedores dos respectivos Créditos Imobiliarios representados pelas
CCI, os débitos em atraso vencidos e nfo pagos pela Emissora, devidamente acrescidos da
remuneragdo respectiva, ficarfio, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificagfio ou interpelagfio judicial ou
extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel ¢ ndo compensatéria, de 2,00 % (dois por
cento); ¢ (ii) juros moratdrios a razdo de 1,00 % (um por cento) ao més.

4.1.12.2. Os encargos de que trata o item 4.1.12.1 acima ndo serfo devidos pela Emissora
caso a impontualidade decorra do nfio pagamento pelos Devedores dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCIL.

4.1.13. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

Sem prejuizo do aqui disposto, o ndo comparecimento do Titular de CRI para receber o
valor correspondente a qualquer das obrigagSes pecunidrias devidas pela Emissora, nas
datas previstas neste Termo ou em comunicado publicado pela Emissora, nfo the dara
direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a Data de Vencimento dos CRI.

4.1.14. Local de Pagamento
Os pagamentos dos CRI serfio efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos

adotados pela CETIP. Caso, por qualquer razfio, qualquer um dos CRI ndo esieja
custodiado na CETIP na respectiva Data de Aniversario, a Emissora deixar4, em sua sede, o
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pagamento a disposi¢dio do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipotese, a partir da referida
Data de Aniversério, nfio haverd qualquer tipo de remuneragéo sobre o valor colocado a
disposig¢éo do referido Titular dos CRI na sede da Emissora.

4.1.15. Prorrogacio dos Prazos

Considerar-se-8o prorrogados os prazos referentes a0 pagamento de qualquer obrigacéo, até
o primeiro Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com um dia que nfio seja
considerado um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

4.1.16. Regime Fiducidrio

Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula
Sexta abaixo.

4.1.17. Garantias

4.1.17.1. As obrigagdes/pagamentos dos CRI perante os respectivos Titulares dos CRI
serdio garantidas por meio das seguintes garantias:

a) Instituigfio do Regime Fiducidrio e constituicdo do Patriménio Separado;

b) Garantia Fiduciaria —os eventuais Créditos Imobiliarios representados por CCI com
AF s#o garantidos por alienagéio fiduciaria dos respectivos Imoveis, constituida ne
forma prevista na Lei n.° 9.514/97, conforme individualizados no Anexo VII. A
cessfio dos Créditos Imobilidrios para a Emissora, uma vez que as correspondentes
CCI com AF estejam devidamente averbadas nas respectivas matriculas dos
Imdveis, implica, por forga de lei, na automatica transferéncia das respectivas
garantias de alienag#o fiduciaria em favor da Emissora;

¢) Garantia Fidejussoria - Os Créditos Imobiliarios representados por CCI sem AF sio
garantidos pela coobrigagfio assumida pelos respectivos Originadores em garantia
do pagamento dos referidos Créditos Imobiliarios representados por CCI sem AF; e
d) Fundo de Reserva.
4.1.17.2. Bm razio da Garantia Fidejussdria assumida nos termos das Escrituras de Emisséo

das CCI sem AF, o respectivo Originador deverd pagar, recomprar e/ou permutar os
Créditos Imobiliarios Inadimplidos. ?
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4.1.17.2.1. Na hip6tese de permuta dos Créditos Imobilidrios Inadimplidos, o respectivo
Originador poderd ceder & Emissora novos créditos imobilidrios, com caracteristicas
semelhantes as dos Créditos Imobilidrios Inadimplidos permutados, nos termos definidos
nas Escrituras de Emissio de CCI, € a exclusivo critério da Emissora.

4.1.17.3. Na data de assinatura do presente Termo, referidas CCl com AF encontrar-
se-do em processo de averbagéo nas respectivas matrfculas dos Iméveis correspondentes, de
forma a vincular a titularidade da CCI a propriedade fiducidria do respectivo Imoével,

(43¢
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conforme indicado (i} no item 16.1 “j” abaixo; ¢ (ii) no Anexo VII do presente Termo.
4.1.17.4. Observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos de que trata a cldusula
4.1.10.1, a Emissora devera constituir na Conta Fiducidria o Fundo de Reserva, no
montante total e fixo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), com os recursos a serem recebidos
dos Créditos Imobilidrios, o qual deverd ser mantido enquanto houverem CRI Sénior em
circulagio.

4.1.17.4.1. O Fundo de Reserva deverd ser utilizado, priotitariamente, para 0 pagamento
das despesas de emissio € manutengfo dos CRI.

4.1.17.4.2. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva, bem como os OQutros Ativos
mantidos na Conta Fiduciaria, deverfo ser aplicados de acordo com o disposto no item
4,1.18.2 abaixo, observado que todos os tributos devidos pela Emissora, apurados com base
nos resultados das aplicagBes financeiras aqui previstas, serfio pagos com recursos
excedentes do Fundo de Reserva.

4,1.17.4.3. Apbs o pagamento integral dos CR1 Sénior, o eventual saldo do Fundo de
Reserva serd utilizado na amortizagio do saldo devedor dos CRI Subordinados, a titulo de
prémio pela Subordinagéo.

4.1.17.5. Os CRI n#&o contario com garantia flutuante da Emissora.

4.1.18. Conta Fiduciaria

4.1.18.1. A Emissora recebera na Conta Fiducidria os créditos dos recursos referentes s

parcelas dos Créditos Imobilidrios recebidas no Periodo Mensal de Apuragfo, os quais
serfio direcionados de acordo com o disposto no item 4.1.10.1 acima.
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4.1.18.2. Os recursos mantidos na Conta Fiduciaria deverfio ser aplicados pela Emissora, a
seu exclusivo critério, nos investimentos abaixo descritos, sendo certo que o resgate de
referidos investimentos devera ser feito, necessariamente, na Conta Fiducidria:

(1) titulos de emissdio do Tesouro Nacional;

(11) titulos de emisséo do Banco Central do Brasil;

(iii) operagdes compromissadas com lastro nos titulos descritos em (i) e (ii) acima;

(iv) certificados e recibos de depdsito bancério e titulos de renda fixa de emisséo (a) do
Itai Unibanco S.A., (b) do Banco Itaid BBA S.A., (¢) do Banco Bradesco S.A., (d)
do Banco Bradesco BBI S.A., ou (e) de outra instituigdo financeira de primeira
linha, a critério da Emissora; e

(v) cotas de fundos de investimento das classes renda fixa e referenciado DI,

administrados (a) pelo Ita( Unibanco S.A., (b) pelo Banco Itat BBA S.A., (¢) pelo
Banco Itaucard S.A,, (d) pelo Banco Bradesco S.A., (¢) pelo Banco Bradesco BBI
S.A., (f) pela BEM Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ltda., (g) pelas
demais empresas relacionadas do grupo econdmico do Itati Unibanco S.A. ou do
Banco Bradesco S.A., ou (h) por outra institui¢do financeira de primeira linha, a
critério da Emissora.

4.1.18.3. Apbés o pagamento integral dos CRI Sénior, o saldo na Conta Fiducidria, se
houver, serd usado na amortizagéio dos CRI da classe Subordinada e/ou recebido pelos
Titulares de CRI Subordinados, em igual proporgéo, a titulo de prémio pela Subordinagio.

4.1.18.4. Todos os tributos devidos pela Emissora, apurados com base nos resultados das
aplicagdes financeiras previstas no item 4.1.18.2 acima, serfio pagos com recursos do
Patriménio Separado.

4.1.19, Destina¢io dos Recursos

Os recursos obtidos com a subscri¢io e integralizagdo dos CRI serdo utilizados pela
Emissora para o pagamento ao Cedente do preco de cessdo dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCI, nos termos do Contrato de Cessfio, sendo os recursos excedentes
considerados como de livre utilizagfio pela Emissora.

4.1.20. Eventos de Avaliacio dos CRI

4.1.20.1. As seguintes hipdteses serfio consideradas Eventos de Avaliagdo dos CRI:
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a)  descumprimento, por qualquer Originador, de qualquer disposi¢do de seus
documentos societdrios, que a Emissora efou 0 Agente Fiducidrio tenha tomado
conhecimento, nfo sanado em 5 (cinco) Dias Uteis, independentemente de
aviso recebido da Emissora; ou

b) existénela de declaragbes falsas ou materialmente imprecisas por parte de
qualquer Originador ou de qualquer um dos Devedores em qualquer um dos
documentos relacionados 4 operacgéo de emisséo e cessfo das CCL

4.1.20.2. Caso venha a ocorrer qualquer Evento de Avaliagdo acima descrito, a Emissora
convocard assembleia geral de Titulares de CRI, nos termos da Cldusula Décima abaixo,
para que os Titulares de CRI Sénior em circulagéo deliberem pela (i) continuidade dos CRI
Sénior sem alteracdo na Ordem de Prioridade de Pagamentos, (i1) continuidade dos CRI
Sénior, com a alteragio na Ordem de Prioridade de Pagamentos para os eventos de
pagamentos subsequentes, (iii) declaracfio de resolug@io total ou parcial da Cessdo dos
Créditos Imobilidrios representados pelas CCl junto aos Originadores, se possivel, neste
caso com a utilizagdo dos recursos oriundos da resolugdo da cessdo dos Créditos
Imobiliarios, bem como os recursos disponiveis do Patrimdnio Separado para a
Amortizac8o Extraordindria parcial ou total do Valor Nominal Unitéario dos CRI Sénior.

4.1.21. Eventos de Liquida¢dio do Patriménio Scparado

4.1.21.1. Serfio considerados eventos de liquidacdo do Patrimdnio Separado dos CRI,
mediante deliberagdo da assembleia geral dos Titulares de CRI, as seguintes hipéteses

(“Eventos de Liquidag&o do Patrimdnio Separado™):

(a) insolvéncia da Emissora com relagdo as obrigagtes referentes & presente Emisséo;

(b) pedido de recuperagfio judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da
Emissora;

{(c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes ndo
pecunidrias previstas neste Termo, sendo que, nessa hipdtese, a liquidagiio do
Patriménio Separado poderd ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora
perdure por mais de 30 (trinta) dias corridos, contados da notificagio formal ¢
comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidrio;

(d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecunidriz
previstas neste Termo, desde que recebidos os valores referentes aos
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cumprimentos das mesmas, decorrendes dos pagamentos das CCI, na hipdtese da
existéncia de Qutros Ativos suficientes para o pagamento destas obrigagdes
pecunigrias, sendo que, nessa hipétese, a liquida¢iio do Patrimdnio Separado
poderd ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da notificagio formal e comprovadamente realizada
pelo Agente Fiducidrio.

4.1.21.2. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 (um) dia util a contar de sua
ciéncia.

4.1.21.3. Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagio do Patriménio Separado, o
Agente Fiduciario deverd convocar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento do evento, assembleias gerais de Titulares de CRI Sénior para
deliberar sobre a eventual liquida¢3io do Patrimdnio Separado. Tal assembleia devera ser
realizada no prazo méximo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publicagfo do
edital relativo a primeira convocagio, ou no prazo maximo de 8 (oito) dias corridos a contar
da data de publicacdo do edital relativo & segunda convocagfo, se aplicdvel, sendo que, na
hipétese de segunda convocagdo, o respectivo edital deverd ser publicado no primeiro Dia
Util imediatamente posterior 4 data indicada para a realizagio da assembleia geral nos
termos da primeira convocago.

4.1.21.4. Na assembleia geral, que sera instalada observado o quorum previsto no item
10.4. da Clausula Décima deste Termo, os Titulares de CRI Sénior poderdo optar, por
deliberagiio de Titulares de CRI Sénior que representem, no minimo, 67% (sessenta e sete
por cento) dos CRI em Circulagdo, por declarar liquidagdo do Patrimdnio Separado.

4.1.21.5. Na hipdtese de a assembleia geral deliberar pela liquidagdio do Patrimdnio
Separado, os Titulares de CRI Sénior deverdo dcliberar sobre (i) 0 novo administrador do
Patriménio Separado e as regras para sua administra¢éio; ou (ii) a nomeagdo do liquidante ¢
as formas de liquidagéo do Patrimdnio Separado.

4.1.22. Publicidade

4.1.22.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
convocagdes para as respectivas assembleias gerais, deverfio ser veiculados na forma de
avisos nos mesmos jornais em que a Emissora publica as informag8es societdrias, quais
sejam o Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro e o jornal Didrio Mercantil, obedecidos

f
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os prazos legais e/ou regulamentares, assim como prontamente informar tais fatos
diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagio por escrito.

4.1.22.2. As demais informagdes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serfio
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de
envio de Informagdes Periddicas e Eventuais da CVM.

4.1.22.3 Caso a Emissora altere seu jornal de publicagdo apos a Data de Emissdo, devera
enviar notificagdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo.

4,1.23. Oferta dos CRI a Investidores Nio Qualificados

Nos termos do artigo 16 da Instruco CVM n.° 414/04, os CRI ofertados poderdo, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribui¢fio da Oferta Restrita,
ser adquiridos por investidores que ndo sejam qualificados, conforme definido em
regulamentagdo especifica, desde que observados, além dos requisitos previstos na norma,
especialmente os seguintes critérios:

a) que a Emissora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

b) que nfio tenha ocorrido qualquer inadimplemento financeiro da Emissora perante os
Titulares de CRI;

c) aprovagfo em assembleia geral pela maioria simples dos Titulares dos CRI em
Circulagfo;

d) o atendimento aos requisitos do artigo 6° da Instrugiio CVM n.° 414/04; e

¢) o atendimento aos requisitos dos §§ 6° ¢ 7° do artigo 7° da Instrugio CVM n.°
414/04.

4.1.24. Classificacfio de Risco
4.1.24.1. Os CRI objeto desta Emiss3o nfio possuirdo classifica¢fo de risco.
4.1.24.2. Sem prejuizo do disposto no item anterior, na hipdtese de oferta dos CRI a

investidores ndo qualificados nos termos do item 4.1.23 acima, os CRI passardo a ser objeto
de classifica¢io de risco, nos termos do subitem “e” do item 4.1.23 acima.
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CLAUSULA V — DA FORMA DE DISTRIBUICAQ DOS CRI

5.1.  Os CRI serdo objeto da Oferta Restrita em conformidade com a Instrugo CVM n.°
476/09, sendo a Oferta Restrita automaticamente dispensada de registro de distribui¢io na
CVM, nos termos do artigo 6°, da Instru¢io CVM n.° 476/09.

5.1.1. A Oferta é destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, nos termos do artigo 9°-A da Instrugio CVM n° 539, de 13 de
novembro de 2013.

5.1.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugio CVM n.° 476/09, os CRI da presente
Oferta Restrita serfo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores e
subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores.

5.1.3. Os CRI serdo subscritos ¢ integralizados & vista pelos investidores, devendo os
respectivos subscritores, por ocasifio da subscri¢do, fornecer ao Coordenador Lider:

(i) declaracdo nos moldes do Anexo I ao Contrato de Distribuicio devidamente
assinada, atestando que estdo cientes de que:

a) a Oferta Restrita n#o foi registrada na CVM; e

b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricbes de negociagdo previstas na
Instrugdio CVM n.° 476/09; e

(ii) toda a documentagfio necessaria para a realizacdo do cadastro dos subscritores
pelo Coordenador Lider, nos termos exig/idos pela CVM.

5.2. Os CRI serdo depositados para custodia eletrénica, distribuigfio priméria por meio
do MDA, sendo a liquidagfio financeira dos CRI realizada por meio do sistema de
compensacéo e liquidacdo da CETIP; e negociagio no mercado secundério por meio do
CETIP21, administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a liquidag#io financeira e a
custddia eletrdnica dos CRI realizada por meio da, sendo a distribuigfio dos CRI realizada
com a intermedia¢do do Coordenador Lider, institui¢do integrante do sistema de
distribui¢fio de valores mobilidrios, nos termos do artigo 2°, da Instrugdio CVM n.° 476/09.

5.3. Em conformidade com o Contrato de Distribui¢fio, o prazo mdximo de colocagdo
dos CRI no ambito da Oferta Restrita sera de até 6 (seis) meses contados a partir da Data de
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inicio de distribui¢8o, podendo ser prorrogado por igual periodo, nos termos da Instrugéio
CVM n.® 476/09 (“Prazo de Colocagdo™).

5.4.  Durante todo o Prazo de Colocago, o preco de integralizagdo dos CRI serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitario atualizado, acrescido da Remuneragdo dos CRI
Sénior ou da Remuneragio dos CRI Subordinados, conforme o caso, calculada pro raia.
temporis desde a respectiva Data da Primeira Subscrigio até a data da sua efetiva
integralizacdo.

5.5. Parafins de atendimento do disposto no item 15 do anexo I da Instrugdo CVM n.°
414/04, segue anexa ao presente Termo, no Anexo IlI, declara¢do emitida pela Emissora,
pelo Agente Fiduciario e pelo Coordenador Lider, na qualidade de coordenador lider da
Oferta Restrita dos CRI da presente Emissio.

5.6. Caso, ao final do Prazo de Colocachio, seja verificado que o montante de, no
minimo, (i) 03 (trés) CRI Sénior, equivalentes, na Data de Emissdo, a R$ 1.005.000,00 (um
milhdo e cinco mil reais); (ii) 01 (um) CRI Subordinado, equivalentes, na Data de Emiss#o,
a R$ 368.348,05 (trezentos e sessenta ¢ oito mil e trezentos ¢ quarenta e oito reais e cinco
centavos), totalizando R$ 1.373.348,05 (um milhfo, trezentos e setenta e trés mil e
trezentos € quarenta e 0ito reais e cinco centavos) tenham sido subscritos e integralizados
(“Montante Minimo™), a Oferta Restrita podera ser encerrada, com o cancelamento dos
CRI ndo colocados.

5.7. Caso, ao final do Prazo de Colocagfo, observada a faculdade de sua prorrogagéo,
ndo tenham sido subscritos e integralizados CRI em montante equivalente a, no minimo, o
Montante Minimo, a distribuigfio publica dos CRI serd cancelada. Nesta hipdtese,
Titulares de CRI que ja tiverem subscrito e integralizado CRI Sénior no dmbito da Oferta
Restrita serfo resgatados pela Emissora nos montantes utilizados na integraliza¢fo dos
CRI, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do final do Prazo de Colocagdo,

5.8, Uma vez atingido o Montante Minimo, a Emissora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, podera decidir por cancelar os CRI que nfio forem colocados, aditando
ao presente Termo para refletir o valor total da Oferta Restrita até um montante equivalente
ao Montante Minimo, desde que observada a Subordinag&o [nicial.

59. Os CRI objeto da Oferta Restrita somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da
data de cada subscri¢@o ou aquisi¢do dos CRI pelos Titulares de CRI nos termos dos artigos
13 e 15 da Instrugdo CVM 476/09. %
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59.1. Os CRI da presente Emissfo somente poderdo ser negociados entre
investidores qualificados, conforme definido no item 5.1.1, acima, a menos que a
Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput
do artigo 21 da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, ¢ da
Instrugéo da CVM n.° 400/03, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

5.10. Observado o item 5.9 acima, os CRI poderfio ser negociados nos mercados de balcdo
organizado e ndo organizado, devendo a Emissora cumprir o disposto no artigo 17 da
Instrugdo CVM n.° 476/09.

CLAUSULA VI DA INSTITUICAQ DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Em observancia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, a Emissora
institui o Regime Fiduciario sobre (i} os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI; (ii)
a Conta Fiducidria; e (ili) as Garantias vinculadas ao presente Termo.

6.1.1. O Regime Fiducidrio serd registrado mediante entrega deste Termo na
Institui¢do Custodiante das CCI, conforme previsto no artigo 23 da Lei n.° 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sujeitos ao Regime Fiducidrio ora instituido s@o destacados
do patrimdnio da Emissora e passam a constituir Patrimonio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regime
Fiducidrio, nos termos do artigo 11 da Lei n.® 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios objeto do Regime Fiduciario responderdo apenas pelas
obrigagcdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do
Patrimdnio Separado e respectivos custos tributdrios, conforme previsto neste Termo,
estando isentos de qualquer ag¢fio ou execugfo de outros credores da Emissora que nfo
sejam os Titulares de CRI e/ou os Devedores dos Créditos Imobiliarios, nfo sendo
passiveis de constitui¢3o de outras garantias ou excussfo, por mais privilegiadas que sejam,
exceto conforme previsto neste Termo.

6.4. A Emissora administrara o Patrimdnio Separado instituido para os fins desta
Emissdo, mantendo registro contdbil independente do restante de seu patrimdnio e
elaborando e publicando as respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com o
artigo 12 da Lei n.° 9.514/97.
%
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CLAUSULA VII -DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Separado, promovendo as diligéncias

7.1. A Emissora administrard o Patriménio
notadamente com relagéio a0s fluxos de

necessarias 4 manutencio de sua regularidade,
pagamento dos Créditos Imobilidrios e demais encargos acessorios.

71.1. A contratagio do Agente de Cobranga ¢ Administragdo dos Créditos
{mobilidrios para administragio e cobranga dos Créditos Imobilidrios nfo exime 2
Fmissora das responsabilidades decorrentes da administragéo do Patrimdnio

Separado.

7. Para os fins do disposto nos itens 9 ¢ 12 do anexo III da Instrugdo CVM n,° 414/04, a

Emissora declara que:

i) a custodia de vias originais das Escrituras de Emissdo de CCL, serd realizada
pela Instituigdo Custodianie;

(i) apguardaea conservagdo das vias originais dos documentos que comprovam a

origem dos Créditos Imobilidrios serdo realizados pelos Originadores. Mediante

solicitagfio por parte da Emissora, os documentos que comprovam a origem dos

Créditos Imobilidrios poderdo Ihe ser entregues, observada a antecedéncia

minima de 5 (cinco) Dias Uteis; €

(iiiy o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios serdo realizados pelo Agente
de Cobranga ¢ Administragdo dos Créditos Imobilisrios, sem prejuizo da
responsabilidade da Emissora em relagiio ao referido controle de cobranga.

7.3. A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicgo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia
ou administragéio temeréria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

74. Pela prestagdo dos servigos descritos neste Termo, a Emissora fard jus (i) a uma taxa
de implantagdo equivalente a0 valor liquido de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), a ser
paga pelo Patrimdnio Separado até a Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénior (“Taxa
de Implantacdo do Patrimdnio Separado™), sendo certo que, S¢ & Primeira Data de
Pagamento dos CR1 Sénior for o dia 10 de novembro de 2017, a Taxa de Implantagéio do
Patriménio Separado também devera ser paga até esta data; e (ii) a uma remuneragdo
mensal pelo servico de administragio do Patrimbnio Separado, equivalente & Taxa de
Administragio da Emissora, sendo a primeira parcela mensal a ser paga pelo Patrimdnio
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Separado até o dia 10 de novembro de 2017, ¢ as demais no dia 10 (dez) dos meses
subsequentes, corrigidos monetariamente, anualmente, pela variagiio do IPCA/IBGE nos
tltimos 12 meses, calculados de forma exponencial, composta e capitalizada, nfo linear.

7.5.  Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneragio da
Emissora descrita no item 7.4 acima serfo suportados pelo Patrimdnio Separado, inclusive
os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pelo Patriménio Separado sobre tais
pagamentos, que deverfio ser ajustados para que a Emissora receba o valor devido livre que
quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up). Por exemplo, a Emissora estima que o
valor bruto (i) da Taxa de Implantacio do Patrimdnio Separado, apds a inclusdo dos
tributos e/ou taxas de que tratam esta clausula, serd de R$ 28.137,31 (vinte e oito mil, cento
e trinta e sete reais e trinta e um centavos), € (ii) da Taxa de Administra¢do da Emissora,
apds a inclusio dos tributos ¢/ou taxas de que tratam esta clausula, serd de R$ 1.688,25 (um
mil e seiscentos e oitenta e oito reais e vinte e cinco centavos).

7.6.  Sobre os valores em atrase devidos pelo Patrimdnio Separado 4 Emissora , incidirfio
multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis se necessdrio.

CLAUSULA VIII DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
8.1. A Emissora neste ato declara e garante que:

(1) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por a¢les com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

(i1) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessirias
celebragdo deste Termo, a emissio dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutdrios necessarios para tanto;

(iii)  os representantes legais que assinam este Termo t€m poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) ¢ a legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrbes de diligéncia para
assegurar a existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e nas
condi¢des descritas no Contrato de Cessfo;

em seu melhor entendimento, todos os apontamentos mencionados pelo Agente
de Cobranga e Administragfio dos Créditos Imobiliarios quando da realizagéo da
auditoria legal dos Créditos Imobilidrios ndo implicam em nulidade dos
Créditos Imobilidrios e/ou das Garantias;

em seu melhor entendimento, de acordo com as informac¢Bes e documentos
obtidos dos Originadores, as eventuais cédulas de crédito imobilidrio emitidas
previamente as CCI para representar os Créditos Imobilidrios ndo foram cedidas
a terceiros e serfio objeto de cancelamento quando da averbagio da emissdo das
CCI nas respectivas matriculas dos Imdveis;

nfio tem conhecimento da existéncia de quaisquer dnus, gravames ou restrigdes
de natureza pessoal e/ou real nos Créditos Imobilidrios ou da existéncia de
qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este
Termo;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra os Cedentes, os
Originadores, os Devedores ou a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o
presente Termo,

nido tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restrigles
urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas aos
Imdveis;

ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia
ou exigéncia de adequagfio suscitada por nenhuma autoridade governamental
referente aos Imoveis;

nio tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra os Cedentes, 0s
Originadores, os Devedores ou a Emissora em qualquer tribunal, até a presente

?
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(xiit)

(xiv)

(xv)

data, que afetem ou possam vir a afetar os Imdveis ou, ainda que indiretamente,
o presente Termo;

ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungges;

este Termo constitui uma obrigagio legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes; e

responsabiliza-se pela exatiddo das informagdes e declaragdes prestadas ao
Agente Fiducidrio, ao Coordenador Lider e aos Titulares de CRI, ressaltando
que analisou diligentemente os documentos relacionados aos CRI, para
verificacdo de sua existéncia, legalidade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, corre¢dio e suficiéncia das informagdes disponibilizadas
Titulares de CRI.

8.1.1. A Emissora compromete-se a notificar, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis, os
Titulares de CRI e o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas
tomem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

8.2. A Emissora neste ato obriga-se a:

1y

(i)

(i)

informar ao Agente Fiduciario, imediatamente apds tomar conhecimento,
qualquer dos eventos elencados no item 4.1.20.1 ¢ 4.1.21.1;

fomecer ao Agente Fiducidrio, copia de toda documentagfio encaminhada a
CVM, bem como informagdes pertinentes a Instrugio CVM n.° 476/09 e a
Instrugiio CVM n.° 414/04, suas alteracGes e aditamentos; e

elaborar um relatério mensal, e envid-lo ap Agente Fiduciario, confirmando a
manuten¢io da vinculagio dos Créditos Imobilidrios acs CRI, bem como ¢
eventual substituiciio ou pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Os
referidos relatoérios mensais deverfo ter como data-base a Data de VerificagHo,
deverdo ser preparados e fomecidos ao Agente Fiducidrio pela Emissora até o
15° (décimo quinto) dia de cada més ¢ deverfio conter as seguintes informagdes:

a) Valor recebido dos Devedores ou dos Originadores no més de referéncia;
b) Valor do saldo a pagar pelos Devedores ou pelos Originadores na Data de

Verificagéo; (@
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¢) Saldo devedor dos CRI na Data de Verificagéo;

d) Valor pago aos Titulares de CRI no més de referéncia;

e) Valor e discriminagiio dos demais pagamentos do Patrimdnio Separado no
més de referéncia;

f) Valor do saldo da Conta Fiducidria na Data de Verificag&o;

g) Valor do saldo do Fundo de Reserva na Data de Verificagiio; e

h) Informagdes sobre a eventual ocorréncia de qualquer dos Gatilhos no més de
referéncia, bem como os valores apurados no calculo dos Gatithos no altimo Dia
Util do més de referéncia.

8.3. A Emissora obriga-se desde jd a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos societdrios necessdrios a realizagio do relatério anual, conforme a
Instrugiio CVM n.° 583/16, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os guais
deverfio ser devidamente encaminhados pela Emissora em até¢ 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagio na CVM. O referido organograma do grupo
societario da Emussora deverd conter, inclusive, controladores, controladas, controle
comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio
social,

8.4. A Emissora obriga-se, neste ato, em cardter irrevogavel e irretratdvel, a cuidar para que
as operagdes que venha a praticar no ambiente CETIP sejam sempre amparadas pelas boas
praticas de mercado, com plena e perfeita observincia das normas aplicaveis & matéria,
isentando o Agente Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por reclamagdes,
prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o nio respeito as referidas
normas der causa, desde que comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuagio do
Agente Fiduciério.

CLAUSULAIX DO AGENTE FIDUCIARIO
9.1. A Emissora nomeia e constitui como Agente Fiducidrio da Emissio a PENTAGONO
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, que, neste ato,
aceita a nomeagdo para, nos termos da lei ¢ do presente Termo, representar perante a
Emissora os interesses da comunhéo dos Titulares de CRI
9.2. O Agente Fiducidrio declara e garante que:
(1) aceita a fungfio para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribui¢des previstas na legislacfio especifica e neste Termo;
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(iv)

aceita integralmente este Termo, todas suas cldusulas e condigdes;

estd devidamente autorizado a celebrar este Termo ¢ a cumprir com suas
obrigagBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutdrios necessarios para tanto;

a celebragfio deste Termo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas
ndo infringem qualquer obriga¢do anteriormente assumida pelo Agente
Fiducidrio;

9.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo,

devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até o efetivo resgate da totalidade dos

CRI ou até sua efetiva substituigio.

9.4. Séo obrigagdes do Agente Fiducidrio:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

)
(vi)

(vii)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e¢ lealdade para com os
Titulares de CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio
da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragfo de seus proprios bens;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, bem como a realizagio dos Créditos Imobiliarios
integrantes do Patrimdnio Separado, caso a Emissora ndo o faga;

exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora em relagdo as obrigagdes
previstas neste Termo, a administra¢do do Patrim&nio Separado;

promover, na forma prevista neste Termo, a liquidag&o do Patriménio Separado;

renunciar 4 fungfio de agente fiducidrio da Emissfo, na hipdtese de
superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra modalidade de
inaptiddo e realizar a imediata convocagio da assembleia para deliberar sobe sua
substitui¢éo;

conservar em boa guarda toda a documentagfo relativa ao exercicio de suas
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

verificar, no momento de aceitar a fun¢fio, a veracidade das informacSes
contidas no presente Termo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para quc o presente Termo e seus eventuais sejam
registrados na Instituigao Cutodiante, adotando, no caso de emissio
Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestagfio das informacgdes periddicas, alertando os Titulares de
CRI, no relatdrio anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento;

acompanhar a atuag@io da Emissora na administraga do Patrimdnio Separado por
meio das informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de
modificagdes nas condigdes dos CRI;

verificar a regularidade da constitui¢dio das Garantias das CCI, bem como dos
bens dados em garantia, observando a manutengfio de sua suficiéncia
exquibilidade, nos termos deste Termo de Securitizaco;

examinar proposta de substitui¢io dos bens dados em garantia, manifestando
sua opinifio a respeito de assunto de forma justificda;

intimar, conforme o caso, a Emissora, Cedentes e os Coobrigados a refor¢ar as

Garantidas das CCI, na hipdtese de su deteriorago ou depreciacio;

solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungdes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazena Publica,
da localidade onde se situe o bem dado em garantia ou do domicilio da
Emissora, das Cedentes e dos Coobrigados, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extema na Emissora ou no
Patrimonio Separado;

convocar, quando necessério, a assembleia geral de Titulares de CRI mediante
andincio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos veiculos de comunicagio

|
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(xix)

(xx)

referidos no presente Termo, respeitadas outras regras relacionadas a publicagédo
constantes da Lei n.° 6.404/76;

3

comparecer 4 assembleia geral de Titulares de CRI a fim de prestar

informagdes que lhe forem solicitadas;

deverd divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4

(quatro) meses apés o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual

descrevendo ao fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativo ao CRI,

conforme conteido minimo estabelecido abaixo:

a)

b)

d)

g)

h)

cumprimento pelo emissor das suas obrigag@es de prestagdo de informagbes
peridédicas, indicando as inconsisténcias ou omissées de que tenha
conhecimento;

alteragdes estatutarias ocorridas no exercicio social da Emissora com efeilos
relevantes para os Titulares de CR1;

comentarios sobre as demonstra¢des contdbeis da Emissora e da estrutura
de capital da Emissora relacionados a clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condigdes que
ndo devem ser descumpridas pela Emissora;

quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em Circulagéo e saldo
cancelado no periodo ;

resgate, amortizagio, convers#o, repactuagfio e pagamento de juros dos CRI
realizado no periodo;

constituicio e aplicagdes do Fundo de Reserva;

destinagdo dos recursos captados por meio desta Emiss#io, conforme
informagdes prestadas pela Emissora;

relagdo dos bens e valores entregucs a sua administragdo, quando houver;

cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora., Cedentes ¢
Coobrigados no presente Termo;
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j) manutengdo da suficiéncia e exequibilidade das garantias; ¢

k) existéncia de outras emissGes de valores mobilidrios, publicas ou privadas,
feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controladam controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado no mesmo
exercicio como Agente Fiduciario, bem como os seguintes dado sobre tais
emissdes;

a) denominacfio da companhia ofertante;

b) valor da emisséo;

¢) quantidade de valores mobilidrios emitidos;
d) espécie e garantias envolvidas;

¢) prazo de vencimento e taxa de juros; e

f) inadimplemento financeiro no periodo.

()  declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdio de Agente
Fiduciario;

(xxi) manter atualizada a relacfio dos Titulares de CRI e seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdes perante a Emissora ¢ CETIP;

(xxii) fiscalizar © cumprimento das clausulas constantes do presente Termo,
especialmente daquelas que impdem obrigagdes de fazer e de ndo fazer;

(xxiii) comunicar os Titulares de CRI, em até 7 (sete) dias tteis a contar de sua ciéncia,
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes financeiras assumidas
no presente Termo, indicando as obriga¢des relativas as Garantias das CCI e as
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse do Titualres de CRI ¢ que
estabelecem condigBes que nfo devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Titulares de CRI ¢ as providéncias que
pretende tomar a respeito do assuntoe:
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(xxiv) disponibilizar o cédlculo do valor unitarios dos CRI, calculado pela Emissora, aos
participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou de seu
website.

9.4.1. No caso de inadimplemento de quais condi¢Oes desta operagio, o Agente Fiduciario
devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizagfio para
proteger direitos ou defender oS interesses dos Titulares de CRI, nos termos previstos no
Artigo 12 da Instruggio CVM n.° 583/16.

9.5. Pelo exercicio de suas atribuigdes, na qualidade de Agente Fiduciario dos CRI, o
Agente Fiducidrio receberd da Emissora, com os recursos oriundos do Patrimdnio Separado
uma remuneragio semestral de R$ 5.000,00 (cinco mi! reais), sendo a primeira a ser paga
no 5° (quinto) Dia Util apés a Primeira Data de Integralizagiio, e as demais parcelas no
mesmo dia dos semestres subsequentes.

9.5.1 Caso, apos o vencimento dos CRI, o Agente Fiduciario ainda esteja atuando, a
remuneragdo prevista no item 9.5 acima sera devida de forma proporcional aos dias de
atuacdo do Agente Fiduciario, sendo certo que os Titulares de CRI dever@o notificar por
escrito o Agente Fiducidrio a data a partir da qual referidos servigos nfio serfio mais
Necessarios.

9.5.2. O valor das parcelas semestrais descritas no item 9.5 acima serd atualizado
anualmente pela variagdo do IGP-M/FGV, a partir do pagamento da primeira parcela,
mencionada na cldusula 9.5 acima, até a data do respectivo pagamento, calculadas pro rata
die, sc necessario.

9.5.3. A remuneragfio prevista no item 9.5 acima sera acrescida dos seguintes tributos: ISS
(Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicio ao Programa de
Integragdo Social), COFINS (Contribuigio para o Financiamento da Seguridade Social) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remunerag@o do Agente Fiducidrio,
exceto o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte), nas aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento.

9.6. Sobre os valores em atraso devidos pela Emissora ao Agente Fiducidrio incidirfio multa
moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de
1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis se necessdrio, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizagio monetdria pelo IGP-M/FGV, a partir da data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculadas pro rata die, se necessario.
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9.7. A remuneragio do Agente Fiducidrio ndo inclui as despesas consideradas necessérias
ao exercicio de suas fungBes de agente fiducidrio, tais como, publicagdes em geral, envio de
documentos, despesas cartorérias, transporte, alimentagfio, viagens. estadias, contatos
telefdnicos e/ou conference call necessérias ao exercicio da fungfio de Agente Fiducidrio,
durante’ ou ap6s a implantagiio do servigo a serem cobertas pela Emissora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nio
estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessérios, tais como
auditoria efou fiscalizago, entre outros, ou assessoria legal 4 Emissora ou aos investidores,
sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, sempre que possivel, antes de
incorridas, previamente aprovadas pela Emissora.

9.7.1. No caso de inadimplemento da Emissora acerca das obrigagdes por ela assumidas
perante os investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos Titulares de CRI deverfio ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas
pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos Titulares de CRI incluem também os gastos com honordrios advocaticios,
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou
decorrente de acdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungfo, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunh@io dos Titulares
de CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares de CRI, bem como a
remuneragfo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipdtese da Emissora
permanecer em atraso com relagéio ao pagamento dos CRI desta por um periodo superior 4
30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos Titulares de
CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

9.8. Na hipotese de impedimento, remincia, intervengio ou liquidagfio extrajudicial do
agente fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante
deliberagfo da assembleia dos titulares dos valores mobilidrios.

9.8.1 A assembleia destinada a escolha de novo agente fiducidrio deve ser convocada
pelo Agente Fiduciério a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de
CRI que representern 10% (dez por cento), no minimo, dos titulos em circulagio da

respectiva emissdo ou série.

0.8.2 Se a convocagio da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final
do prazo referido na cldusula 9.8 acima, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagdo.
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Em casos excepcionais, a CVM pode proceder & convocagfio da assembleia para a escolha

de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisorio.

9.12. Os Titulares de CRI podem substituir o Agente Fiducidrio e indicar seu eventual
substituto a qualquer tempo apés o encerramento da distribui¢fio publica, em assembleia
especialmente convocada para esse fim.

9.13. A substituigiio do Agente Fiducidrio deve ser comunicada & CVM, no prazo de 7
(sete) dias Uteis, contados do registro do aditamento ao presente Termo nos orgdos
competentes, neste caso, na Instituigdo Custodianic, observado o previsto no Artigo 9° da
Instrugdo CVM n.° 583/16.

9.14. O Agente Fiduciario nfo emitira qualquer tipo de opini&o ou fara qualquer juizo sobre
a orientagfo acerca de qualquer fato da emisséo que seja de competéncia de definigéio pelos
Titulares de, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugGes
que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciério néo
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes
do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme
definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de
eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI
ou & Emissora. A atuagdio do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrugio CVM n.°
583/16, e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢des, estando este 1sento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nfo tenha
decorrido da legislagéo aplicdvel.

9.15. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiduciario
assumird que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido néo foram objeto de fraude ou adulteragfio. Nio
sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsével pela elaboragfio de documentos societdrios
da Emissora, que permanecerdo sob obrigagfio legal e regulamentar da Emissora elabora-
los, nos termos da legislagfo aplicavel.

9.16. Qs atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagGes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagSes
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado
pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral.
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CLAUSULA X DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI

10.1. Os Titulares de CRI poder#o, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéo dos Titulares de CRL

10.2. A assembleia geral dos Titulares de CRI poderd ser convocada pelo Agente
Fiducidrio, pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo,
10% (dez por cento) dos CRI em Circulag&o.

10.3. Aplicar-se-4 3 assembleia geral de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei
n.° 9.514/97, bem como o disposto na Lei n.® 6.404/76, a respeito das assembleias gerais de
acionistas.

10.4. A assembleia geral de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeita convocagéo, com a
presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, dois tergos dos CRI em
Circulacédo €, em segunda convocacio, com qualquer nimero.

10.5. Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais, sendo
admitida a constituico de mandatarios, Titulares de CRI ou n#o.

10.5.1 Os Titulares de CRI Subordinados nfio serfio contabilizados para o quérum de
instalagdo e n#o terfio direito a voto na apreciagio de matérias em que se configure situagéo
de conflito de interesse. Para fins deste item, sera considerado conflito de interesse
qualquer situagdio em que os Titulares de CRI Subordinados, seus administradores ou
gestores possuam interesse pessoal, efetivo ou em potencial, direto ou indireto, na
resolugéio de determinada questfio relativa aos CRI. Dentre outros casos, sera considerada
conflito de interesse a apreciag@o das seguintes matérias:

(1) aliquidagdo do Patrimdnio Separado;
(ii) ocorréncia de Eventos de Avaliag#o;

(iii) a alteragfio das Data de Aniversério de principal e juros dos CRI Sé&nior, confome
Anexo V;

(iv) a alteragdo na Remuneragfo dos CRI Sénior;
(v) alteragfio da Data de Vencimento dos CRI Sénior; e

(vi) a alteragdo da Subordinagéo Inicial.
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10.6. Para efeito da constitui¢io do quorum de instalagfio ¢/ou deliberagé@o a que se refere
esta Clausula Décima, serdo considerados “CRI em Circulacdo” todos os CRI em
circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a Emissora possuir em tesouraria, ou que
sejam dc propriedade de seus controladores ou de qualquer de suas controladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuge. Para
efeitos de quorum de deliberagdo ndo serdo computados, ainda, os votos em branco.

10.7. Sera obrigatdria a presenca dos representantes legais da Emissora nas assembleias
gerais.

10.8. O Agente Fiducidrio devera comparecer a assembleia geral e prestar aos Titulares de
CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

10.9. A presidéncia da assembleia geral caberd ao Titular de CRI eleito pelos demais ou
aquele que for designado pela CVM.

10.10. Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberagdes em assembleia geral
serfio tomadas por Titulares de CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em Circulagéio, observado o disposto no item 10.5.1 acima.

10.11. Observado o disposto na clausula 10.5.1 acima, as alteragSes relativas (1) as Data de
Aniversario de principal e juros dos CRI, conforme Anexo V; (ii) & Remuneragéo dos CRI;
(iii) a Data de Vencimento dos CRI Sénior e Data de Vencimento dos CRI Subordinados,
observado o disposto na cldusula 4.1.7.4; (iv) aos Eventos de Liquidagéo do Patrimdnio
Separado, inclusive no caso de rentncia ou perddio temporario; (v) aos Eventos de
Avaliagdio, inclusive no caso de reniincia ou perdfo tempordrio; (vi) aos procedimentos
para a excussdo da Garantia Fiduciaria, especificamente as CCI com AF no Anexo VII;
e/ou (vii) quoruns de deliberagfio deverfio ser aprovadas seja em primeira convocagdo da
assembleja geral ou em qualquer convocagfio subsequente, por Titulares de CRI que
representem 90% (noventa por cento) dos CRI da 56" e 57" Séries em Circulagéo.

10.12. A destitui¢do ou rentncia: (i) do Agente Fiducidrio; (ii) da Instituigdo Custodiante;
(iii) do Escriturador; (iv) do Banco Liquidante; ou (v) de quaisquer outros prestadores de
servigos da presente Emissdo (“Prestadores de Servigo™) serd realizada nos termos dos

respectivos contratos de prestagdo de servigos, ficando a nomeagio do novo prestador
condicionada & prévia aprovac#o, seja em primeira convocagfio da assembleia geral ou em
qualquer convocagdo subsequente, por Titulares de CRI que representem a maioria simples
dos CRI em Circulag#o.
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10.12.2. Nos casos de vacdncia do Agente Fiduciario, os Titulares de CRI poderdo nomear
substituto provisério por meio de voto da maioria absoluta destes.

10.13. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares
de CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns neste Termo de
Securitizagdo, vinculario a FEmissora e obrigarfio todos os titulares de CRI
independentemente de terem comparecido & Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do
voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

CLAUSULA XI DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Sem prejufzo das hip6teses previstas no item 4.1.21 acima, em caso de insolvéncia da
Emissora com relagdo as obrigagdes assumidas na presente Emissdo, o Agente Fiduciario
assumira imediatamente a administragfio do Patriménio Separado, devendo convocar, no
prazo de até 20 (vinte) dias corridos a contar do recebimento de comunicag¢do da Emissora
sobre o evento de insolvéncia, assembleia geral de Titulares de CRI para deliberar sobre a
liquidagfio do Patrimdnio Separado ou pela continuidade de sua gestdo por nova
securitizadora de créditos imobiliarios.

11.2. A remuneragfio do Agente Fiduciario pela administragfio do Patrimdnio Separado, se
assim deliberado, serd fixada pela assembleia geral a que se refere o item 11.1 acima.

11.3. A liquidagdo do Patriménio Separado serd realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Separado ao Agente Fiduciario (ou a
instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, em dagfio em pagamento, para fins de extingfio de toda
e qualquer obriga¢io da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente
Fiduciario (ou a institui¢fio administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI),
conforme deliberagdo dos Titulares de CRI: (i) administrar os Créditos Imobilidrios que
integram o Patriménio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais
para a realizag@o dos Créditos Imobilidrios e Garantias oriundas dos Créditos Imobiliarios
que lhe foram transferidas; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na
propor¢do de CRI detidos; e (iv) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios
eventualmente nfo realizados aos Titulares de CRI, na proporgio de CRI detidos.

CLAUSULA XII - DAS DESPLESAS DA EMISSAO

12.1. Serfio de responsabilidade:
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a) do Patrimdnio Separado:

()

(i)

(iii)

(1v)

v)

(vi)

(vii)

as despesas com a remuneragdo do Agente Fiducidrio, remunera¢des do
Escriturador, Banco Liquidante, Coordenador Lider ¢ da Emissora, incluindo
a Taxa de Administragio da Emissora ¢ a Taxa de Administragio do
Patriménio Separado;

as despesas oriundas da eventual contratagiio de agéncia de classificagdo de
risco, elabora¢fo e manutengio da classificagio;

as despesas oriundas (a) da contratagio do Agente de Cobranga
Administrag8o dos Créditos Imobilidrios, caso aplicavel, e (b) as despesas
com a gestfo, cobranga, realiza¢fio, administrago, custddia e liquidagdo do
Patrimdnio Separado, inclusive as referentes & sua transferéncia na hipotese
de o Agente Fiducidrio assumir a sua administragéo;

as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRIl e realizagdo dos Créditos Imobiliarios
integrantes do Patrimdnio Separado;

as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais;

os tributos incidentes sobre a distribuigdo de rendimentos dos CRI e sobre as
aplica¢Bes financeiras a serem realizadas com o0s recursos do Patriménio
Separado, na forma prevista neste Termo; e

Despesas com transa¢des e langamentos referentes as CCI e aos CRI
realizadas (a) na CETIP; (b) em outro ambiente de negociagdo; ou (c) com a
assessoria de prestadores de servigo, incluindo mas nfo limitado aos
pagamentos da Remuneragiio dos CRI e amortizagfio do Valor Nominal
Unitério, ao registro do CRI e 4 atualizagdo do Valor Nominal Unitario.

b) dos Titulares de CRI:

()

eventuais despesas e taxas relativas a negociagio dos CRI;

: ;




(i) pagamento de tributos que venham a incidir sobre a distribuigdio dos seus
rendimentos, conforme legislagfo aplicével; e

(iii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os seus direitos e
obrigag¢des.

CLAUSULA XIIT DO REGISTRO E AVERBACAO DO TERMO

13.1. O Termo seré entregue para Institui¢do Custodiante das CCI, nos termos do Paragrafo
Unico, do artigo 23 da Lei 10.931/04, para que seja registrado na Institui¢do Custodiante o
regime fiducidrio a que os Créditos Imobilidrios estiio afetados.

CLAUSULA XIV DAS COMUNICACOES

14.1. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdo ser sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem
enviados por qualquer das partes nos termos deste Termo deverfio ser encaminhados para
o0s seguintes enderegos:

Para a Emissora:

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 204, 10° andar

CEP 22440-033 - Rio de Janeiro/RJ

At.: Sr. Roberto Watanabe

Telefone: (21) 3205-9850

Fac-simile: (21) 3205-9899

Correio Eletronico:  roberto.watanabe(@polocapital.com ou

ri-securitizadora(@polocapital.com

Para o Agente Fiducidrio:
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n.° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barrada
Tijuca,
CEP 22640-102 - Rio de Janeiro/RJ
At.: Sra. Nathalia Machado Loureiro /Sr, Marco Aurelio Ferreira / Srta. Marcelle
Santoro
Tel.: (21) 3385-4565
Fax: (21) 3385-4046
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Correio Eletrdnico: operacional ¢ pentaconotrustee.com.br

14.2. As comunicagBes referentes a este Termo serfio consideradas entregues gquando
recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pelo correio, sob
protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou
correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente) seguido de confirmagfo verbal por telefone. Os respectivos originais
deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o
envio da mensagem. A mudan¢a de qualquer dos enderegos acima dever ser comunicada &
outra parte pela parte que tiver seu enderego alterado.

CLAUSULA XV - DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI E OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO

15.1. A Emissora, na ocorréncia (i) de pré-pagamentos parciais ou totais dos Créditos
Imobilidrios; e/ou (ii) da resolu¢fo parcial da cessio dos Créditos Imobiliarios, devera
promover as correspondentes Amortizagles Extraordinarias Parciais do Valor Nominal
Unitario atualizado dos CRI, observado o limite de 98,0% (noventa e oito por cento) do
Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI, sendo certo que, caso o valor de pré-
pagamentos e/ou resolugbes parciais dos Créditos Imobiliarios seja superior a 98,0%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI, a Emissora
deverd promover o Resgate Antecipado da totalidade dos CRI, de acordo com os
procedimentos da CETIP.

15.2. Na hipétese de Amortizagio Extraordinaria, os valores recebidos em razdo de pré-
pagamentos e/ou da resolugfo parcial da cessfo dos Créditos Imobilidrios serdo aplicados
em observncia 4 Ordem de Prioridade de Pagamentos Convencional, estabelecida no item
4.1.10.1, ou a Ordem de Prioridade de Pagamentos Sequencial, de que trata o item 4.1.10.2,
conforme o caso.

15.2.1 No caso de Amortizagio Extraordinaria parcial, a nova Tabela de Amortizagdes,
com 0s percentuais alterados, sera elaborada pela Emissora ¢ disponibilizada ao Agente
Fiducidrio na data de criagdo do evento de Amortizacdo Extraordinaria na CETIP. A
Emissora também ira atualizar a nova Tabela de Amortizagdes na CETIP na data de criagéio
do evento de Amortizagio Extraordinaria na CETIP.
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15.3. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, e sujeito 4 disponibilidade dos recursos
oriundos dos Créditos Imobilidrios na Conta Fiducidria, € a qualquer tempo, realizar o
resgate antecipado parcial ou total dos CRI (*“Resgate Antecipado™).

15.4. O Resgate Antecipado dos CRI deverd ser realizado pelo seu Valor Nominal Unitario
adicionado da Remuneragfio, ambos correspondentes ao dia que se pretende realizar tal
resgate dos referidos CRI, mediante a formaliza¢io de oferta aos Titulares de CRI (“Oferta
de Resgate Antecipado™).

15.4.1 A Oferta de Resgate Antecipado parcial sera operacionalizada da seguinte forma:

Q)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

a Emissora devera comunicar a Oferta de Resgate Antecipado por meio de
publicagio de anincio publicado nos termos do item 4.1.22 acima, o qual devera
descrever os termos ¢ condigdes da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo (a) o
valor de eventual desconto ou prémio de resgate; (b) a data efetiva para o resgate €
pagamento dos CRI a serem resgatados; ¢ (d) demais informagdes necessdrias para
tomada de decisdo pelos Titulares de CRI,

ap6s a publicagdo dos termos da Oferta de Resgate Antecipado, os Titulares de CRI
que optarem pela adesfio & Oferta de Resgate Antecipado terdio ¢ prazo de 10 (dez)
Dias Uteis para se manifestar para Emissora;

na hipétese de Oferta de Resgate Antecipado total, caso esta seja aceita por
Titulares de CRI representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) dos CRI em
circulagdo, a Emissora terd o direito de resgatar a totalidade dos CRI, nos termos da
Oferta de Resgate Antecipado;

na hipotese de Oferta de Resgate Antecipado total, caso esta seja aceita por
Titulares de CRI representande menos de 80% (oitenta por cento) dos CRI em
circulagio, a Emissora terd o direito de, a seu exclusivo critério, (1) resgatar os CRI
dos Titulares de CRI de que aceitarem a Oferta de Resgate Antecipado ou (ii)
cancelar a Oferta de Resgate Antecipado; e

na hipétese de Oferta de Resgate Antecipado parcial, caso esta seja aceita por
Titulares de CRI representando CRI em montante superior a0 montante oferecido
para resgate antecipado, a Emissora realizard o resgate antecipado dos CRI, em
observéncia a ordem de recebimento da aceitacfio da Oferta de Resgate Antecipado
parcial.
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15.4.2. A Emissora, a seu exclusivo critério, poderd promover o Resgate Antecipado total
compulsério dos CRI caso o saldo devedor dos CRI seja igual ou inferior a 10% (dez por
cento) do saldo devedor dos CRI na Data de Emiss#io, atualizado monetariamente pelo
IPCA/IBGE desde a Data da Primeira Subscri¢éo até a data de verificagdo. A amortizagio
ou resgate ocorrera de acordo com os procedimentos da CETIP, e no caso da oferta de
resgate, todos os procedimentos de validagfo, apuracio, habilitagio e quantidade serdo
realizados fora da CETIP.

CLAUSULA XVI DQS RISCOS

16.1. O INVESTIMENTO EM CRI ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE
DEVERAO SER OBSERVADOS PELO POTENCIAL INVESTIDOR. ESSES RISCOS
INCLUEM MAS NAO SE LIMITAM A FATORES DE LIQUIDEZ, CREDITO
MERCADO, RENTABILIDADE, REGULAMENTACAO ESPECIFICA, ENTRE
OUTROS, QUE SE RELACIONAM TANTO A EMISSORA, QUANTO A DEVEDORA
E AOS PROPRIOS CRI, OBJETO DESTA EMISSAO. O POTENCIAL INVESTIDOR
DEVE LER CUIDADOSAMENTE TODAS AS INFORMACOES QUE ESTAO
DESCRITAS NESTE TERMO, BEM COMO CONSULTAR SEU CONSULTOR DE
INVESTIMENTOS, ASSESSORES JURIDICOS E OUTROS PROFISSIONAIS QUE
JULGAR NECESSARIOS ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO.
ESTAO DESCRITOS A SEGUIR OS RISCOS, NAO EXAUSTIVOS, RELACIONADOS,
EXCLUSIVAMENTE, AOS CRI E A ESTRUTURA JURIDICA DA PRESENTE
EMISSAQ:

a) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissfio tem como lastro Créditos
Imobiliarios, 0s quais constituem Patrimdnio Separado do patrimdénio comum da
Emissora. As Leis n.°% 9.514/97 ¢ 10.931/04 possibilitam que os Créditos
Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No
entanto, como se trata de uma legislagfo recente, ainda nfio ha jurisprudéncia
firmada com relagfio ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no
que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde
o artigo 76 da Medida Provisoria n.° 2.158-35/2001;

b) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora

para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta ou indiretamente: (i)
dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; e (ii) da liquidacdo das Garantias da
Emissio. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI,
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d)

g)

podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apés o
recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios e Garantias, caso estes ndo scjam suficientes, a Emissora nfo dispora
de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
investidores;

Risco de crédito dos Devedores: o risco de crédito desta Emisséo encontra-se
concentrado nos Devedores e, desta forma, a capacidade de pagamento dos CRI esta

na capacidade dos Devedores de cumprir com suas obrigagdes previstas nos
Contratos de Compra e Venda. O descumprimento, pelos Devedores, da obrigagéo
de pagar as parcelas devidas em raz@io dos Contratos de Venda e Compra podera
implicar no descumprimento do pagamento dos CRI, observando-se, contudo, 2
existéncia das Garantias outorgadas e vinculadas aos CRI;

Riscos Financeiros: ha trés espéeies de riscos financeiros geralmente identificados

em operagdes de securitizagdio no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de
possiveis descompassos entre as taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii)
risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de
falta de liquidez;

Risco Tributdrio: este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou

majoragio de tributos, nova interpretagfio ou, ainda, interpretagfio diferente que
venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer fributos, obrigando =
Emissora ou os Titulares de CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a
operagdes ja efetuadas;

Risco de Amortizagio Extraordindria ou Resgate Antecipado: os CRI poderdio estar
sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de amortizagfio extraordinaria

parcial ou total ou resgate antecipado. A efetivagfio destes eventos podera resultar
em dificuldades de re-investimento por parte dos investidores a4 mesma taxa
estabelecida como remuneragéio dos CRI;

Risco de Integralizaciio dos CRI com Agio: os CRI poderdo ser integralizados pelo

investidor com agio, calculado em fungdo da rentabilidade esperada pelo investidor
ao longo do prazo de amortizagdio dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecipagio do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa
antecipagfio serfio imputados pela Emissora na amortizag8o extraordinaria parcial ou
total ou resgate antecipado dos CRI, hipdtese em que o valor a ser recebido pele
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investidor poderd nfo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do
agio. Neste caso, nem o Patrim6nio Separado, nem mesmo a Emissora, disporfio de
outras fontes de recursos para satisfagfio dos interesses dos investidores;

h) Risco Decorrente de A¢des Judiciais: este pode ser definido como o risco decorrente

)

de eventuais condenagdes judiciais da Devedora e da Emissora, nas esferas civel,
fiscal ¢ trabalhista;

Risco em Funcfo da Dispensa de Registro: a Oferta Restrita, distribuida nos termos
da Instrugdo CVM n.° 476/09, esté automaticamente dispensada de registro perante
a CVM, de forma que as informagdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador

Lider ndo foram objeto de anélise pela referida autarquia federal;

Risco da Nio Averbaclio das CCI com AF: Na data de celebragio do presente
Termo, referidas CCI com AF encontrar-se-d0 em processo de averbagfo nas
matriculas dos Imdveis correspondentes, vinculando a propriedade fiduciarta do
respectivo Imével a titularidade da CCI, conforme indicado no Anexo VII ao
presente Termo. Eventuais exigéncias dos cartdrios de RGI podem obstar ou
impedir a averbagdo das CCI com AF na matricula dos correspondentes Imdveis,
fazendo com que a eventual excussfio da Garantia Fiduciéria, nestes casos, passe a
depender de atos do Originador, na qualidade de atual proprietario fiducidrio dos
Imoveis cujas CCI com AF encontram-se pendentes de averbagio.

k) Auditoria Legal do Originador ¢ dos Devedores dos Créditos: as Cedentes, quando

da aquisi¢io dos Créditos Imobilidrios, conduziram processo de auditoria do
Originador e dos Devedores, bem como dos iméveis originaram os Créditos
Imobilidrios, a fim de identificar eventuais irregularidades relacionadas aos Créditos
Imobilidrios que pudessem afetar sua exigibilidade. Nenhum outro processo de
auditoria ou verificagdo do Originador, dos Devedores ou dos imoveis foi realizada
apés a referida aquisigiio dos Créditos Imobilidrios. A ndo ser quanto ao
comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios apés sua aquisi¢iio pela
Emissora, esta nio pode prestar quaisquer declaragdes ou garantias quanto a
situagdo do Originador, dos Devedores ou dos imoveis apds a aquisigio dos
Créditos Imobiliarios pelas Cedentes, podendo, portanto, haver outros riscos
relacionados ao Originador, aos Devedores e aos imoveis que ndo sejam de
conhecimento da Emissora e que possam afetar o pagamento dos CRIL.
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) Relaciio Societdria_entre o Agente_de Cobranga e Administracfio dos Créditos
Imobilidrios e a Originador: Em algumas CCI, por determinado perfodo de tempo, o
Agente de Cobranga e Administragdo dos Créditos Imobiliarios possui participagio

de controle no capital social do Originador. Esse vinculo pode representar riscos ao
desenvolvimento independente das atribuiges do Agente de Cobranga e
Administrag@o dos Créditos Imobiliarios ¢ afetar negativamente os rendimentos dos
CRL

m) Hipoteca dos imdveis em favor de terceiros credores: Em algumas CCI, consta a
hipoteca, em favor de terceiros credores, do imdvel relacionado aos Créditos

Imobilidrios. Ainda que o respectivo Originador seja responsavel por apresentar,
para determinados iméveis, a baixa da respectiva hipoteca em determinado prazo
ap6s a Data de Emissfo, € possivel que referida hipoteca seja executada em favor de
terceiros credores antes da sua respectiva baixa, o que podera afetar negativamente
o fluxo financeiro oriundo dos Créditos Imobiliarios, e por consequéncia, o
pagamento dos CRL

n) Demais Riscos: Os CRI estio sujeitos as variagdes e condigdes dos mercados de

atuagdo da Devedora, que sfio afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderfio estar sujeitos a
outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria,
guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicédveis aos CRI, alterag@o na politica
ccondmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA XVII DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. N#o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo.
Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos detentores de CRI em razio
de quaiquer inadimplemento das obrigagSes da Emissora, prejudicard tais direitos,
faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma rendincia aos mesmos ou
concorddncia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagdo de
quaisquer outras obriga¢des assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

17.2. O presente Termo é firmado em caréter irrevogavel e irretratdvel, obrigando as partes
por si € seus sucessores.
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17.3. Todas e quaisquer alteragdes do presente 1ermo, somente serdo validas se realizadas
por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quoruns previstos neste
Termo.

17.4. Caso qualquer das disposigBes deste Termo venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, prevalecerfio todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fg, a substituir a disposi¢fo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

17.5. As Partes concordam que o presente Termo de Securitizagfio, assim como os demais
documentos da Emiss&o poderfio ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacéo
dos Titulares do CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteragfio decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacfio a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, Anbima, Bovespa ou da CETIP; (ii) quando
verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; ou ainda (iii)
em virtude da atualizag@o dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragio na razfo
social, endereco e telefone, entre outros, desde que nfo haja (a) qualquer custo ou despesa
adicional para os Titulares do CRI.

CLAUSULA XVIII DA LEI APLICAVEL E SOLUCAO DE CONFLITOS
18.1. Este Termo ¢ regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
18.2. Fica eleito o foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, con
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes

porventura oriundas deste Termo.

O presente Termo ¢ firmado em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, subscritas por duas
testemunhas abaixo.

Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2017.

(assinaturas nas paginas seguintes)

(o restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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Pdgina de assinaturas 1 de 3 do Termo de Securitizacdo de Créditos das 56" e 57° Séries
da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizador:
S.A., celebrado entre a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentdgono S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios, em 16 de agosto de 2017.

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

/ /l’ =~ A —
Por: Carlos Alves Por: Mariano Andra ¢
Cargo: Diretor Presidente Carg : Diretor de Rel ¢8es com
[nvestidores

(continua na proxima pagina)

(o restante desta pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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Pdgina de assinaturas 2 de 3 do Termo de Securitizagdo de Créditos das 56 e 57° Séries
da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora

S.A., celebrado entre a Polo Capital Securitizadora S A. e a Pentdgono S.A. Distribuidoru
de Titulos e Valores Mobilidrios, em 16 de agosto de 2017.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Por: \kj
mila de Soyzq

Cargo:
& Procuradors
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Pdgina de assinaturas 3 de 3 do Termo de Securitizacdo de Créditos das 56° e 57" Séries
da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadorc
S.A., celebrado entre a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentdgono S.A. Distribuidorc
de Titulos e Valores Mobiliarios, em 16 de agosto de 2017.

TESTEMUNHAS

1. At tie? T lerine é:: 2.
Nome; Mariano Vieira Lima N

CPF/MF: 123.852.337-46 F/MF: 080.592.557-
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Anexo I ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 56" e 57° Séries das 1° Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, em 16 de agosto de 2017.

TRATAMENTO FISCAL DOS CRI

Serfio de responsabilidade do(s) Titular(es) de CRI todos os impostos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando que este(s) ndo deve(m) considerar unicamente as
informagdes contidas abaixo para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar
seus préprios assessores quanto a tributagfio especifica que sofrerd enquanto Titulares de CRI:

1. Os rendimentos decorrentes de CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
estdio sujeitos 4 incidéncia do imposto de renda na fonte (“IRF”), a ser calculado com base na
aplicagdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos
rendimentos tributdveis: (a) até 6 meses: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento); (b) de 6 a 12 meses: aliquota de 20% (vinte por cento); (¢) de 12 a 24
meses: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (d) mais dc 24
meses: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagfio é contado da data em que
o Titular do CRI efetuou o investimento, até a data do resgate.

2. O IRF retido, na forma descrita no item 1 acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipagio, gerando
o direito a restituicdo ou compensagdo com o lmposto de Renda  Pessoa Juridica (“IRPJ™)
apurado em cada periodo de apuragdo. O rendimento também devera ser computado na base
de célculo do IRPJ e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL™).

3. Os ganhos de capital auferidos por pessoas juridicas n#o-financeiras decorrentes da
alienago de CRI estarfio sujeitos a tributagdo do Imposto de Renda 4 aliquota de 15% (quinze
por cento), conforme previsto no artigo 2°, inciso 11, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada (“Lei n.® 11.033/04"), por serem considerados ganhos liquidos, o qual
deverd ser recolhido pelo vendedor do CRI, até o ultimo dia do més seguinte ao més da
apura¢fio do ganho.

4. A pessoa juridica ndo-financeira também esta sujeita a duas contribui¢des vinculadas
ao financiamento da seguridade social: (i) a Contribuigio ao Programa de Integracdo Social
(“PIS™); e (ii) a Contribui¢8o para Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”). Tanto o
PIS quanto a COFINS incidem sobre a totalidade das receitas auferidas, inclusive sobre os
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resultados auferidos decorrentes de rendimentos auferidos com o CRI e sobre os ganhos
liquidos auferidos na alienagsio do CRI. As aliquotas do PIS e da COFINS, assim como o
montante total de tributo a pagar, irdo variar, dependendo de o Titular do CRI estar sujeito a
incidéncia de PIS e COFINS de forma cumulativa ou nfio cumulativa.

5. Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por institui¢des financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengfo
na fonte e do pagamento em separado do imposto.

6. Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na
declaragiio de ajuste anual com relagdo a remuneragdo produzida por CRI a partir de 1° de
Janeiro de 2005 (artigo 3°, II, da Lei n® 11.033/04). Essa isencéo se estende ao ganho de
capital auferido na alienag@o ou cesséo deste ativo (pardgrafo tnico do artigo 55 da Instrugéo
Normativa n® 1585/2015).

7. Em relagfio aos Titulares de CRI residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em CRI no pais de acordo com as normas expedidas pelo Conselho Monetario
Nacional (Resolugio CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, conforme alterada), os
rendimentos auferidos estio sujeitos 3 incidéncia do IRF 4 aliquota de 15% (quinze por cento).
No caso de Titular de CRI domiciliado em pais com tributagdo favorecida (paraiso fiscal),
serdio aplicaveis as mesmas normas previstas para as pessoas jurfdicas ndo-financeiras
domiciliadas no Brasil. Os Titulares de CRI estrangeiros pessoas fisicas estarfio isentos do IRF
com relagdo aos rendimentos decorrentes do CRI, conforme o artigo 3°, inciso II, da Lei n.°
11.033/04;

8. Em relagdo aos Titulares de CRI residentes, domiciliados ou com sede no exterior, as
liqudagdes de operagSes de cdmbio para ingresso de recursos no Pais, inclusive por meio de
operacGes simultineas, para aplica¢fio no CRI, estdo sujeitas ao Imposto sobre Operagdes
Financeiras (“IOF”) a aliquota de 6% (seis por cento). A operag¢io de cimbio para retorno de
recursos para o exterior estara sujeita ao IOF 4 aliquota de 0% (zero por cento); e

9. Os Titulares de CRI poderido estar sujeitos ao IOF no resgate, cessdo e repactuagdo de
CRI a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, dependendo do prazo da operagdo, conforme
tabela anexa ao Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterada. De acordo
com a referida tabela, os rendimentos auferidos estdio sujeitos a incidéncia regressiva do [OF

t

nas operagdes com prazos de até 30 (trinta) dias.
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Anexo Il ao Termo de Securitizagdo de Créditos das 56° e 57" Séries da I° Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentigono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, em 16 de agosto de 2017.

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO, NOS TERMOS DO ITEM 15
DO ANEXO III DA INSTRUCAQ CVM N.° 414/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
institui¢do financeira com sede na Avenida das Américas, n° 4,200, Bloco 08, Ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, no Municipio do Rio de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro,
CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 17.343.682/0001-38, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, na qualidade de agente fiducidrio dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI™) das 56* e 57* Séries da 1* Emissdo (“Emissfio”) da Polo Capital
Securitizadora S.A. (“Emissora™), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em
conjunto com a Emissora, a legalidade ¢ a auséncia de vicios da Emissfo, além de ter agido
com dilipéncia para  verificar a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das
informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagfio de Créditos Imobilidrios da
Emissfio, nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrugdo da Comissfio de Valores
Mobiliarios (“CVM™) n°® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2017.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Por:
Cargo:
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Anexo III ao Termo de Securitizagio de Créditos das 56° e 57° Séries da 1° Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidgrios, em 16 de agosto de 2017.

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER, NOS TERMOS DO ITEM 15
DO ANEXO III DA INSTRUCAO CVM N.° 414/04

A SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituicfo financeira com
sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.° 717, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, no
Municipio de S8o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
50.657.675/0001.86, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de
coordenador lider da oferta publica com esforcos restritos dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios CRI  das 56° ¢ 57* Séries da 1 Emissdo (“Emissfo”) da Polo Capital
Securitizadora S.A. (“Emissora”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em
conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das
informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagfo de Créditos Imobilidrios da
Emissdo, nos termos do item 15 do Anexo !l da Instru¢do da Comussfio de Valores
Mobilidrios (“CVM™) n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Séo Paulo, 16 de agosto de 2017.

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

Por: Por;
Cargo: Cargo
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Anexo IV ao Termo de Securitizagdo de Créditos das 56° e 57° Séries da 17 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, em 16 de agosto de 2017.

DECLARACAO DE INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCI, NOS TERMOS DO
PARAGRAFO UNICO DO ART. 23 DA LEI N.° 10.931/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigdo
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n.° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
17.343.682/0001-38 (“Institui¢fio Custodiante das CCI”), neste ato representada por seu representante
legal ao final assinado, na qualidade de instituiciio custodiante dos Instrumentos Particulares de
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Sob a Forma Escritural, garantida por Pacto Adjeto de
Alienag8o Fiduciaria ¢ com Garantia Fidejussoria (“Escrituras de Emissdo™), por meio dos quais foram
emitidas 16 (dezesseis) Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCI™) da Série “EVEN004” vinculadas as 56°
e 57° Séries da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora

S.A., na forma da Cldusula 2.1 do Termo de Securitizagio de Créditos das 56° ¢ 57° da |* Emissfo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., (“Termo de
Securitizacfio™), declara, para os fins do pardgrafo {inico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004, que lhe foi
entregue para custodia uma via das Escrituras de Emissdio, sendo que os CR1 foram lastreados pelas
CCI por meio do Termo de Securitizagdo, tendo sido instituido, conforme disposto no referido Termo
de Securitiza¢dio, o regime fiducidrio pela Emissora, no Termo de Securitizagio, sobre as CCI e os
Céditos Imobilidrios que elas representam, nos termos da Lei n® 9.514/1997. Regime Fiducidrio este
ora registrado nesta Institui¢do Custodiante, que declara ainda, que as Escrituras de Emissiio, por meio
das quais as CCI foram emitidas, encontram-se custodiadas nesta Instituicdo Custodiante, nos termos
do paragrafo 4° do artigo 18 ¢ o Termo de Securitizagdo, registrado, na forma do pardgrafo anico do
artigo 23 da Lei 10.931.

Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2017.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Por:
Cargo:

e
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Anexo V-1 ao Termo de Securitizagdo de Créditos das 56°e 57° Séries da 17 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, em 16 de agosto de 2017.

TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI SENIOR

Nimero Juros o de AnT(?:l?zgzﬁo % de Pagamento de
Periodo da Data de Aniversdrio Remuneratérios o Juros
Parcela (% a.a.) Amortizagio ”Ac}l"m ulada Remuneratorios (*)
("Tai") (em %)

l 10/set/17 7,0000% Valor lncorporado

2 2 i0/out/17 7,0000% Valor Incorporado

3 3 10/n0v/17 7,0000% 1,4723% 1,4723% 100,0000%
4 4 10/dez/17 7,0000% 8,6193% 8,7481% 100,0000%

5 5 10/jan/18 7,0000% 1,5974% 1,7767% 100,0000%

6 6 i0/fev/18 7,0000% 1,5344% 1,7375% 100,0000%

7 7 10/mar/18 7,0000% 1,6611% 1,9142% 100,0000%

8 8 10/abr/18 7,0000% 1,6232% 1,9071% 100,0000% i
9 9 10/mai/18 7,0000% 1,6094% 1,9276% 100,0000%
10 10 10/jun/18 7,0000% 10,4009% 12,7022% 100,0000%

11 1i 10/jul/18 7,0000% 1,6774% 2,3467% [00,0000%

i2 i2 10/ago/18 7,0000% 3,0443% 4,3612% 100,0000%

i3 13 10/set/18 7,0000% 1,7222% 2,5796% 100,0000%
i4 i4 i0/out/18 7,0000% 1,6963% 2,6082% 100,0000%

i5 i5 10/n0v/18 ~ 7,0000% 1,7235% 2,7210% 100,0000%

16 i6 10/dez/18 7,0000% 11,0325% 17,9040% 100,0000%

17 17 10/jan/19 7,0000% 1,7957% 3,5499% 100,0000%

i8 18 10/fev/19 7,0000% 1,7927% 3,6744% 100,0000%

9 19 10/mar/19 7,0000% 1,8541% 3,9451% 1 100,0000%
20 20 10/abr/19 7,0000% 1,8144% 4,0192% 100,0000%
21 21 10/mai/19 7,0000% 1,8485% 4,2663% 100,0000%
22 22 10/jun/19 7,0000% 1,8473% 4,4534% 100,0000%
23 23 10/jul/19 7,0000% 1,8578% 4,6874% 100,0000%
24 24 10/ago/19 7,0000% 3,1518% 8,3435% 100,0000%
25 25 10/set/19 7,0000% 1,7949% 5,1841% 100,0000%
26 26 i0/out/19 7,0000% 1,7962% 5,4715% 100,0000%
27 27 10/n0v/19 7,0000% 1,8069% 5,8225% 100,0000%
28 28 10/dez/19 7,0000% 1,8647% 6,3804% 100,0000% |
29 29 10/jan/20 7,0000% 1,8360% —6,7104% 100,0000%
30 30 10/fev/20 7,0000% 1,8464% 72339% 100,0000%
31 31 10/mar/20 7,0000% 1,8696% 7,8961% 100,0000%
32 32 10/abr/20 7,0000% 1,2882% 5,9068% B 100,0000%
33 33 10/mai/20 7,0000% 1,0730% 5,2289% 100,0000%
34 34 10/jun/20 ~ 7,0000% 0,9662% 4,9685% 100,0000%
35 35 10/jul/20 7,0000% 0.9770% 5.2862% 100,0000%
36 36 10/ago/20 7,0000% 0,7737% 44200% | _100,0000%
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37 37 10/set/20 7,0000% 0,7735% 4,6235% 100,0000%
38 38 10/0ut/20 7,0000% 0,7781% 4,8765% 100,0000%
39 39 10/nov/20 7,0000% 0,5195% 3,4225% 100,0000%
40 40 10/dez/20 7,0000% 0,5103% 3,4809% 100,0000%
41 41 10/jan/21 7,0000% 0,5209% 3,6818% 100,0000%
42 42 10/fev/21 7,0000% 0,5164% 3,7891% 100,0000%
43 43 10/mar/21 7,0000% 0,5336% 4,0698% 100,0000%
44 44 10/abr/21 7,0000% 0,5226% 4,1550% 100,0000%
45 435 10/mai/21 7,0000% 0,5355% 4.4418% 100,0000%
46 46 10/jun/21 7,0000% 0,5289% 4,5911% 100,0000%
47 47 10/jul/21 7,0000% 0,5320% 4,8405% 100,0000%
48 48 10/ago/21 7,0000% 0,2588% 2,4748% 100,0000%
49 49 10/set/21 7,0000% 0,2576% 2,5251% 100,0000%
50 50 10/out/21 7,0000% 0,2618% 2,6329% 100,0000%
51 51 10/nov/21 7,0000% 0,2659% 2,7464% 100,0000%
52 52 10/dez/21 7,0000% 0,2648% 2,8121% 100,0000%
53 53 10/jan/22 7,0000% 0,2663% 2,9099% 100,0000%
54 54 10/fevi22 7,0000% 0,2630% 2,9600% 100,0000%
55 55 10/mar/22 7,0000% 0,2762% 3,2042% 100,0000%
56 56 10/abr/22 7.0000% 0,2686% 3,2183% 100,0000%
37 57 10/mai/22 7,0000% 0,2767% 3,4260% 100,0000%
58 58 10/jun/22 7,0000% 0,2697% 3,4577% 100,0000%
39 39 10/jul/22 7,0000% 0,2775% 3,6847% 100.,0000%
60 60 10/ago/22 7,0000% 0,2750% 3,7923% 100,0000%
61 61 10/set/22 7,0000% 0.2767% 3,9655% 100,0000%
62 62 10/out/22 7,0000% 0,2819% 4,2077% 100,0000%
63 63 10/nov/22 7,0000% 0,2817% 4,3891% 100,0000%
64 64 10/dez/22 7,0000% 0,2833% 4,6166% 100,0000%
65 65 10/jan/23 7,0000% 0,2849% 4,8674% 100,0000%
66 66 10/fevi23 7,0000% 0,2835% 5,0913% 100,0000%
67 67 10/mar/23 7,0000% 0,2924% 5,5327% 100,0000%
68 68 10/abr/23 7,0000% 0,2911% 5,8311% 100,0000%
69 69 10/maif23 7,0000% 0,2927% 6,2255% 100,0000%
70 70 10/jun/23 7,0000% 0,2919% 6,6206% 100,0000%
71 71 10/4ul/23 7,0000% 0,2959% 7,1865% 100,0000%
72 72 10/ago/23 7,0000% 0,2944% 7,7036% 100,0000%
73 73 10/set/23 7,0000% 0,2981% 8,4523% 100,0000%
74 74 10/out/23 7,0000% 0,2998% 9,2849% 100,0000%
75 75 10/nov/23 7,0000% 0,3015% 10,2931% 100,0000%
76 76 10/dez/23 7,0000% 0,3039% 11,5660% 100,0000%
77 77 10/jan/24 7,0000% 0,3055% 13,1492% 100,0000%
78 78 10/fev/24 7,0000% 0,3035% 15,1404% 100,0000%
79 79 10/mar/24 7,0000% 0,3097% 18,0873% 100,0000%
80 80 10/abr/24 7,0000% 0,3101% 22,1071% 100,0000%
81 81 10/mai/24 7,0000% 0,3119% 28,5419% 100,0000%
82 82 10/jun/24 7,0000% 0,3139% 40,1978% 100,0000%
83 83 10/jul/24 7,0000% 0,3153% 67,5259% 100,0000%
84 84 10/ago/24 7,0000% 0,1516% Saldo 100,0000%
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Obs.: Considerar que os Juros. Remuneratérios devidos, durante o perfodo compreendido entre
a Data da Primeira Subscri¢fo, inclusive, ¢ a primeira data de pagamento dos Juros
Remuneratérios, exclusive, sdo incorporados ao VNa nas respectivas Datas de Aniversério,
quais sejam, (i) 10 de setembro de 2017 e (ii) 10 de outubro de 2017.
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Anexo V-2 qo Termo de Securitizagdio de Créditos das 56%e 57° Séries da 1" Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado enire
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, em 16 de agosto de 2017.

TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI SUBORDINADOS

' Niamero ' o Juros o % de An’f:;?zizﬁo % de Pagamento de
Periodo da Data de Aniversario Remuneratorios . Juros
Parcela (% a.a.) Amortizagdo Aclllmulada Remuneratérios (%)
("Tai") (em %)

1 1 10/set/17 ~ 11,0000% | Valor lncorporado |
2 2 10/out/17 11,0000% o Velor Incorporado
3 3 10/nov/17 11,0000% 1,1530% 1,1530% 100,0000%

4 4 10/dez/17 11,0000 | 82772% 8,3737% 100,0000%

5 5 10/jan/18 11,0000% 1,3167% 1,4538% 100,0000%

6 6 10/fev/18 11,0000% 1,2158% 1,3622% 100,0000%

7 7 10/mar/18 11,0000% 4113% | 1,6030% 100,0000%

8 8 10/abr/18 C11,0000% | 1,3495% 1,5579% 100,0000%

9 9 10/mai/18 11,0000% 1,3251% 1,5539% 100,0000%

10 10 10/jun/18 11,0000% 10,0707% 11,9958% 100,0000%

1 11 10/jul/18 11,0000% 1,4248% 1,9285% 100,0000%

12 12 10/ago/18 11,0000% 2,7641% 3,8149% 100,0000%

i3 13 10/set/18 11,0000% 1,4905% 2,1387% 100,0000%

14 14 10/out/18 11,0000% 1,4460% 2,1201% 100,0000%

15 15 10/nov/18 11,0000% 1,4871% 2,2277% 100,0000%

16 16 10/dez/18 11,0000% 10,7694% 16,5003% 100,0000%

17 17 10/jan/19 11,0000% 1,5942% 2,9253% 100,0000%

18 18 10/fev/19 11,0000% 1,5861% 2,9980% 100,0000%

19 19 10/mar/19 11,0000% 1,6863% 3,2860% 100,6000%
20 20 10/abr/19 11,0000% 1,6161% 3,2561% 100,0000%
21 21 10/mai/19 11,00600% 1,6710% 3,4801% 100,0000%
22 22 10/jun/19 11,0000% | 1,6655% 3,5938% 100,0000%
23 23 10/4ul/19 O 11,0000% | 1,6801% 3,7603% 100,0000%
24 24 10/ago/19 11,6000% 2,9556% 6,8735% 100,0000%
25 25 10/set/19 11,0000% 1,6299% 4,0703% 100,0000%
26 26 10/out/19 11,0000% 1,6281% 4,2383% 100,0000%
27 27 10/nov/19 11,0000% 1,6430% 4,4665% 130,0000%
28 28 10/dez/19 11,0000% [,7186% 4,8903% 100,0000%
29 2% 10/jan/20 11,0000% 1,6878% 5,0456% 100,0000%

30 30 10/fev/20 11,0000% 1,7026% 5.3647% 100,0000%

31 31 10/mar/20 11,0000% 1,7425% 5,80138% 100,0000%
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32 32 10/abr/20 11,0000% i,1447% 4,0460% £00,0000%
33 33 10/mai/20 11,0000% 0,9628% 3,5467% 100,0000%
34 34 10/jun/20 11,0000% 0,8358% 3,1922% 100,0000%
35 35 10/jul/20 11,0000% 0,8541% 3,3694% 100,0000%
36 36 10/ago/20 11,0000% 0,6539% 2,6696% 100,0000%
37 37 10/set/20 11,0000% 0,6496% 2,7250% 100,0000%
38 38 10/0ut/20 11,0000% 0,6556% 2,8270% 100,0000%
39 39 10/nov/20 11,0000% 0,4158% i,8452% 100,0000%
40 40 10/dez/20 11,0000% 0,3914% 1,7694% 100,0000%
41 41 10/jan/21 11,0000% 0,4131% 1,9013% 100,0000%
42 42 O 10/fevi2l ~11,0000% 0,3987% 1,8708% 100,0000%
43 43 10/mar/21 11,0000% 0,4374% 2,0910% 100,0000%
44 44 10/abr/21 11,0000% 0,4064% 1,9846% 100,0000%
45 45 10/mai/21 11,0000% 0,4353% 2,1686% 100,0000%
46 46 10/jun/21 11,0000% 0,4141% 2,1089% 100,0000%
47 47 10fjul21 11,0000% 0,4179% 2,1741% 100,0000%
48 48 10/ago/2 | 11,0000% 0,1520% 0,8081% 100,0000%
49 49  10/set/21 11,0000% 0,1455% 0,7802% 100,0000%
50 50 _ 10/out2i | 11,0000% | 0,1546% 0,8353% 100,0000%
51 51 i0/mov/21 | 11,0000% 0,1636% 0,8914% 100,0000%
52 52 10/dez/21 11,0000% 0,1574% 0,8652% 100,0000%
53 53 10/jan/22 11,0000% 0,1587% 0,8804% 100,0000%
54 54 10/fev/22 11,0000% 0,1452% 0,8123% 100,0000%
ss 55 10/mar/22 11,0000% 0,1836% 1,0357% 100,0000%
56 56 10/abr/22 11,0000% 0,1557% 0,8873% 100,0000%
57 57 10/mai/22 11,0000% 0,1789% 1,0287% 100,0000%
58 58 10/jun/22 11,0000% 0,1515% 0,8806% 100,0000%
59 59 10/jul/22 11,0000% 0,1744% 1,0222% 100,0000%
60 60 10/ago/22 11,0000% 0,i617% 0,9578% 100,0000%
61 61 10/set/22 11,0000% 0,1632% 0,9761% 100,0000%
62 62 10/0ut/22 11,0000% 0,1785% 1,0783% 100,0000%
63 63 10/novi22 11,0000% 0,1732% 1,0573% 100,0000%
64 64 10/dez/22 11,0000% 0,1747% 1,0779% 100,0000%
65 65 10/jan/23 11,0000% | 0,1762% 1,0992% £00,0000%
66 66 10/fev/23 11,0000% 0,1645% 1,0376% 100,0000%
67 67 10/mar/23 11,0000% 0,1989% 1,2673% 100,0000%
68 68 10/abr/23 11,0000% 0,1874% 1,2097% 100,0000%
69 69 10/mai/23 ~11,0000% 0,1890% 1,2347% 100,0000%
70 70 10/jun/23 11,0000% 0,1779% 1,1770% 100,0000%
71 71 10/jul/23 11,0000% 0,1920% 1,2856% 100,0000%
72 72  10/ago/23 11,0000% 0,1752% 1,i878% 100,0000%
73 73 10/set/23 11,0000% 0,1890% 1,2972% 100,0000%
74 74 10/out/23 11,0000% 0,1907% 1,3257% 100,0000%
75 75 10/nov/23 11,0000% 0,1923% 1,3552% 100,0000%
76 76 10/dez/23 11,0000% 0,1999% 1,4276% 100,0000%
77 77 10/jan/24 11,0000% 0,2015% 1,4603% 100,0000%
78 78 10/fev/24 11,0000% 0,1862% 1,3690% 100,0000%
79 79 10/mar/24 11,0000% 0,2159% 1,6101% 100,0000%
80 80 10/abr/24 11,0000% 0,2010% [,5234% 100,0000%
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8! 8! 10/mai/24 11,0000% 0,2028% 1,5605% 100,0000% |
32 82 10/jun/24 11,0000% 0,2099% 1,6410% 100,0000% |
83 83 10/jul/24 11,0000% 0,2012% 1,5987% 100,0000%
84 84 10/ago/24 11,0000% 0,1978% 1,5978% 100,0000%
85 85 10/set/24 11,0000% 0,6687% 5,4892% 100,0000%
86 86 10/out/24 11,0000% 1,1698% 10,1598% 100,0000%
87 87 10/nov/24 11,0000% 1,1805% 11,4123% 100,0000%
88 88 10/dez/24 11,0000% 1,1990% 13,0840% 100,0000%
89 89 10/jan/25 11,0000% 1,2056% 15,1370% 100,0000%
%0 | 90 10/fev/25 11,0000% 1,2162% 17,9928% 100,0000%
91 | 91 10/mar/25 11,0000% . 1,2338% 22,2590% 100,0000%
[ 92 | 92 10/abr/25 11,0000% 1,2341% 28,6376% 100,0000%
93 93 10/mai/25 11,0000% 0,4369% 14,2084% 100,0000%
F 94 94 10/jun/23 11,0000% 0,4382% 16,6089% 100,0000%
[ 95 95 10/jul/25 11,0000% 0,4420% 20,0908% 100,0000%
[: 96 96 10/ago/25 11,0000% 0,4451% 25,3199% 100,0000%
97 97 10/set/25 11,0000% 0,4492% 34,2148% 100,0000%
[ 98 98 10/out/25 11,0000% 0,4533% 52,4859% 100,0000%
[ 99 99 10/nov/25 11,0000% 0,4104% Saldo 100,0000%

Remuneratorios devidos, durante o periodo compreendido entre

inclusive, e a primeira data de pagamento dos Juros
espectivas Datas de Aniversério,

Obs.: Considerar que 0s Juros
a Data da Primeira Subscrigdo,
Remuneratorios, exclusive, sdo incorporados a0 VNa nas r
quais sejam, (i) 10 de setembro de 2017 e (if) 10 de outubro de 2017.
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Anexo VI ao Termo de Securitizagéio de Créditos da 56 e 57° Séries da 1° Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado
entre a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliario, em 16 de agosto de 2017.

CARACTERISTICAS COMUNS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

1) Situagio de Registro: em processo de registro nos respectivos Cartorios de Imoveis,

salvo se o respectivo registro seja especificado no item 7.5 do Anexo I da Escritura de
Emissfo da respectiva CCI;

2) N.°do assentamento da cessfo: cessdo via CETIP;

3) Imdveis com incorpora¢do? Sim;

4) Se consta previsio de cessfio dos Créditos Imobilidrios nos Contratos de Compra e
Venda: Sim, conforme clausula constante no respectivo Contrato de Compra e Venda,

5) Indice de Atualizagio Monetdria: o IPCA/IBGE; e

6) Taxa de Juros prevista no respectivo Contrato de Compra e Venda: 12,00 % (doze por
cento) % ao ano.
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