TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DAS 40°, 41" e 42* SERIES DA 1i°
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA POLO
CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente Termo d¢ Securitizagio de Créditos (“Termo™):

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade com séde na Avenida. Ataulfo de
Paiva, n® 204, 10° andar, Leblon, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ/MF sob o n®12.261.588/0001-1 6, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro - JUCERIA sob ¢
NIRE n° 33.3.0029416-3 em sessio realizada em 06 de julho de 2010, neste aww
representada na forma de seu cstatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora™);

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
institui¢do financeira com sede na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, ala B, Salas
102, 303 ¢ 304, Barra da Tijuca, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Januro
CEP 22640-102, inscrita no CNPJMF sob o n® 17.343.682/000]- 38, com seus atos
Sonstitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA sob o
NIRE n° 33.300.014.373 em sessdo realizada e 31 de agosto de 2015, neste o
representada na forma de scu estatuto social (“Agente Fi iducidrio” ou “Pentdgono®).

A EmmjsSora € o Agente Fiducidrio, doravante denominados em conjunto como “Partes” ¢
individualmente, como “Parte”, firmam o presente Termo, de acordo com o Artigo 8° da
Lein.® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e a Instrugiio da Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM™) n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada; e
em consonancia com a deliberagio da Reunifio de Diretoria da Emissora realizada em 27 de
agosto de 2013 para formalizar a securitizagiio dos Créditos Imobilidrios (conforme adiante
dcfinidos) individualizados nos Anexos VI e VII ao presente ¢ a correspondent¢ cmissio de
Certificados dé Recebiveis Trobilisrios. pela Emissora, de acordo com as seguintes
clausulas e condigoes,

CLAUSULA I - DAS DEFINICOES

L.I. Qs termos aqul estabélecidos, quando iniciados em maidsculas, terdo o significad:
quc lhes é atribuido a seguir:

“Agente d¢ Cobranga e A Interservicer Servigos em Crédito Imobiliario Ltda,,
Administracio dos Créditos  socicdade limitada com sede fiz Cidade de Tabodo da,




Imabiliarios™:

“Agente Fiducidrio”:

“Amortizacies
Fxtraordinirias”::

#Atualizacio Monetaria¥:

“Banco, Liguidante”

“Boletim de Subscricip”:

“CCI” ou “CCI com AF™

Setra, Bstado de ‘Sao Paulo, na Avenifia Paulo Ayres, n.
40 sala D, CEP 06767-220, inscrita no CNPI/MF sob o
n.° 08.568.928/0001-89.

A Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, acima qualificada.

As amortizagBes extraordindrias parciais dos CRI
decorrentes de eventuais pré-pagamentos dos Créditos
Imobilidrios, ou ainda, conforme deliberagdo dos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral 1na
hip6tese de ocorréncia de um Evento de Avaliagéo.

A atualiza¢do monetéria incidente sobre o Valor Nominal
Unitério dos CRI, com periodicidade mensal desde a Datg,

«da Primeira Subscri¢do, conforme a variagdo do IGP-

M/FGV. Na hipotese de o IGP-M/FGV ser extinto ou
congelado, ou, por qualquéer motivo tornar-se inaplicivel,

integral ou parcialmente, serd substituido pelo IGP-

DI/FGV; caso o IGP-DI/FGV, por sua vez, tornar:se
inaplicavel, sera substituido pelo IPCA/IBGE.

.0 ITAU UNIBANCO S.A., instituigio financeira com

sede na Cidade dé¢ S#o Paulo, Estado de¢ Sdo Paulo, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranba, n.° 100, Torre
Olavo Setlbal, inscrita no CNPJ/MF sob o n®

-60.701.190/0001=04,. responsavel pela liquidagdo dos
‘CRI.

O Boletim de Subscri¢do dos CRI; a ser firmado pelo
investidor inteiessado .a investi: nos RI no dmbito da
Oferta Restrita,

Conforme identificada no Anexo VII, cada cédula de

crédito imobilidrio integral, ciitida sob a forma

-escritural, nos termos da Lei n’® 10.931/04, para
‘representar 0s Créditos. Imobiliarios decorrentes dos

Contratos de Compra e Venda com AF. Cada CCI com
AF conta com Garantia Fiducidria, consistente na




“Cedente”;

“CETIP”:

“Condicdes Precedentes™:

“Conta Fiduciaria’

“Contrato de Distribuicio”s

alienaglo fiduciaria do Imdvel objeto do respecti '
‘Contratos de Compra ¢ Venda com AF.

O BANCO BTG PACTUAL S:A.,, institui¢do financeira
com sede na Praia de Botafogo, n. 501, 5° a 7° andares, nz
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0001-45.

A CETIP S.A. — Mercados Organizados, com sede na
Cidade-do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Repiblica do Chile, n® 230, 11° andar.
institui¢do autorizada pelo Banco Central do Brasil a
prestar servigos de depositdria eletrbnica de ativos
eseriturais e de liquidagfo. financeira.

0 efetivo registro das CCI pela Instituigio Custodiante na
CETIP, apdés o qual a Emissora pagard o prego de
aquisicdo dos Créditos Imobiliarios ao Cedente.

A conta corrente de titularidade da Emissora destinada (i)
a0 recebimento dos recursos referentes aos pagamentos
dos Créditos imabilidrios realizados pelos Devedores; (ii)
a0 pagamento dos juros remuneratorios ¢ das
amortizagdes periddicas dos CRI; ¢, (iii) na Data da
Primeira Subscrigio, & liquidagfo financeira da emissio
dos CRI. A Conta Fiducidria serd a conta corrente de
titularidade da Emissora de n.° 2582-8, segregada em
beneficio do Patrimdnio Separado, mantida no Banco:
Bradeseo S.A. (n.° 237), agéncian. 2.373-6.

O O “Insirumento Particular de Contraio de Cessdo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avengas™ celebrado entré
0 Cedente ¢ a Emissora em 14 de outubro de 2016, por
meio do qual o Cedente cedeu 4 Emissora os Créditos
Imobilidrios representados pelas CCI.

O “Contrato de Distribui¢do Publica Primdria, sob o
Regime de Melhores Esforgos, dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 40° 419 ¢ 42° Séries da 1°




“Contratos de Vendae
Compra” ou “Contratos de
Compra ¢ Venda com AF”;

“Coobrigadoe”:

*Coordenador Lider”:

“Créditos Imobilidries”:

“Créditos Tmobilidrios

Inadimplidos™:

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Polo Capital Securitizadora S.A.”, celebrado entre o
Coordenador Lider ¢ a Emissora e 14 de outubro de
2016, por meio do qual o Coordenador Lider foi
contratado para coordenar a distribuigio publica dos CRI
no dmbito da Oferta Restrita.

As escrituras piblicas e/ou instrumeritos particulares de

venda € compra com pacto adjeto de alienagio fiduciaria
em garantia, celebradas entre cada Devedor e o respectivo
Originador, por meip das quais foram realizadas as
vendas a prazo dos Iméveis, com pacto adjeto de
alienagdo fiduciaria dos Iméveis em garautia, em
beneficio de cada Originador. ‘

A Cedente edquanto vigorar a Qbrigacdo de Recompra,
nos termos das cliusulas 1.6, 4.1, 4.2, € 4.2.1 do Contiato
de Cessio.

O BANCO BTG PACTUAL S,A.,, instituicio financeits
com sede na Praia de Botafogo, n. 501, 5° a 7° andares, na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.250-911,
insciita no CNPI/MF sob o n° 30.306.294/0001-45.

Todos os direitos creditérios oriundos de ¢ada Contrato
de Compra e Venda, incluindo respectivos juros, multas,
atualiza¢do monetaria, prémios de seguro, penalidades,
indeniza¢Ges, encargos por atraso e demais encargos
¢ventualmente existentes, bem <como s direitos,
prerrogativas, privilégios; todos os acessorios, garantias
constituidas e instrumentos que os representam, incluindo
respectivos anexos. A fela¢do e as principais
caracteristicas dos Créditos Imobilidrios encéontram-se
descritas nos Aaexos VEe VII ao presente Termo.

Os Créditos kmobilidrios decorrentes de Contratos de
Compra e Venda que possuam uma ou mais parcelas
inadimplentes por periodc igual ou superior a i
(noventa) dias contados da respéctiva data de vencimento.




*CRI™:

“CRI Sénior™;

“CRI Mézanﬁf)s”._:

“CRI Subordinados®:

- Cnyn:

“Data de Emissio®™;

“Data de Aniversirio™

Os certificados de recebiveis imobilidrios; #tulos de
credito nominativo e escriturais, de livre hegociagio,
lastreados nos Créditos Imobiliarios, emitidos pela
Emissora por meio déste Térmo, de acordo com a Lei n.°
9.514/97, a Resolugo do Conselho Monetirio Nacional
1.° 2.517 de 29 de junho de 1998 € a Instrugio CVM n.°
414/04. Para fins deste Termo, os CRI Sénior, os CRI

‘Mezaninos e os CRI Subordinados serio designados em

conjunto simplesmente como CRI.

Os CRI integrantes da 40° Série da 1° Emissio de CRI da
Emissora, 0s quais possuem preferéncia, em relacio aos
CRI Mezaninos e aos CRI Subordinados, no recebimento
de amortizagio do Valor Nominal Unitario Atualizado,
Remuneragio e eventuais encargos moratérios incorridos,
na forma ¢ condi¢Bes estabelecidas neste Termo.

Os CRI integrantes da 41° Série da I* Emissio dé CRI da
Emissora, os quais s80 subordinados, em relagio aos CRI
Sénior, nos pagamentos de dmortizacio do Valor
Nomitial Unitério Atualizado, Remunera¢fo e eventuais
encargos moratérios incorridos, na forma e condi¢des
estabelecidas neste Termo.

Os CRI integrantes da 42° Série da 1° Emisso de CRI da
Emissora, os quais sio subordinados, em relagio aos CRI
Sénior ¢ aos CRI Mezaninos, nos pagamentos de
amortiza¢do' do Valor Nominal Unitdrio Atualizado,
Remuneragdo e eventuais encargos moratérios incorridos,,
tia forma e condig¢des estabelecidds neste Termo-

A Comissdo de Valores. Mobiliarios;

A data de emissdo dos CRI, correspondente ao dia 14 de
outubro de 2016.

Significa todo dia 10 de cada ntés, em gue serd devido (i)
um pagamento de amortizagiio ou Remuneragio dos CRI




“Data da Primeira

Subseri¢io”:

“Data dé Substrigiio™

“Data de Vencimento dos
CRI Sénior”:

“Data de Venéhenio_dos‘
CRI Mezaninos™:

“Data de Vencimento das
CRI Subordinados”:

)

“Data de Verificagio”:

“Devedares™;

“Dia UflT:

o inissio?:

“Emissora”:

ata de Vencimento Final™:

ou (i) incorporagio de Juros Reéinuneratérios, ‘conforme,
previsto na Tabela de Amortizagio.

A data em que de fato ocorrer 3 primeira subscrigfio e
mteg,rallza(;ao de cada série dos CRI por parte dos
investidores, em que estes se tomam Titulares dos CRI,
conforme o caso.

\s demais datas de subscrigio e integralizagiie dos CRI,
posteriores a Data da Pritneira Subscri¢io

Conforme descrite no item 4.1.7.1 da Clausula Quarta,

Conforme descrito no item 4.1.7.2 da Clausula Quarta,
abaixo,

Conforme deserito po itetn 4.1.7.3 da Clausula Quarta,
abaixo.,

A data de vencimento final dos CRI, caso lenha ‘ocorride
a promrogacido da Data de Veinicimento dos CRI, nos
termos do item 4.1.7.4 da Clausula Quarta, abdixo.

Todo tiftiro Dia Uti] de eada més.

Os adquirentes dos Iméveis, nos termos dos Contratos dé
Venda € Compra, 0s quais constituem os devedores e
principais  pagadores dos  Créditos Imobiliarios.
representados pelas CCI, que compdem o lastro dos CRI.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

A presente emissio de CRI, que constifui a 40% 412 ¢ 42°

‘Séries da 1* Emissio da Emissora:

A Polo Capital Securitizadora S.A., seciedade por agdes




“Escriturador™;

“Escrituras de Emissio de
—i—_——
CCI” ou“Escrituras de

Emissdo das CCI com AF¥;

“Eventos d¢ Avaliagiio”:

“Eventos de Liquidacdo do

LPatrimdnio Separado”;.

Fundo dé Reserva®:

“Garantias da CCI”;

“Obrigacio de Récompra ™

comn sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 204, 10° andar,

Leblon, CEP 22440- 033, inscrita no CNPI/MF sob o n.°
12.261.588/0001-16,

A Ttali Corretora de Valores S.A., instituigio finariceifa
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,

na Aveénida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° Andar,

inscrita no CNPI/MF sob o n.° 61.194.353/0001-64,
responsavel pela escrituragdo dos CRI.

Os “Instrumentos Particulares de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobilidrio sob a Forma Escritural Garantida
por -Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria de Bem
Imdvel™, os quais formalizam a emissio das CCI com AF )
por meio dos quais a Garantia Fiducidria foi vincenlada 3
respectiva CCI com AF.,

(s eventos de avaliagio dos €RI descritus no fterr
4.1.20.1 da Cléusula Quarta, abaixo.

Os eventos de liquidagdo do Patriménio Separado dos
CRI descritos no item 4.1.21.1 da Clausuls Quarts,
abaixo.

O fundo de reserva para pagamenfo de despesas, d ser
constituido na Conta Fiducidria, durante o Prazo de
Caréncia . O Fundo de Reserva dever4 ser constituido em
regime de caixa, de acordo com a Ordem de Prioridade. de
Pagamentos Convencional, até que se atinja 0 montante
fixo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), conforiie
clansula 4.17.1 abaixo,

-A Garantia Fiduciaria, cunstituida em favor dos Créditcs

Imobilirios representados pelas CCI com AF,

A Obrigagdo de Recommpra assumida pela Cedente, nos.
termos das clausulas 1.6, 4.1,4.2. e 4,21 do Contiato de:




“Garantia Fiducidria”:

“Gatilhio”:

“IGP-M/FGV”:,

Cessfo, consistente na obrigagio de recompra dos
Créditos Imobiliarios [nadimplidos, até que scja
verificada a vinculagfio da propriedade fiduciaria de cada
Imével objeto dos Contratos de Compra e Venda com
AF a respectiva CCI com AF, em beneficio do respectivo
titular das CCI com AF, nos termos € prazos previstos no
‘Contratg de Cesséo:

A alienagfo fiduciria dos Iméveis objeto dos Contratos
de Compra e Venda com AF, constituida em favor dos
Originadores por meio dos respectivos Contratos de.
Compra e Venda com AF, nos termos da Lei n.° 9.514/97,
em garantia do pagamento dos correspondentes Créditos
Imobiliarios. Por meio das Escrituras de Emisséo das CCL
com AF, sujeita a efetiva averbag¢do nos competentes
cartorios de registro de imodveis, a propriedade fiduciiria
de:cada Imovel objeto dos Contratos de Compra e Venda
com AF sera vinculada a respectiva CCI com AF, éni
beneficio do respectivo titular das CCI com AF.

O percentual dé inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios
.apurado mediante a razdo entre (a) o somatério dos saldos
devedores dos Créditos Imobilidrios que apresenteir
qualquer parcela-em attaso por mais de 90 (woventa) dias
na Data de Verificagdo; e (b) o saldo devedor dos
Créditos Imobiliarios na Data de Verificagfo, sendo que;
para efeitos de célculo, o saldo devedor serd trazido a
valor presente 4 taxa de juros especificada no respectivol
quntreito de Compra e Venda, o qual deverd ser inferiora
03,75 % (trés intciros ¢ seténta € cinco centésimos por
c¢ento). Essa razdo seri apurada pela Emissora nas
respectivas Datas de Verificagho, e informado ao Agente
Fiduciario até o 15° (décimo quintc) Dia I'Jti_.l__ subsequentg
a.Data de Verificagio.

O Indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e
divulgado pela Fundagio Getilio Vz:rgas.




“1GP-DVFGV™;

“Iméveis™y

“Instituicio Custodiante das

CCI” ou “Institui¢iio
Custodiante”:

“Instrucio CYMm.° 476/09”:

“IPCA/IBGE":

¢80 CVM.5.” 400/03”:

O fIndice Geral de Pregos — Disponibilidade Intstna,

calculadg e gliVuﬁlgzado‘ pela Fundagio Getilio Vargas.

As unidades residenciais, comercigis ¢ [otes integrantes
de empreendiméntos imobilidrios desenvolvidos pelos
Originadores, alienadas aos Devedores por meio (i) dos
respectivos Contratos de Compra e Venda com AF, caso
c_gﬁste CCI com AF no Anexo VII, ou, ainda, (ii)
prometidas 4 venda aos Devedorés por meio dos
tespectivos Contratos de Compra € Venda.

0 Indice Nacional de Construgio Civil, calculado e
«divulgado pela Fundagio Getiilio Vargas.

A Pentigono S.A. Distribuidora de Titulos & Valores,
Mobilidrios, acima qualificada, na qualidade de entidade
responsavel pela custodia das vias originais das Escrituras
de Emissdo de CCI. A discriminagdo das Séries das CC]
‘custodiadas estd no Anexo IV.

A Instrogie da CVM n.° 400, de 29 de dezenibro de 2003,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas.de valores mobiliarios..

A Instrugdo da CVM n.° 414 de 30 de dezembro de 2004,
conforme posteriormente alterada, que regula a emissae €
a distribuigdo piblica de CRL

A Instrugiio da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
piblicas de valorés mobiliarios disteibuidas com esforgos
restritos.

0O Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e

divulgado pelo Instituto Brasileito de Geografia ¢
Bstatistica.




“Juros Remuneratorios dos:

CRI Sénior'":

“Juros Remuneratérios dos
LRI Mezaninos™;

“Juros Remuneratdrios dos

CRI Subordinados®:

“Lein. 6.404/76™

“Leln:® 9.514/97:

“Lein® 10.931/04™..

Qs juros remuneratorios incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario atualizado dos CRI Sénior, calculados
de forma exponencial, composta € capitalizada, no
linear, 4 taxa de 9,75 % (nove inteiros e setenta e cinco
centésimos por cemto) ao ano base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calclada na forma da
clausula 4.1.8.2..

Os juros remuneratorips incidentes' sebre o Valor
Nominal Unitério atualizado dos CRI Mezaninos,
calculados de forma éxponencial, composta ¢
capitalizada, nfo linear, a taxa de 14,00% (quatorze
inteiros por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta
& dois) Dias Uteis; calculada na forma da clausula 4.1.8.3.

Qs juros remuneratorios ificiderites sobrée o Valor
Nominal Unitario atualizado dos CRI Subordinados,
calculados de forma exponencial, composta e
capitalizada, nio linear, & taxa de 10,50 % (dez inteiros &
cinquenta centésimos por cento) ac ano base 252
(duzentos ¢ cinquenta e dois) Dias. Uteis, calculada na
forma da cldusula 4.1.8.4.

A Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
posteriormente alterada, gue dispde sobre as sociedades.
por agdes..

A Lein.® 9.514, de 20 de novembro de 1997, contorme
posterioimente alterada, que dispde sobre o Sistéma de

Financiamento Imobilidrio, institui a aliena¢do fiduciaria

de.coisa imdvel e d4 outras providéncias:.

A Lei n° 10.931, de 2 de agosto dc 2004, cotifoinic
posteriormente alterada, que dispde sobre a afetagio de
incorporagdes imobilidrias, letras de crédito imobilidrio;
cédula de crédito imobilidrio, cédula de credito bancério,

.altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis

4591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho

‘de 1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, € d4 outras
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“Montante Minimo”:

“Oferta Restritia”:

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos Convencional”:

“Ordem de Prigridade de
Pagamentos Sequencial”:

“Originadorés” ou
“Originador”;

“Qiitros Atives™:

“Patrimbnic Separado?:

“Teriodo Mensal de

Ajura¢io”:

providéncias,

Montante ‘minimo de €RI & serem subscritos e

Integralizados, nos termos do item 5.6, abaixo.

A oferta piiblica de distribuigio dos CRI Sénior, CRJ
Mezanino ¢ dos CRI Subordinados, a ser realizada com
ésforgos restritos de distribuigo pelo Coordehador Iider
nos termos da Instrugio CVM n.? 476/09.

A ordem de prioridade de pagamentos descrita no- ifei
4.1.10.1, a qual deverd ser observada quando da
utilizagdo dos recursos oriundos dos pagamentos devidos
nos Creditos Imobilidrios pelos Devedores,

A ordem de prioridade de pagaméntos descrita no iterm
4.1.10.2, a qual deverd ser observada quando da
utilizagdo dos recursos oriundos dos pagamentos devidos
nos Creédilos Imobilidrios pelos De\_fedores, apos a
ocorréncia de qualquer evento listado no item 4.1.11 .

Os originadores dos Creditos Limobilidrios representados
pelas CCI, conforme especificado no Anexo VIL

Js recursos ¢ investimentos mantidos na Conta F iducidria
gue ndo fazem parte do Fimdo de Keserva.

O patriménio constitufdo, apbs a institni¢io do Regimic
Fiducidrio, (i} pelos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCI; (ii) pela Conta Fiducidria; e (iii) pelas
Gararitias, todos vinculados as 407, 41° e 42* Séijes da 1
Emissdo de CRI, que sio destacados do patriménio da
Emissora, destinando-s¢ exclusivamente & liquidagdo dos
CRI, bem como ao pagamento dos respectivos gustos de
administragdo e de obrigagoes fiscais, c¢onforme
estabelecido no artigo 11 da Lei n.° 9.514/97.

-Lorresponde ao més calenddrio ém que os Devedores

devem fazer os pagamentos devidos nos Créditos
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“Periodo de Capitalizagfio™

“Prazo de Caréncia do CRI
Sénior”:

*Prazo de Caréncia do CRI

Mezanino”:

“Prazo de Caréncia do CRI
Subordinado”:

“Prazo.de Caréncia”s

“Primeira Datid de

Pagamento dos CRI Sénior’™

-“_Primeiraj)jitg de

Pagamento dos CRI

Imobilidrios. Por exémplo, o Perodo Mensal de.
Apuragdo para os Créditos Imobilidrios feferénte ao més
de dezembro de 2016 sera devido e arrecadado entre o dia
T% e 31 de dezembro de 2016, sendo certo gue referida
arrecadagio sera paga aos Titulares do CRI no 10%
(décimo) dia do més subsequente, ou seja, no dia 10 de
janeiro de.2017.

Significa o ‘periodo compreendido entre a Data da
Primeira Sub_scrig:ﬁo, inclusive, € a primeira Data de
Aniversario; descrita na Tabela de Amortizagdo,
exclusive; bem como os periodos compreendidos entre
quaisquer Datas de Aniversario; inclusive, ¢ as Datas de

Aniversario imediatamente subsequentes, exclusive.

O prazo decorrido entre a Data de Emiss#io e Primeira
Data de Pagamento dos CRI Sénior, conforme abaixo
definido.

0 prazo decorrido entre a Data de Emissfio e Primeira:
Data de Pagamento dos CRI Mézanino, conformeé dbdixo
definido:

O prazo. décoirido entre a Data de Emissao e Primeira Data
de Pagamento dos CRI Subordinadog,,g conforme abaixo

definido.

Quando referidos em conjunto, o prazo decorrido entré a
Data de Emissdo ¢ Primeira Data de Pagamento dos CRI

Sénior, dos CRI Mezanino e dos CRI Subordinados-

Significa o dia 10 de janeiro de 2017, na qual sera feita o
primeiro pagamentq de amortizagfio e da Remuneragio
dos CRI Sénior.

‘Significa o dia 10 de janeiro de 2017, na.qual sera feita.o

primeiro pagament. d¢ anortizag@o ¢ da Remuneragéo




Mezaning™:

“Primeira Data de

Pagamento dos CRI

Subordinado”:

“Primeira Dava de
Pagamento”

“Regime F,:iduciﬁ[iﬁ‘?’;.:l

“Remuneracio dos CRI

Sénior”;

“Remuneragio dos CRI
Mezanino™:

“Remuneracio dos CRI
Subordinados™:

“Subo rdip_ae’:i_of’{:;

“Subordinac¢iio Inicial™

dos CRI Mezanino.,

Significa o dia 10 de janeito de 2017, na qual serd feita o
primeiro pagamento de amortizagio ¢ da Remuneragio
des CRI Subordinado.

Significa o dia 10 de janeiro de 2017, na qual sera feita o
primeiro pagamento de amortizagdo e de remuneragdo
dos CRI Sénior, dos CRI Mezanino e dos CRI
Subordinado,

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre (i) os
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI; (i) a
Conta Fiduciaria; ¢ (iii)) as Garantias, os quais §do
vinculados ao pagamento ddos CRI pelo presente Térmo,
na forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, isentando tais
ativos e direitos de agdes ou execugbes de credores da

Emissota, de forma que respondam exclusivamente pelag

obrigagGes inérentes ao pagamento dos CRI.

Os Juros Remuneratérios dos CRI Sénior ¢ a Atimlizagio
Monetaria dos CRI Séniof.

Os Juros Remumeratorios dos CRI Mezaning € a
Atualizacdo Monétéria dos CRI Mezanino.

0s Juros Remuneratdrios dos CRI Subordinados ¢ -a

Atualizagdo Monetéria dos CRI Subordinadoss.

A (i) subordinagdio do pagamento dos CRI Subordinados
ao pagamento dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino ¢ (ii}
a subordinagido dos CRI Mezanino aos CRI Sénior, nos
termos das ordens de prioridade de pagamentos previstas

1os itens 4.1.10.1 ¢ 4.1.10.2 deste Termo,

A relagio entre (i) o saldo devedor dos CRI
Siibordinados; ¢ (ii) o somatério do saldo devedor dos
CRI Sénior, CRI Mezanino e CRI Subordinados, que, na
Data de Emissdo, deverd corresponder &, no minima,
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“Tabéla de Amortizagio™:

“Tuxa de Administracao d4

Emissora™:

“Taxa de Implantacio do
Patrimbnio Séparado”:

“Termo” ou “Lérmo de
Securitizacio’:

“Titular de CRI"

3,50% (teésinteiros e cinquénta eentésimos por cemo).

Significa a tabela constante do Anexo V deste Tetmo, a
qual disponibiliza a taxa de amortizagdo inicialmente
prevista para os CRI: A Tabela de Amortizag&o aplicavel
aos CRI sera atualizada, conforme aplicdvel, pela
Emissora, ém fungdio das Amortizagdes Extraordinarias,,
devendo 4 Tabela de Amortizagdo atualizada ser
encaminhada ao Agente Fiducidrio e cadastrada nos
sistemas da CETIP.

Significa a taxa de adiministragi6 a sef paga coth recursos
do Patriménio Separado 4 Emissora, no valor liquido de
R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais, a partir do 2%
(segundo) Dia Util do més ém que ocorra a Primeira Data
de  Pagamento dogs CRI  Sénior, corrigidos
monefariamente, anualmente, pela variagdo do IGP-M
nos ultimos 12 meses, calculado de forma exponencial,
composta ¢ capitalizada, nifio linear. Por exemplo, s¢ 4
Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénior for o dia 10
de janeiro de 2017, a primeira cobranga da Taxa de
Administragio da Emissora sera féita no dia 03 de janeiro
de 2017, nos termos da clausula 7.4 deste Termo.

Sigaifica a taxa de implantagio do patriménio separado
no valor liquido de R$ 100.000,00 (cerh mil reais), a ser
paga com recursos do Patrimdnio Separado a Emissora

.até a Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénior, nos

termos da clausula 7.4 deste Termo. Por exemplo, se a
Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénior for o dia 10
de janeiro de 2017, a Taxa de Implantagdo do Patrimdnio
Separado também serd paga até esta data.

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos da 407

41* e 42° Séries da 1* Emissdo de Certificados de

Recebiveis Imaobiliarios da Polo Capital Securitizadord

S.A.

Cada. titglar de CRI emitido #os emmos do presente




Termo:

“Valor Nominal Unitirio O valor nominal usitario atualizado dos CRI conforme 6§
Atualizado”: itens 4.1.3.2,4.1.3.3 ¢ 4.1.3.4 abaixo.

CLAUSULA 1= DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Pelo presente Termo a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratdvel, a
totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI e cedidos & Emissora nos
termos do Contrato de Cessfo, aos. CRI objeto desta Emissia, cujas. caracteristicas sdo
descritas na Clausula Quarta abaixo.,

CLAUSULA I - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS
IMOBILTARIOS E DAS CCL

3.  Os Créditos Imobilidrios vinculados & Emissdio tém valor nominal de R$
22.976.241,70 (vinte e dois milhGes, novecentos € setenta e seis mil, - duzentos ¢ quarenta ¢
um reais e.sefenta centavos), na Datd de Emissao.

3.2, As parcelas dos Créditos Imobilidrios a serem pagas pelos Devedores, suas
respectivas datas de veéncimento, a identificacdo do Imével ao qual estdo vinculados os
Créditos Imobilidrios e as demais caracteristicas necessirias ag seu pleno conhecimento
estdo descritas nos Anexos V1e VII a este Termo.

3.3, As CCI que representam os Créditos Itmobilidrios foram emitidas sob a forina
intcgral e escritural € as Escrituras de Emissdo de CCI estdo custodiadas pela Instituigdo
Custodiante das CCI, tendo sido as CCI devidamente registradas na CETIP, na forma.
prevista nos paragrafos 3% ¢ 4° do artigo 18 da Lei n.° 10.931/04.

3.4. Os Créditos Imabilidrios tém seu valor principal ajustado pelo IGP-M/EGV ou pelo
[PCA/IBGE; conforme cada Crédito Imobilidrio, atualizados nos termos dos respectivos.
Contratos de Venda e Compra.

3.5. Qs Créditos Imobilidrios representados pelas CCI foram transferidos & Emissora

pelo Cedente. nos termos do Contrato de Cessdo. A transferéncia das CCI para a Emissora
serd efetivada por meio da CETIP.

Is




1.6. Em razdo da celébragio do Contrato de Cessdo, & Fruissora pagara 4o Cedénté, em
até 01 (um) Dia Util contado da data do efetive registro das CCI pela Instituigio
Custodiante na CETIP S.A..-0 valor espegificado no item 3.1, acima.

CLAUSULA IV~ DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1, Com lastro nos Créditos Imobilidrios, a Emissora emite os CRI que ifit¢gram ¢ 407,
41% ¢ 42° Séries da 1* Emissdo; com as caracteristicas descritas a seguir.

A oferta dos CRI sera registrada na ANBIMA, exclusivamente para informar a base de
dados da ANBIMA, nos termos do paragrafo 1°, inciso I, e do paragrafo 2°, ambos do
artigo 1° do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas
de Distribui¢iio e Aquisi¢do de Valores Mobilidrios, conforme alterado, e na forma da
deliberagfio de ntimero 5 de 30 de julho de 2015. A oferta dos CRIs. esta dispensada de
registro nia CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugio CVM n° 476,

4.1, Quantidade de. CRI

4.1:1:1. Serdo emitidos 68 (sessenta e oito) CRI, sendo (i) 57 (cinquenta ¢ seté) CRI Sénior,
referentes a 40° Série, (ii) 09 (nove) CRI Mezaninos, referentes a 41° Série, e (iii) 02 (dois)
CRI Subordinados, referentes & 42° Série.

4.1.1.2. Sem prejuizo do dispostono item 4.1.1.1 acima, caso nio seja colocada a totalidade
dos CRI objeto desta Oferta Restrita, a quantidade de CRI objeto da presente Emissiio
poderd ser reduzida, mediante o caticelamento dos CRI ndo colocados, fios termos dos itens
5.6 ¢ 5.8 abaixo, observado que podero ser cancelados os CRI Subordinados nio
colocados que estiverem em excesso apos atendida a Subordinagédo Inicial, devendo ser
‘objeto de aditamento ao presente. Termo de Securitizagéo.

4:1.2. Valor Global das Séries

4.1.2.1. A 40° Série da 1 emissfio terd valor total de R$ 19.095.000,00 (dezehave mulhides e
noventa & cinco mil reais), correspondente aos CRI Sénior, na Data de Emissfo.

A.1.2.2. A 41* Série da F* cmissdo terd valer total de R$ 3.077.073,18 (trés milhdes, setenta
e séte mil, sétenta e frés redis ¢ dezoito centavis), corréspondente ao§ CRI Mezaninos, fia
Data de Emissgo.
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4.1.2.3. A 42* Série da 1* emissfo tera valor tofal de RS 804.168,52 (oitocehitos € quatro il
¢ cento e sessenta e oito reais e ¢inquenta ¢ dois centavos‘)_, correspondénte aos CRI
Subordinados, na Data de Emisséo.

4.1.2.4. As 40%, 41* e 42° Séries da 1* Emissdo totalizam o montante de R$ 22.976.241,70
(vinte e dois milhdes, novecentos ¢ setenta e seis mil, duzéntos & quarenta e um reais
‘setenta centavos), na Data de Emisséo.

‘4.1.3. Valor Nominal Unitario e Atualizacio Monetaria

4.1.31. '0Os CRI tetdo Valor Nominal Unitario corresponderte a (i) R$ 335.000,00
(trezentos ¢ trinta ¢ cinco mil reais) por CRI Sénior, na Data de Emissdo; (ii) RS
341.897,02 (trezentos e quarenta ¢ um mil, oitocentos e noventa e sete reais e dois
centavos) por CRI Mezanino; e (iii) R$ 402.084,26 (quatrocentos e dois mil, oiterita ¢
quates reais ¢ vinte e seis centavos) por CRI Subordinado, nia. Data de Emissao.

4.1.3.2. O eélculo do Valor Nominal Unitario-dos CRI Sénior com- Atualizagio Monetaria
Sctd realizado da Seguinte forma:

VNa_Sen=VNb Senx €

Qnde:

[t g

VNa_Séh = Valor Nouwikal Unitario dos CRI Sénitr dtualizado, calcudads com 8
(oito) casas decimais, séni arredondamento;

VNb_Sen = Valor Neminal Unitaric dos CRI, Sénior na Data da Primeira
Subscri¢éo, ou apos incorporagéio de juros ¢ atualizagd¢ monetaria ou amortizagéo,
se houver, 0 que ocorrer pdr Ultimo, calculado/informado com 8 (6ito) caSas
decimais, sem arredondamento; e

C = Fator da vaiiagio do IGP-M/IFGV up periodo, calculado de forraa exponenaialg
composta e capitalizada, nfo liriear, com 8 (oito) casas deeirais, sein
arredondamento, apurado da seguinte forma:

_ & dut
M
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Onde:
NI, = Numero indice do IGP-M/FGV - do 3° (tetcéiro) més imediatamente anterior
ao més atual da Data de Aniversario, de modo que, se a Data de Aniversario for ¢

dia 10 de dezembro de 2016, o numero-indice do IGP-M/FGV serd aquele
divulgado pela FGV para o més de setembro de 2016;

NI; = Ningero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anteriotr a NI

dup = Nimero de Dias Uteis contados da Data da Primeira Subsecrigo ou Data de
Aniversario imediatamente aiiterior, conforme o caso, até a data de atualizagdo,
pagamento ou vencimento; e

dut = Nitmero de Dias Utcis entre a {iltima & a préxima data de aniversario.

4.13.3. O cilculo do Valor Nominal Unitario dos CRI Mezaninos com Atnalizacio
Monetéria sera realizado da seguinte forma;

VNaMez = VNbMez x C
‘Onde:

VNa_Mez = Valor Nominal Unifdrio dos CRI Mezanings atualizadg, calculadso com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb_Mez = Valor Nominal Unitario dos CRl Mezaninos na Data da Primeira
Subscri¢do, ou apos incorporagéo de juros e atualiza¢dio monetaria ou amortizagéo,
se houver, o que ocorrer por Gltimo, calculado/informado com 8 (oito) casas
dccimais, sem.arredondamento; e

C = eonforme definido em4-1.3.2.

4.1.34. O calculo do Valor Nogirial Unitario dos CRI Subordinados com Atualizagac
Monetéria sera realizado da seguinte forma:

VNaSub = VNbSub x C

-
=]
=
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VNa_Sub = Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados atualizado, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arrédondamento;

'VNb_Sub = Valor Nominal Unitdrio dos CRI Subordinados na Data da Prirméira
Subscriglio, ou apos incorporagio de juros e atualizagio monetdria ou amortizagio,
.s¢ houver, o que ocorrer por Ultimo, calculado/informado com ‘8§ (oito) casas
.decimais, sem dfredondamento; e

€= conferme definide em 4.1.3.2.
4.1.4, Datu.c Local.de Emissao

‘Para todos os firts legais, a Data de Emissiio dos CRI sera o dia 14 de outubro de 2016. O
lacal de emissdo € a Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de faneiro, sede da Emissora,

4.1.5: Forma

Os CRI serdo da formia neminativa ¢ escritural. Para todos os fins de direito, ‘serd
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato éxpedido pela CE"_I‘I'Pg
quando custodiados eletrénicamente: na CETIP. Adicionalmente serd admitido como
comprovante de titularidade o extrato expedido pelo Escriturador com base nas
informages prestadas pela CETIP, quando os CRI estiverem custodiados elétronicameriie
na CETIP.

4.1.6. Pre¢o de Subscrigho e Forma de Integralizagio
4.1.6.1. Os CRI setdo integralizados a vista, pelo seu Valor Nomimal Unitério atualizadg,
acrescido da respectiva Remuneragfio, calculada pro rata temporis desde a Data da

Primeira Subscrigdo, obscrvado o disposto no item 4.1.3.

4.1.6.2. A integralizagfo des CRI serd em moeda correnle nacional, devendo a referida
integraliza¢@o ser realizada em observéncia dos procedimentos estabelecidos pela CETIP.

4:1.7. Prazo e Vencimento,
4.1.7.1. Os CRI Sénior tetdo prazo esperado e legal de amottizagio de 2.310 (dois mil e

trezentos ¢ dez) dias, contados a partir da Data de Emissiio, vencendo-se em 10 dé fevereifo
de 2023 ("Data de Vencimenio do.CRI Sénior”),

19




4.1.7.2. Os CRI Mezaning terdo prazo esperado & légal de amoitizagdo de 2.675 (dois mil e
sciscentos e setenta ¢ cinco) dias, contados a partir da Data de Emisséo, vencendo-sc em 10
de fevereiro de 2024 (“Data de Vencimento do CRI Mezanino™).

4.1.7.3. Os CRI Subordinados terfio. prazo legal de amortizagdo de 2.338 (dois mil e
1rezenlos e trinta € ¢ilo) dias, contados a partir da Data de Emissdo, véncendo-se em. 10 d¢
margo de 2023 (“Data:de Vencimento do CRI Subordinado”).

4.1.7.4. Caso, ua Data de Vencimento do CRI S8niof e/ou na Data dé Vencimento do ORI
Mezaiiino, existam Créditos Imobilidrios vigentes e o Valor Nominal Unitério atualizado
dos CRI Sénior ¢/ou Valor Nominal Unitério atualizado dos CRI Mezanino nfo tenham
side respectivamente amortizados na sua integralidade em decorréncia do nfio pagamento
dos Créditos Imobilidrios, a Data de Vencimento Final dos CRI Sénior e/ou Data de:
Vencimento Final dos CRI Mezanino sera prorrogada para 10 de fevereiro de 2025 (“Data
de Vencimento Final™), independentemente de deliberacfio especifica pelos Titulares de
CRI, quando, na ocorréncia de saldo nido amortizado dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino ,
estes serdo considerados vencidos & nd¢ pagos. A alteragdo da Data dé Vencimento dos

CRI Sénior e dos CRI Mezanino, bem como de eventuais pagamentos, serdo ratificados em
-aditamento ao presente Termo de Securitizagfo. A alteragfio da Data de Vencimento dos
CRI Sénior e dos CRI Mezanino, bem como de eventuais pagamentos, (i) sera objeto de.
‘notificagio, pela Emissora aos Titulares de CRI, Agente Fiduciario, CETIP, Escriturador ¢
Banco Liquidante, com antecedéncia minima de 05 (cinco) Dias Uteis da data de
vencimento original, e (i) serd ratificado em aditamento ao presente Termo de
Securitizagdo, celebrado antes da Ddta de Vencimento, ficando a Emissora € o Agente
Fiduciario desde ja autorizados pelos subscritores; adquirentes e/ou Titulares de CRI a
praticar todos os atos necessarios para efetivagéio desta prorrogacio, sem a necessidade de
sua prévia aprovagdio em referida rafificagdo, prevendo o novo fluxo. A alteragdo da Data
de Vencimento dos CRI Sénior e dos CRI Mezaniné pode alterar 6 fim do prazo de
caréncia dos CRI Subordinado; mudangas na Tabela de Amortizagio do CRI Subordinado
serdo; fermalizadas em aditamento ao presente Terma de Securitizagio.

4.1.7.5. Caso, até a Data de Vencimento dos CRI Sénior ¢ dos CRIs Mezaninos (1) o Valor
Nominal Unitirio dos CRI Sénior e dos CRIs Mezaninos ja tenham sido totalmente
amortizados, ¢ (2) scjam verificados pagamentcs féitos pelos Devedores relativos aos
Créditos Imobilidrios, tais recursos serdio direcionados aos Titulares de CRI Subordinados,
em igual proporgdo, a titulo de prémio pela Subordinagio:




4.1.8. Pagamento

4.1.8.1. Os pagameiitos de amertizagio de Valor Nominal Unitério e de Rethunera¢io serdo
realizados coriforme abaixo:

({)

i)

(i)

()

Para os CRI Sénior: com periodicidade mensal, nas Data dé Aniversério, sendo
0 primeiro pagamento em 10 de janeit.g de 2017 e as demais conforme .datas
definidas na Tabela de Amertizacio;,

Parg_os CRI Mezaning: coiii periodicidade mensal, nas Data de Aniversario.
sendo o primeiro pagamento em 10 de janeiro dé 2017 e as demais conforme
datas. definidas a Tabela de Amortizacéo;

Para os CRI Subordinado: com periodicidade mensal, nas Data de Aniversatio;
sendo o primeiro pagamento em 10 de janeiro de 2017 € as demais conforme
datas definidas na Tabela de Amortizacdio; e

A Remuneragio dos CRI Sénior, CRI Mezanino e CRI Suboidinado incorrida e
ndo paga durante o Prazo de Caréncia, serd incorporada @ Valor Nominal

Unitario dos CRI Séniof e dos CRI Mezanino nas respectivas Datas de

Aniversario que ocotram dentro do Prazo de Caréncia, quais -sejam: (i) 10 de
novembro de 2016 e (ii) 10 de dezembro de 2016.

4.1.8.2. A Remuneracio dos CRI Séniiof compreenderd us Juios Remuneratérios dos CRJ
Sénior incidentes sobre seu Valor Nominal Unitério atualizado a partir da Data da Primeira
Subscrigdo, d¢ acordo com o item4.1.3.2 acima, e pagos ou incorporados, conforme o caso,
ao final de cada Periodo de Capitalizagdo. A taxa de Juros Remuneratérios dos CRI Sénior
corresponde a 9,75 % (nove inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base
252 {(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada de forma e}{poneﬂc”ial, composta e
capitalizada, ndo linear, pro rata jemporis por Dias Uteis decorridos, dé acordo com &
seguinte formula..

-J_Sen = VNa_Senx (Futor de Juros Senior — 1)

Onde

J_8en — Valor unitério dos Juros Remuneratérios dos CRI Sénior capitalizados

;arredondamento;
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‘VNa_Sen = Valor Nominal "nitario devidamente atualizado -emiconformidade com
o item 4.1.3.2 acima,

Fator de Juros Senior: Fator galcrlado com 9 (nove) casas decimais, com
.arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatordeurosSenior = J ( IL +1 J

Onde;:

i =9.7500 (nove inteires e setenta e.cinco-centésimos); €

dup = Numero de Dias Uteis entté a Datd da Primeira Sabscrigdo, vu datd de
incofporagio de juros ou data de pagamento de juros imediatamente ariterior,
conforine © caso, € a data de calcalo, sendo “dup” necessariamente um mimero

inteiro..

4,1.8.3. A Remuneracio dos €RI Mezaninos compréendera os Juros Reaiuneratorios dos
CRI Mezaninos incidentes sobre seu Valor Nominal Unitdrio atualizado a partir da Data da
Primeira Subscrigdo, de acordo com o item 4.1.3.3 acima, ¢ pagos ou incorporados,
conforme o caso, ao final de cada Periodo de Capitalizagdo. A taxa de Juros
Remuneratérios dos CRI Mezanino corresponde a 14,00% (quatorze inteiros por cento) aé
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias _Uteis, calculada de forma exponencial,
composta e capitalizada, ndo linear, pro rata remparis por Bias Uteis decorridos, de acordo
com a seguinte formula:

J_Mez = VNa: Mez X (Fator de Juros Mezz — )

Onde:

2%




J_Mez = Valor unitario dos Juros Remuneratérios dos CRI Mezanino capitalizados
durante o Periodo de Capitalizag&o, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
Artedondamernto;

VNa_Mez = Valor Nominal Unitario devidamente atualizade em conformidade
com o item 4.1.3.3 acima;

Fator de Joros Mez: Fator ealcuylado com 9 (nhove) casas decimais, ¢oim
arredondamento; apurado da seguinte forma:

FatordeJurosMezz = [IL-H

Onde:
i = 14,0000 (quatorze inteiros); e

dup = Namerp de Dias Uteis entre a Data da Primeira Subscri¢dn, ou data de
incorporacdo de juros ou data de pagamento de juros imediatamente anterior,
conforme o caso, ¢ a data dé calculo, senido “dup” necessariamente um numero

inteiro..

4.1.8.4. A Remuncragdo dos CRI Subordinados compreendera os Juros Remuneratdrios dos
CRI Subordinados incidentes sobre sett Valor Nominal Unitario atualizado a partir da Datg
da Primeira Subscrigiio, de acordo com o item 4.1.3.4 acima, € pagos ou incorporados,
conforme o caso, ao final de cada Periodo de Capitalizag:éo. A taxa de Juros
Remuneratérios dos CRI Subordinados corresponde a 10,50 % (dez ‘inteiros e cinquenta
céntésimos por cento) 4o and, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,calculada
de forma exponencial, composta € capitalizada, ndo linear, pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, a:t-panir da Data da Primeira Subscrigdo de acordo com a scguinte formula:

JSub = VNaSub x (Fator de Juros Sub—1)
Onde:
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J_Sub = Valor unitdrio dos Jurds Remuneratérios dos CRI Subordinades na data de
«calculo, cdlculado com 8 (oito) casas decimais, Sem arredondamento;

VNa_Sub = Valor Nominal Unitdrio devidamente atualizado em conformidade com
o item 4.1.3.4 acima,

Fator de Juros Sub: Fator calculado com 9 (fnove) casas decimdis, tora
arredondamento, apurado da seguinte forma:

‘ &
T

i i —]iszl
FatordeJurosSub =1 ;+1‘J | %
V100

1= 10,5000 (dezinteiios € cinqienta céntésimios); e
dup = Nimeio de Dias Jtels eatre a Data, da Primeira -SUbS'GI‘i@ﬁd, ou dita de

incorporagio de juros ou data .de pagamento 'dé juros imediatamente anterior,

conforme © caso, e-a data de' cdlenlo, sendo dup:um ndmero-inteiro; e
4.1.8.5. O valor dos pagamentos mensais dos CRI Sénior, iicluindo amortizagho ¢ a
Remuneragdo dos CRI Sénior. obedecerd a seguinte formulas
PMTSenior; = (VNa_Senx TA_Sen) + J Sen
Onde:

PMTSéniax; = Valor unitaric da i-ésima parcéla de pagamento, em teais, calculado
com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

¥Na_Sen = conforme-defini¢do no item 4.1.3.2 acima;
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‘TA_Sen = Taxa de Amortizagdo dos CRI Sénior, expressa em percentual, com 4
(quatre) casas decimais de acordo com a Tabela dé Amortizagdo vigente;

I_Sen = conforme definigdo no item 4.1.8:2 acima;
4.1.8.6. O valor dos pagamentos merisais dos CRI Mezanino, in¢luinde amortizaco € u.
Remuneragdo dos CRI Mezaiiing, obedecerd.a seguinte formula:
FPMTMez;= (VNa_Mez x TA_Mez) + J_Mez

Onde:

PMTMez; = Valor unitario da i-ésima parcela de pagamente, em reais, calculade
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;;

VNa_Mez = conforme defini¢do no item 4.1.3.3 acima;

TA_Mez = Taxa de Amoftizagio dos CRI Mezaiiiio, expressa ém percentual, coti
4 (quatro) casas decimais de acordo com a Tabela de Amortizagdo vigente;

J_Meéz = conforme definigao 1o item 4.1.8.3 acima;
4.1.8.7. O valor dos pagamentos mensais dos CRI Subordinados, incluindo amortizagéo e a
Rémuneracdo dos CRI Subordinados obedécera a seguinte férmula, e ficard limitada ac
valor total disponivel conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos estabelecida neste.

Termo:

PMTSub; = Miri { ((VNa_Sub x TA_Sub) + J Sub); Valor Recebido. - (Custos +
PMTSenior; + PMTMez; + FR) |

Onde!

PMTSub; = Valor unitirio da i-ésima parcela de pagamento dos CRI Subordinados;
em reais, calculado com 8 (oite) casas decimais, sem arredondamento;

Min[x;y] =x, se x for menor ou igual a y; on ¥, $e x for maior que ¥




VNa_Sub = Valor Neminzl Unitdrio devidamente atualizado em conformidade com
o item 4.1.3 .4 acima.

TA_Sub = Taxa de Amortizagdo dos CRI Subordinados, expressa em pé:rcenll.léﬂ5
com 4 (quatro)-casas decimais de acordo com a Tabela de Amortizac3o vigente;

J_Sub =conforme definigia no item 4.1.8.4 acima;,

Valor Reccbido = Valor efetivamente recebido dos Dévedores no Periodo Mensal

de Apuragio correspondente a respectiva Data de Aniversario, qual seja, o més

imediatamente anterior ap més da referida Data de Aniversario;

Custos = Corresponde ao somatério (i) de qualquer despésa devida € nfo paga dé

responsabilidade do Patrimdnio Separado; e (ii) as despesas de responsabilidade do

Patrimdnio Separado devidas no més da referida Data de' Aniversario, ambas

conforme previstas nd Cldusula Doze e na lei;

PMTSenior;= conforme defini¢iio no item 4.1.8.5 acima; e

PMTM_i; = corfforme definigio 16 itém 4.1.8.6 acima; ¢

FR. = Reconstitui¢do ou utiliza¢do de saldo do Fundo dé Reserva, caso houver.
4.1.8.8. As Tabelas.de Amortizagio serdo inicialmente as tabelas descritas no Anexo V, as
quais poderfio ser alteradas, conforme aplicavel, em fungio das Amortizagdes
Extraordindrias ¢ Resgates Anteeipados, conforme. definido na Clausula Décima Quinta.
abaixo.

4.1.9, Prazo.de Caréncia

) Os CRI Sénior terfo prazo de caréncia entre a Data de Emissdo e a Primeira

«do CRI Sénior™);

(iy  Os CRI Mezanirios terdo prazo de caréncid entre a Data de Emisséo € a Primeira
Data de Pagamento, a qual serd o dia 10 de-janeiro de 2017 (*Prazo de Caréncia
do CRI Mezanino™); &




(ily  Os CRI Subordinados terdo prazo de caréncia entre a Data de Emissio ¢ a
Primeira Data de Pagamento, a qual serd o dia 10 de janeiro de 2017 (“Prazo de
Caréncia do CRI Subordinado”, & em conjunto com o Prazo de Carénéia do CRI
Sénior, Prazo de Caréncia do CRI Mezanino, “Prazo de Caréneia™).

4.1.10. Ordem de Prioridade de Pagamentos

4.1.10.1 Ordinariamente, até a eventual Georréncia de alteragiio na ordem de prioridade de
pagamentos, conforme disposto no item 4.1.11 abaixo, todos os recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, incluindo qualquer recurso oriundo

de pré-pagamentos dos Créditos Imobiliarios, serdo aplicados de acordo com a Ordem de

Prioridade de Pagamentos Convencional estibelecida a seguir, de forma que cada itein

soment¢ sérd pago caso haja recursos dispbniveis apgs o cumprimento de todos os ilens.

.anterieres:

() pagamento das despesas relacionadas a4 emiSsdo ‘e fnanutengddp dos CRI,

incluindo a Taxa de Implantagio do Patrimdnio Separado e a Taxd de

Administra¢do da Emissora;

(i) constituigao on re-enquadramiento do Fundo de Reserva;

(iit). pagamento dos Juros Reniuneratorios dos CRI Séniur;

(iy)  pagamento de amortizagfo ordindria do Valor Nominal Unitérig atualizado dos
CRI Sénior, conforme Tabela de Amortizagio vigente para os CRI Sénior, e
encargos moratérios eventudlmente incorridos;

(V) pagamente dgs.Juros Remuneratorios dos ©RI Mezaninos;

(vi)  amortizaglio vrdinatia do Valor Nominal Unitdrio atualizado referente aes CRI
Mezaninos;

(vifj  pagamento dos Juros Remunesatérios dos CRI Suborditiados;

(viif) amartizagdo do Valor Nominal Unitdrio atualizado referente aos .CRI
Subordinados;

(ix; pagamento -de Amortizagio Extraordindria do Valor Nomimal Unitario
atualizado dos CRI Sénior; observande o previsto na Clausula 4.1.18.1.1;
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EX) pagamento de Amortizagdo Extraordindtia do Valor Nominal Unitérie
atualizado dos CRI Mezaninos, observando ¢ previsto na Clausnla4.1:10.1.1: ¢

(xiy papamenio dc Amortizagho Extraordinaria do Valor Nominal Unitario
atualizado dos CRI Subordinados, observando o previsto na Clausula 4.1.10.1.1.

4.1.10.1.1. O pagamento dos valores de Amorfizagio Extraordiniria do Valer Nominal.
Unitario dos CRI Sénior, dos CRI Mezaninos € dos CRI Subordinados, serdo pagos na
proporgiio de 83,11 % (oitenta € trés intéiros € onze centésimos por cento), 13,39 % (treze
inteiros ¢ trinta e nove centésimos por cento) € 3,50 % (trés inteiros € cinquenta centésimos
por cento), respectivamente, dos valores disponiveis para amottizagio extraordindria.

4.1,10.1.2. Na ocorréncia de uma alteragde na ordem de prioridade de pagamentos;
conforme disposto no item 4.1.11 abaixo, e desde que tal alteragdo néo seja sanada, o
pagamento dos valores dé Amortizagdo Extraordinaria do Valor Nominal Unitario dos CRI
Sénior e dos CRI Mezaninos, serdo pagos na propor¢do de 86,12 % (oitenta e seis inteirds e
doze eentésimos por-cento), 13,88 % (treze inteiros e oiténta € oito centésimos por cento),
respectivamente, dos valores disponiveis para amortizagéo extraordinria. 7

4..10.2. Na ocotréncia de uma alteragdo na ordém de prioridade de pagarmentos; conforme:
disposto no item 4.1.11 abaixo, ¢ desde que tal alteracdo nio seja sanada, a ordem de:
prioridade dé pagamentos dos CRI obedecerd 4 Ordem de Prioridade de Pagamerntos
Seqiiencial estabelecida a seguir, de forma que cada item somente sera pago caso haja,
recurses disponiveis apés o eumprimento de todos 08 itens anteriores:

{n pagatmento das despesas relacionadas & emissio e manutengéo dos CRI, a Taxa
de Implantagio do Patrimdnio Separado € a Taxa de Administragdo da
Emissora,

i) constituiciio ou re-emquadramento do Funido-de Reserva;

@i}y pagamenio dos Jurus Remuneratérios dos CRI Sénidr;

{iv)  pagamento de amortizagdo ordindria do Valor Nominal Unitario atualizado dos
CRI Sénior, conforme Tabela de Amortizagio vigente para os CRI Séniog; €
encargos moratorios eventuaimente incorridos;

(v} pagatnento dos Juros Remuneratérios des CRI Mezaninos;;
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(vi)  amortizagdo ordinria.do Valor Neminal Unitdrio atualizado referente aos CRI.
Mezaninos;

(vil) pagamento de Ainortizagdo Extraordindria do Valor Nominal Unitério
atualizado dos CRI Sénior, observando o previsto na Clausula 4.1.10.1.2;

(vili) pagamento de Amorfiza¢he LExtraordinaria do Valor Nomiinal Unitdric
afhalizado dos CRI Mezaninos, observando o previsto na Clausula 4.1.10.1.2; ¢

(ix)  pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados, -amertizacio
ordinaria dos CRI Subordinados, AmGrtEaig’éo Extraordindria do Valer
Nominal Unitério atualizado dos CRI Subordinados, a ser feita apenas apés a
quitagdio integral do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI Sénior e dos
GRI Mezaninos.

4.1.10.3. Apbs sanado o evento que motivou a aplicagdo da Ordem de Prioridade de
Pagamentos Sequencial prevista nos sub-itens “iii” a “iv” do item 4.1.11 abaixo, a Ordem
de Prioridade de Pagamentos Sequencial sera interrormpida, € qualquer recurso oriundo do
pagamento dos Créditos Imobilidrios serd aplicada conforme a Ordem de Prioridade de
Pagamentos Convencional, excegdo feita na ocorréncia das hipoteses previstas nos sub-
itens “i” e/on “ii” do item 4.1.11.1, as quais, sob quaisquer hipoteses, nfo interromperéo a

‘Ordem de Prioridade de Pagamentos Sequencial, séado certo que, na ocorréncia das
hipdteses previstas hos sub-itens “i” e/ou “ii” do itemn 4.1.11.1, serd adotada a Ordem de
Prioridade de Pagamentos Sequencial até que os CRI Senior ¢ CRI Mezaninos sejam
integralmente quitados.

41.10.4. Os recursos eventualmente excedentes dos Créditos Imobilidries, apés e
atendimento da Ordem de Prioridade de Pagamentos Convencional ou da Ordem de
Prioridade de Pagamentos Sequencial, por qualquer motivo, serfio integralmente devidos
aos Titulares de CRI Subordinados, e igual propor¢io, a titulo de prémio pela
Subordinaggo. _

4,1.11, Alteragio na Ordem de Prioridade de Pagamieiitos

4.1.11.1. O pagamento de Remuneragfio dos CRI Subordinados e amortizagio do Valor
Nominal Unitario atualizado dos CRI Subordinados serdo interrompidos, passando a ser
observada a Ordem de Prioridade de Pagaimieritos Sequencial de que trata o item 4.1.10.2

acima de modo que todos s recursos sejam utilizados para a liquidaggio integral dos CR1
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Senior e dos CRI Mezanino, e postetior utilizagdo para liquidagfio integral dos ¢RI

Subordinados,.na ocorréncia dos seguintes gventos:

@y na. ocorréncia do- Gatilho ser superior a 3,75% (1rés ifiteiros e setenta ¢ cinco.

centésimos por cento);

{an faléncia, procedimento de tecuperagio judicial e/ou insolvéncia da Brnissora;

(1ii) fia hipotese de ocorréncia de um Evento de Avaliaggio, que os Titulares de CRIL
Sénior reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI deliberarem pela alteragio da

Ordem de Prioridade de Pagamentos; uos wermos do item 4.1.20.2 abaixo;,

(iv) nio pagamento das despesas da Emissdo em até 30 (trinta) dias corridos do
respeclivo vencimente; e/ou

\2] nio cumprimento das obrigagoes da Emissora relacionadas a Emisséo previstas
neste Termo de Securitizagio, nfo sanados ne prazo de 30 (trinta) dias cowridos da
respectiva inadimpléncia,

43.11.2. Para fins de esclarecimento, fica ajustado que, ma ocorréncia das: hip6teses
previstas no sub-item “i” do item 4.1.11.1, somente ocorrerd qualquer pagamento previsto
nos CRI Subordinados, apds a amortiza¢o integral do Valor Nomnrinal Initarig atualizado
dos CRI Sénior.e do Valor Nominal Unitdrio atualizado dos CRI Mezanino.

:4.1.12. Multa e Juros Moratdérios.

4.1.12.1. Ocorrendo impontualidade no pagamenio pela Emissora de qualquer quantid
devida aos Titulares de CRI ¢ nfio sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, tendo havido

adimplemento pelos Devedores dos respectivos Créditos Imobilirios representados pelas:

CCl, os débitos em atraso vencidos e nfio pagos pela Emissora, devidamente acrescidos da
femuneracio respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia até¢ a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independaitemente de aviso, notificagéo ou interpelagéo judicial ou
extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por
cento): e (il) jures moratdrios 4 razo de 1% (um por cento) ao.més.

4.1.12.2. Os cncargos de que trata o itern'4.1.12.1 acima néio serfip devidos pela Emissora

caso a impontualidade decorra do ndo pagamento pelos Devedores .dos Créditos
Imobilidrios representados pelas CCI.
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Sem prejuize ‘do aqui disposto, o niio comparecimento do Titular de CRI para receber o
valor correspondente & qualquer das obrigagGes pecunidrias devidas pela Emissora, nas
datas previstas neste Termo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara
direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a Data de Vencimento dos CRI.

4.1.14. Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI Serfiv éfetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos

adotados pela CETIP. Caso, por qualquer razdo, qualquer um dos CRI ndo esteja

custidiadc na CETIP na respectiva Data de Aniversario, a Emissora deixara, ein sua sede, o
pagamento 3 disposigio do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipotese, a partir da referida
Data de Aniversério, nfio havera qualquer tipo de remuneragdo sobre o valor colocado &

disposigiio do réfetido Titular dos CRI na sede da Emissora.,

4.1.15: Prorrogacio dos Prazos.

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigago, atd
o primeiro Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com um dia que nfo seja

considerado um Dia Util, sern flenbum acréscitho aos valores a serem pagos.

4.1.16. Regime Fiducidrio

Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, nos termes da Clausdla.

Sexta abaixo.
.4.1.17. Garantias

4.1.17.1. As obrigacbes/pagamentos dos CRI perante os respectivos Titulares dos CRI
serdio garantidas pormeio das seguintes gararitias.

a) lustitmgao do Regime Fiducidrio ¢ constituicéio do Patrimémio Separado,

b) Garantia Fiducidria — os Créditos Imobilidrios representados por CCI com AF sdo
garantidos por alienagio fiducidria dos respectivos Iméveis, constituida na forma

prevista na Lei n.° 9.514/97, conforme individualizados.no Anexo VIL. A céssdo das




Créditos lmobiliarios para a Emissora, uma vez que as correspondentes CCI com
AF estejam devidamente averbadas nas respectivas matriculas dos Imdveis, implica,
por forga de lei, na automatica transferéncia das.‘respect_ivas-ganantias de alienagao
fiducidria em favor da Emissora,

¢ Obrigagio de Recompra - A Obrigacdo de Recompra assumida pela Cedente, nos
termos das cldusulas 1.6, 4.1, 4.2. e 4.2.1 do Contrato de Cessdo, consistente na
obrigagio de recompra dos Créditos Imobilidrios Inadimplidos, até que sgja
verificada a vinculagio da propriedade fiducidria de cada Imével objeto dos
Contratos de Compra ¢ Venda com AF 4 respectiva CCI com AF, em beneficio do
tespectivo titular das CCI com AF; e

d) PFundo de Reserva,

4.1.17.2. Na data de assinatura do presente Termo, caso comste CCL com AF no
Anexo VI, referidas CCI com AF encontrar-sé-do em processo de averbagio nas
respectivas matticulas dos [mdveis correspondentes, de forma a vincular a titularidade da
CClI a propriedade fiducidria do respectivo Imdvel; conforme indicado (i) no item 16.1 °§~
abaixo; ¢ (ii) no Anexo VII do presente Termo.

4.1.17.3. Obsérvada a Ordem de Prioridade de Pagamentos de que trata a cldusula
4.1.10.1, a Emissora deverd constituir na Conta Fiduciaria o Fundo dé Reserva, no
montante total e fixo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), durante o Prazo de
‘Carénéia, com os recursos a serem recebidos dos Créditos Imobilirios, o qual deverd ser
imantido énquanto houverem CRI Sénior e CRI Mezaninos em circulagdo.

4.1.17.3.1. O Fundo de Reserva devera ser utilizado, prioritariamente, para o pagamento
.das despesas d¢ emissdo e manutencdo dos CRL

4.1.17.3.2. Os reeurses mantidos 1o Fundo de Reserva, bem como os Outros Alivos
mantidos na Conta Fiducidria, déverfio ser aplicados de acordo com o disposto no item
4.1.18.2 abaixo, abservado que todos os tributos devidos pela Emissora, apurados com base
nos resultados das aplicagBes financeiras aqui previstas, serfio pagos com [ECUrsos
excedentes do Fundo de Reserva.

41.17.33. Apés o pagamento integral dos CRI Sémior, o eveniual saldo do Fundo de
Reseiva ser4 utilizado na amortizaciio do saldo devedor dos CRI Mezaninos e, ap0s resgate
integral destes, dos CRI Subordinadés e/ou recebido pelos Titulares de CRI Subordinados,
em igual proporgdo, a titulo dé piémio pela Subordinagdo.
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4.1.17.4. 05 Rl ndo contardo comm gagantia flutnante da Fmissora.

4.1.18.1. A Einissora recebera na Conta Fidugiaria os créditos dos recursos referentes as
parcelas dos Créditos Imobilidrios recebidas no Periodo Mensal de Apuragdo, os quais
serfio direcionados de acordo com o disposto no item 4.1.10.1 acirmd.

4.1.18.2. Os recursos mantidos na Conta Fiduciaria deverdo ser aplicados pela Emissora, a,
seu exclusivo critério, nos investimentos abaixo descritos, sendo certo que o resgate de-
referidos investimeéntos dever ser fefto; necessariamente, na Conta Fidueifria:

(i) titulos de emissdo do Tesouro Nicional;

(ii) titulos de etnissio do Banco Central do Brasil;

(iii)operagbes compromissadas com lastro nos titulos descritos em (i) € (i1) acima;

(iv)certificados e recibos de depdsito bancério e titulos de renda fixa de emisséo (a) do
Itad Unibanco S.A., (b) do Banco Itad BBA S.A., (¢) do Banco Bradesco S.A., (d)
Ao Banco Bradesco BBI S.A., ou (e) de outra institui¢do financeira. de primeira
linha, a critérip da Emissora; €

(v) cotas de fundos dé investimento das classes ferda fixa e referenciado DI;
administrados (a) pelo Itat Unibanco S.A., (b) pelo Banco Itad BBA 8.A., (¢) pelo
Banco Itaucard S.A., (d) pelo Banco Bradesco S.A., (¢) pelo Banco Bradesco BBL
S.A., (f) pela BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Lida. (g) pelas
demais empresas relacionadas do grupo econdmico do Itad Unibanco S.A. ou-do
Banco Bradesco S.A., ou (h) por outra instituigio financeira de primeira linha, a
ctitério da Emissora.

4.1.18.3, Nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos definida na clausula 4.1.0,
apoés o pagamento integral dos CRI Sénior e dos CRI Mezaninos, o saldo na Conta
Fiducigria, se houver, serd usado na amortizagio dos CRI da classe Subordinada e/ou
recebido pelos Titulares de. CRI Subordinados, em igual proporgo, a titulo de prémio pela
Subordinagéo.

4.1.18.4. Todos os tributos devidos pela Emissora, apurados com base fios résultados das

aplicacdes financeiras previstas no item 4.1.18.2 acima, serfo pagos com recursos do
Patrimdnio. Sgparado.
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4.1.19. Destinacio dos Recursos.

Os recursos obtidos com a subscricio e integralizagio dos CRI serdo utilizados péla
Finissora para o pagamento ao Cedente do preco de cessdio dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CClL, nos termos do Contrato de Cess#o, sendo 0s recursos excedentes
«onsiderados como de livie utilizagdo pela Emissora.

4,1.20. Eventos de Avaliacio dos CRI
4.1.20.1. As seguifites hipSteses sérao cotisideradas Fventos de Avaliagdo dos CRI:

)  descumprimento, pela Emissora, de qualquer disposi¢do de seus docuimentos
societdrios, ndo sanado em 5 (einco) Dias Uteis, independéntémente de avisa
reeebido da Emissora; ou

b) -existéncia de declaragSes falsas ou materialmente imprecisas por parte dd
Emissora em qualquer um dos documentos relaciohados a operagio de ernissiio
e cessdo das CCL

41 .20 2~ Caso venha a ocorrer qualquer Evento de Avéliag:ﬁo acima descrito, a Emissora
tonvocara assembleia geral de Titulares de CRI, nos termos da Cldusula Décima abaixo,
para que os Titulares de CRI Sénior e dos CRI Mezanino em circulagdo deliberem pela (i)
continuidade dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino sem altera¢Zo na Ordem de Prioridade de
Pagamentos, efou (i) continuidade dos CRI Sénior, com a alteragio na Ordem de
Prioridade de Pagamentos para os eventos de pagamentos subsequentes.

4.1.21. Eventos de'Liguidacio do Patrimonio Separado

4.1.2].1. Serdp considerados eventos de liquidagdo do Patrimdnio Separado dos CRI,
mediante deliberagio da assembleia geral dos Titulares de CRI, as seguintes hipéteses
(“Eventos de Liquidagéio do Patriménio Separado™):

(&) solvéncia da erissord com relagho s obrigagOes referentes 4 presente Emmssdo;

(b pedido de recuperagio J‘udiéia.[, extrajudicial qu décretacdo de faléncia da
Emiissora;

() inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes ndo
pecuniarias previstas .nestc Termo,, sendo que, nessa. hipotese; a liquidagdo do
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Patriménio Separado poderd ocorrer desde que tal inadimplemento 6u mora

perdure por mais de 30 (trinta) dias corridos, coritados da notificagdo formal ¢
comprovadamente réalizada pelo Agente Fiduciario;

{d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, e qualquer das obrigagdes pecimiarias
previstas neste Termo, desde que recebidos os- valores referentes aos
¢umprimentos das mesmas, decorrendes dos pagamentos das CCI, na hipétese da
existéncia de Outros Ativos suficientes para o pagamentio destas obrigagles
pecunisrias, sendo que, nessa hipétese, a liquidagdo do Patrimdnio Separado
poderd ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da notificagéio formal € comprovadamente realizada
pelo Agente Fiduciatio.,

4.1.21.2. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamenie
comumnicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 (um) dia 1til a contar de ‘sya
,C]eHCla.

4.1.21.3. Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagdo do Patniménio Separadd, o
Agente Fiduciario dever4 convocar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento do evento; assembleias gerais de Titulares de CRI Sénior e CRI
‘Mezanino para deliberar sobre a eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado. Tal
assembleia devera ser realizada no prazo méximo de 20 (vinte) dias corridos a contar dd
data de publicagiio do edital relativo & primeira convocagdo, ou no prazo maximo de 8
(oito) dias corridos a contar da data de publicagfo do edital relativo & segunda convocagio,
se aplicavel, sendo que, na hipdtese de segunda convocagdo, o respectivo edital devera ser
publicado no primeiro Dia Util itnediatamente posterior 4 data indicada para-a realizagdo da
assembléia geral nos termos da primeira convocacgio. _

4,1.21.4. Na assembleia geral, que sera instalada observado o quorumi previsto no item
10.4. da Clausula Décima deste Termo, os Titulares de CRI Sénior ¢ CRI Mezaning
poderdo optar, por deliberagiio de Titulares de CRI Sénior ¢ CRI Mezanino que
representem, no ‘minimo, 67% (sessenta e sete por cento) dos CRI em Circulagdo, por
declarar Hquidagiu do Patrimidnio Separado.

4.1.21.5. Na hipotese de a assembleia -geral deliberar pela liquidagio do Patrimduio

Separado, os Titulares de CRI Sénior ¢ CRI Mezanino deverdo deliberar sobre (1) 0 novo
administrador do Pafiimoénio Separado & as regras para sua administragfo; ou (i} a
nomea¢io do liquidante ¢ as foxmas de liguidagfo do Patrimodnio Separado;
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4.1.22. Publicidade

4.122.1. Os fatos e aios felevantes de interésse dos Titulares de CRI, berm como as
convocagdes para as respectivas assembleias gerais, deverdo ser veiculados na forma de
avisos nos mesmos jornais em que a Emissora publica as informagdes societérias, quais.
sejam o Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro ¢ o jornal Diario Mercantil, obedecidos:
os prazes legais e/ou regulamentares, assim como prontamente informar tais fatos
diretamerite ao, Agehte Fiducidrio por meio de comunicag&o por escrito.

#122.2. As demais informagdes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora seriio
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de
€nvio de Informagdes Perjddicas e Eventuais dg CVM.

4.1.22.3. Caso a Emissora altere seu jornal de publicagéo apés a Data de¢ Eniissao, deverd
enviar notificagio ao Agente Fiducidrio informando o novo veiculo:

4.1.23. Ofcrta dus CRI a [nvestidores Nio Qualificaidos

‘Nos termos de artigo: 16 da Instrugdo CVM n.° 414/04, os CRI ofertados poderdo, apds
décorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigdo da Oferta Restrita,
ser adquiridos por investidores que nfo sejam qualificados, conforme definido em
regulamentagéio especifica, desde ql_le observados, além dos requisitos previstos na norma,
.especialmente os seguintes: critérios:

a) que a Emissora estgja com seu registto de camparihia abérta devidamciic
regularizado na CVM;

b) que ndo tenha ocorrido qualquer inadimplemento financeiro da Emissora perante os
Titulares de CRI;

) dprovagde eri assumbleia geral pela maioria simples dos Titulares dos CR] em
Circulagio;

d} o atendimento aos requisites do attigo 6° da Ingtrugio CVM n.° 414/04; ¢

¢) o atendim
414/04.




4.1.24. Classifica¢ao de Risco

4.1.24.1. Os CRI objeto desta Emissdo ndo. pbssuirdo classificagio de risco,

CLAUSULA ¥ — DA FORMA DE DISTRIBUICAO BOS CRE

571. Qs CRI serdio objeto da Oferta Restrita em conformidade com a Instrugdo CVM n.°
476/09, sendo a Oferta Restrita automaticamente dispensada de registro de distribui¢dona
CVM, nos termos do artige 6°, da Instragdo CVM n.° 476/09:

5.1:1 A Oferta é destinada apenas 4 investidores que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, nos tézmes do artigo 9°-A da Instrugiio CVM u° 539, de. 13 de¢
novembro de 2013.

5.1.2. Em atendimento ao que dispae a Instrugdo CVM n.® 476/09, os CRI da presente
Oferta Restrita serfio ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores &
subscritos ou adquiridos por, no méximo, 50 (cinquenta) investidores.

5.1.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos investidores, deverdé os
respectives subscritores, por ocasifio da subscri¢do, fornecer ao Coordenador Lider:

(i) declaragip nos moldes do Anexo I ao Contrato de Distribuigdc devidamente
assinada, atestando que estdio cientes de que:

) aOferta Restrita o foi registrada na CVM; e

¥) os CRI ofertados estio sujeitds as resteicdes de megociagho previstdas 1ia
Instrugiio CVM u.? 476/09; &

(ii) toda a dogumentagio necessdria para a realizagdo do eadasiro dos subscritores
pelo Coordenador Lider, nos teriuos exig/idos pela CVM.

52. Os CRI serfio depositados para custédia eletrdnica, distribui¢ds priméria por meio
do MDA, sendo a liquidagiio financeira dos CRI realizada por meio do sistema de
compensacdo ¢ liquidagio da CETIP; e negociagiio no mercado secundério por meio do.
CETIP21, administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a liquidagéo financeira ¢ &
cnstodia eletrdnica dos CRI realizada por meio da, sendo a distribuigio dos CRI realizada




com a intermediacio do Coordenador Lider, instituigdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do artigo 2°, da Instrugio CVM 1.° 476/09.

'53. Em conformidade com o Contrato de Distribuigio, o prazo méximo de colocagdo
dos CRI no 4mbito da Oferta Restrita sera de até 6 (seis) meses contados a partir da Data de
inicio de distribuigéio, podendo ser prorrogado por igual periodo, nos termos da Instruglo:
CVM n.° 476/09 (“Prazo de Colocagdo™).

5.4. Durante todo o Prazo de Colocagfo, o prego  de integralizagdo ‘dos CRI serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitério atualizado, acrescido da Remuneéragéio dos CRI
Sénior, da Remuneragio dos CRI Mézaninos ou da Remuneragdo dos CRI Subotdinados,
conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a respectiva Data da Primeira
Subscrigdo até @ data da siia efetiva integralizagdo.

5.5,  Para fins de atendimento do disposto no item 15 do dnexo III da Instfugio CVM 0.°
414/04, segue anexa ao presente Termo, no Anexo II1, declaragdo emitida pela Emissora,
pelo Agente Fiducidrio ¢ pelo Coordenador Lider, na qualidade de coordenador lider da
Oferta Restrita dos CRI da presente Emisséo.

5.6. ‘Caso, ao final do Prazo deé Colocagio, sefa verificado que o montante de, no
minimo, (i) 57 (cinquents e sete) CRI Sénior, equivalentes, na Data de Emissdo, a R$
19.095.000,00 (dezenove milhdes e noventa e cinco mil reais); (ii) 09 (nove) CRI
Mezaninos, equivalentes, na Data de Emissdio, a RS 3.077.073,18 (trés milhdes, setenta ¢
séte mil, setenta e trés reais e dezoito centavos); e (ii) 02 (dois) CRI Subordina&'q,
equivalentes, na Data de Emissfio, R§ 804.168,52 (oitocentos e quatro mil & cento €
sessenta e oito reais e cinquenta e dois centavos), totalizando R$ R 22.976.241,70 (vinte e
dois milhdes, novecentos € setenta e seis mil, duzentos € quarenta ¢ um reais ¢ setenta
centavos) tenham sido subscritos e integralizados (“Montante Minimo™), a Oferta Restrita
serd ser encerrada.

5.7. Caso, ao final do Prazo de Colocagdo, observada a faculdade de sua prorrogagio,
ndo tenham sido subscritos € integralizados CRI em montante equivalente a, no minimo, 0
Montante Minimo, a distribuigdo pablica dos CRI sera cancelada. Nesta hipolese, os
THulares de CRI que ja tiverem subscrito e integralizado CRI Sénior no dmbito da Oferta
Restrita serdo resgatados pela Emissora nos montantes utilizados na integralizagdo dos
CRI, fio prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do final do Prazo de Colocagio.

5.9. Os CRI objeto da Oferta Restrita somente poderfio. ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de




cada subscricie ou aquisigio dos CRI pelos Titulares de CRI nos termos dos artigos 13 ¢
15 da Instrugio CVM 476/09.

5.1, .0s CRI da presenfe Etnissio scmemte poderfio ser negociados entre
investidores qualiﬁcad'és, conforme déefinido no item 5.1.1, acima, a menos que a
Emissora obtenha o registro de oferta piiblica perante a CVM nos termos do caput
do artigo 21 da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, ¢ da,
Instrugdo da CVM n.° 400/03, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

5710, Observado o item 5.9 acima, 6s CRI poderdo ser negociados nos mercados de balcdo
organizade e niio organizado, devendo 4 Emissora cumprir o disposto no artigo 17 da
Instrugdo CVM n.° 476/09.

CLAUSULA VI - DA INSTITUIGAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Em obseivincia a faculdade prevista mo artigo 9° da Léi n.* 9.514/97, a Emissora
institui o Regime Fiducidrio sobre (i) os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI; (i)
a Conta Fiduci4ria; e (iii) as Garantias vinculadas ao presente Termo.

6.1.1. 'O Regime Fiducidrio serd registrado mediante entrega deste Termo na
Instituigdo Custediante.das CCI, conforme previsto no artigo 23 da Lei n.° 10.931/04.

6.2 Os Créditos Imobiliarios sujeitos ao Regime Fiducidrio ora instituido sfo destacados
do patriménio da Emissora e passam a constituir Patrimdnio Separado, destimando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regime
Fiducidrio, nos termas do artigo 11 da Lei n.° 9.514/97.

63. Os Créditos Imobifirios objeto do Regime Fiducidrio respondero apenas pelas
obrigagdes inerentes ags CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do
PatrimoOnio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo,
estando isentos de qualquer agiio ou execugdio de outros credores da Emissgra que néo
sejam os Titulares de CRI e/ou os Devedores dos Créditos Imobiligrios, nfo. sendo
passiveis de constituigio de outas garantias on excussio, por mais privilegiadas que sejain,
excelo conforme previsto.neste Termo.

6.4. A Emissora adininistraed o Patrimonio Separado institeido para os fins desta
Emissdo, manicndo régistro contdbil independente do restante de séu patrimOnio e
claborando ¢ publicando as respectivas demonstragdes financeiras, em conformrdade com o
artigo 12 da Lein,° 9.514/97.
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CLAUSULA VII - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

7.1. A Emissera administrara o6 Patrimdnic Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a4 manutengio de sua regularidade, nofadamente com relagdo aos fluxos de
pagamento dos Créditos hifiobiliarios ¢ demais encargos acessorios.

7.1.1. A contratagio do Agente dé Cobranga ¢ Administragio dos Créditos
Imobilidrios para administragdo € cobranga dos Créditos Imobiliarios néo exime a
Emissora das responsabilidades decorrentes da administragiio do Patriménie
Separado,

7:2. Para os fins do disposto nos itens 9 e 12 do anexo [1I da Instiugdo CVM n.° 414/04, 4,
Emissora.declara que:

) a custodia de vias originais das Escrituras de Emissdo de CCl, seré tedlizada
pela Instituigio Custodiante;

(11). 2 guarda e a conscrvagio das vias origifidis dos-documentos qué compiovain a
origem dos Créditos Imobilidrios serfio realizados pelos Originadores, os quais
poderio sérentregues a Emissora mediante solicitagio neste sentido; e

(iti) @ controle e a cobranga dos Créditos imobilidrios serfio realizados pelo Agente
de Cobran¢a ¢ Administragio dos Créditos Imobilidrios, sem prejuizo da
responsabilidade da Emissora em relagéio ao referido controle de cobranga.

73- A Emissora somenie respondera pelos prejuizos que causar por culpa; dolo,
descumprimento de disposi¢io legal ot regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia.
ou administra¢ac temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

74. Pela prestagdo dos servicos descritos neste Termo, a Emissora fard jus (i) a uma taxa
de implantagiio equivalente a6 valor liquido de R$ 100.000,00 (cem mil reais), a ser paga
pelo Patrimdnio Separado até a Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénior (“Taxa de
Implantaciie do Patriménio Separado™), sendo certo que, se a Primeira Data de Pagamento
dos CRI Sénior for o dia 10 de janeiro de 2017, a Taxa de Implantagio. do Patrimériio-

Separado também déverd ser paga até esta data; e (i) a uma remuneragio mensal pelo
servico de administragdo do Patrimdnio Separado, equivalente a Taxa de Administragdo da
Emissora, a sér paga pelo Patrimdnio Scparado a partir do a partir do 2° (seguudo) Dia Util
do mds e que ocorra a Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénioi,. cotrigidos
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monetariamente, anuglménte, pela variagio do [GP-M nos tltimos 12 meses, calculados de
forma exponencial, composta e capitalizada, ndo linear. Por exemplo, se a Primeira Data
de Pagamento dos CRI Sénior for o dia 10 de janeiro de 2017, a primeira cobranga da Taxa
de Administragio da Emissera serd feita no dia 03 de janeiro de 2017,

7.5,  Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagameritos da remunéragio da
Emissora deserita no item 7.4 acima serfio suportados pelo Patrimonio Separado, inclusive
os tributos incidentes na fonte que devam sér retidos pelo Patrimdnio Separado sobre tais
pagamentos, que deverédo set ajustados para que. a-Emissora receba ¢ valor devido livre que
quaisquer tributos incidentes na fonte (gross=up), Por exemplo, a Emissora estima que o
valor bruto (i) da Taxa de Implantagdo do Patrimdnio Separado, apés a inclusdo dos
tributos efou taxas de que tratam esta clausula; sera de R$ 112.549,00 (cento e doze mil €
quinhentos ¢ quarenta e nove reais), e (ii) da Taxa de Administracdo da Emissora, apos a
inclusdo dos tributos e/ou taxas de que tratam &sta cldusula, sera de R$ 3.376,00 (trés mil e
trezenlos e setenta ¢ seis reais).

7.6. Sobre os valores em atraso devidos pelo Patrimdnio Separado & Emissora , ineidirdo
multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratorios
de 1% {am por cento) ao més, calculado pro raiq femporis se Necessario:

CLAUSULA VIII - DAS DECLARACOES E OBRIGAGCOES DA EMISSURA
§.1. A Emissora neste ato declara € garante ques

() & uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com registio de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e¢ obteve todas as auforizaghes necessarias a
celebragio deste Termo, & emissio dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos tedos os requisitos legais: e
estatutdrios necessarios para tanto;

{iii)  os representantes legais que assinim este Termo ‘t€m poderes estatutdrios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagﬁe_s‘ora estabelecidas ¢, sendo
mandatérios, tiveram os poderes legitimamentc outorgados; estando @s
respectivos mandatos em pleno vigor,
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix).

(x0)

xi)

& a legitiriia e tniea titular dos Créditos Imobiliarios;

tomou tedas as eautelas e agiu com clevados padrBes de diligéneia para
assegurar a existéncta dos Créditos Imobilidrios, nes exatos valores ¢ nas
condigdes descritas no Contrato de Cessdo,

em seu melhor entendimento, todos os apontamentos mencionados pelo Agetite
de Cobranga ¢ Administragiio dos Créditos Imobilidrios quando da realizagdo da
auditoria legal dos Créditos Imobilidrios ndo implicam enr nulidade dos
Créditos Imobilidrios e/ou das Garantias;

em 'seu melhor entendimento, de acordo com as informagdes e documentos
.obtidos dos Originadores, as éventuais cédulas de crédito imobilidrio emitidas
previamente as CCI para representar os Créditos Imobilidrios néo foram cedidas
a terceiros e serfio objeto de cancelamento quando da averbagfo da emissdo das
CCI nas respectivas matriculas dos Imadveis;

nifio tem conhecimento da existéncia de quaisquer duus, gravames ou restrigies
de natureza pessoal e/ou real nos Créditos Imobilidrios ou da existéncia de
qualquer fato que impe¢a ou restrinja o diréito da Emissora de celebrar este
Tetmo;

#80 16l couhecimento H4 existéncia de prt')cedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra os Cedentes, os
Originadores, os Devedores ou a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamiente; ¢
presente Termo:

ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restrigdes
urbanisticas, ambientais, sanitirias, de acesso Ou seguran¢a relacionadas aos
Imoveis,

ndo tem conhecimento, até a presente data, da €xisténcia de qualquer pendéticia
ou exigéncia de adequagdio suscitada por nenhuma autoridade governamental
referente aos Iméveis;

ndo tem conhecimento da existéicia de procedimentos admiinistrativos ou agdes.

judiciais, pessoais ou teals, de qualquer natureza, contra os Cedentes, os
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(xii1)

(xiv)

(=)

Originadores, 08 Devedores ou a Emissora em qualquer tribunal, afé a presente
data, que afetem ou possam vir a afetar os Iméveis ou, ainda que indiretamente,
o presente Termo;

ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora ¢ o Agente Fiducidrio gue impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fung¢des:.

este Termo constitui uma obrigagdo légal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus terias e condigdes; e

responsabiliza-se pela exatiddo das informagdes e declaragbes prestadas a0
Agente Fiducidrio, ao Coordenador Lider e aos Titularés de CRI, ressaltando
que analisou diligentemeiité os documentos relacionados aos CRI, para
verificagio dé sua existéneia, l¢galidade, veracidade, auséncia de viéios,z
consisténcia, corregio- e suficiéncia. das infermaydes disponibilizadas aos
Titulares de CRI.

8.1.1. A Emissofa compromete-se a notificar, no prazo de até 05 (cincu) Dias Utéfs, os
Titulares de CRI ¢ o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declarag@es aqui prestadas

tomem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas 6u incorretas.

8:2. A Bmissora neste ato obtiga-se-a;

(1

@i

(iii)

informar ao Agente Fiducidro, imediatamente apds tomiar conhegimento;
Gualquer dos eventos ¢lencados no item 4.1.20.1 e 4.1.21.1;

fornecer ao Agente Fiducidno, copla dé toda documentagao encgminhada a
CVM, bem como informagdes pertinentes a Instrugio CVM n.° 476/09 e a
Instrucdo, CVM n ° 414/04, suas alteragdes e aditamentos; e

elaborar-um relatdrio mensal, ¢ envid-lo a0 Agente Fiducidrio, cotifitmando a
manuiéuglo da vinculagio dos Créditos Imobilidrios aos CRI, bem como a
cventual substituicdo ou pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios. Os-
referidos relatorios mensais deverdo ter como datd-base a Data de Verificacdo;
deverio ser preparados e fornecidos ao Agente Fiducidrio pela Emissora até o
15° (décimo quinto) dia de cada més e deverdio conter as seguintes informagdes:

a) Valor recebido dos Devedores ou dos Originaderes o més de referéncia;
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) Valor do saldo a pagar pelos Devedores ou pelos Originadores na Data.de
Verificagio; -

¢) Saldo devedor dos CRI na Data de VerificagHo;

d) Valor pago aos Titulares de CRI no més de referéncia;

€) Valor e discriminagio dos demais. pagamentos do Patriméniq Separado no
més de reféréncia;

£) Valor do saldo da Conta Fiduciaria na Data de Verificagéo;

g) Valor do saldo do Fundo de Reserva na Data de Verificagéio; e

i) Informagdes sobre a eventual ocorréncia do Gatilho no més de referéncia;
bem como os valores apurados no célculo do Gatilho no dltimo Dia Util do més
de referéncia.

8.3. A Emissora obriga-se desde ji a informar e ehviar 6 Grganograria, todos os dados
financeiros € atos societarios necessérios a realizagdo do relatério anual, conforme ICVM
28, que venham a-ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
¢ncaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizagio na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera
conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum,. coligadas, e integrante dé
bloco de controle, no encerramento de cada exercicig social.

8.4. A Emissora obriga-se, nesfe ato, cii carater irrevogdvel e irretratavel, a cuidar para que
as opceragdes que venha a praticar no ambiente CETIP sejam sempre amparadas pelas boas
priticas de mercado, com plena e perfeita obsetvancia das normas aplicaveis 4 matéria,
isentaiido o Agente Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por reclamagdes,
prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas
normas der causa, desde que comprovadamente nio tenham sido gerados por atuagdo do
Agente Fiduciario. _

CLAUSULA iX - DO AGENTE FIDUCIARIO
9.1. A Lmissora nomeia e constitui como Agente Fiducidrio da Emisséo a PENTAGONO
S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, que, neste ato,

aceita a nemeagio para, nos térmos da lei e do presente Termo, representar perante a
Fruissora us interesses da comunhio dos Titulares de CRI-

9.2, O Agente Fiducidrio declara e garante {que:

) acéita a fung#o para a qual foi ngmeado, assunindo integralmerite s deveres ¢
atribuigfes previstas na legislagio especifica ¢ neste Termo;.
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(1i1)

(iv)

L)

(w)

(Vii}

gceita integraimente este Termo; tedas suas clausulas ¢ éoilﬁfigﬁes;

estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e 'a cumprir com suas
obrigacdes aqui prévistas, tendo sido satisfeitos todos .0s. requisitos legais e
eStatutarios necessarios para tanto;

a celebragiio desie Termo e o cumprigichto de suas obrigagdes aqui previstas
ndo infringem qualquer obrigacfio anteriormente assumida pelo Agente

Fidugiario;

ndo tem qualquer impediinento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 6.
da Lei n.° 6.404/76, para exércer a fungfo que lhe & conferida;

1n40 se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas np

artigo 10 da Instrugdo CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983; ¢

nido tem qualquer ligagio com a Emissora que o impega de exercer suas. fungdes.

9.3. O Agente Fiduciirio exercerd suas fungdes-a parfit da data dé assingtura deste Termo,
dévendo permanécer no exercicio de suas funges até o efetivo resgate da totalidade dos
CRI ou afé sua efetiva substituigio.

9:4. $30 obrigagdes do Agerite Fiducidrio®

G

)

{liL)

v

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio,
da funcdé o cuidado e a diligénecia que todo homem ativo e probo costuma
eptpregar na administragio de seus préprios bens;,

adotar as medidas judiCia’ié.uu extrajudiciais necessdrias & defesa dos interesses
dos Titulates de CRI, bem como & realizagdo dos Créditos Imobiliarios
integrartes do Patrimdnio Separado, caso a Emissora ndo o faga;

eexercer, na hipdtese dé insolvéncia da Emissora em relagio as obrigagdes
previstas neste Termo, a administragéo do Patriménio Separado;

promover; na forma prevista neste Termo, a liquidagdo do Patfimdiio separado;
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()

(vii)

(v

(i)

LX)

(xiy

{xii)

(xiif)

renunciar 4 fun¢do dé agente fiducidrio da Emissdo, na hipotese de.

superveniéncia de conflitos de interesse oy de qualquer outra modalidade de
inaptiddo;

conservar em boa guarda toda a escrituragio; correspendéncia e demais papeis
relaciohados com o exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceifar a4 fung#o, a veracidade das informacdes
contidas no presente ‘lermo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes, falhas ou défeitos de que fenha conhecimento;

jpromover, nos ¢ompetentes orglos, caso a Emissota ndo o faca, o registro do
presente Termo e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades
porventura ncles existentes, sem prejuizo de eventual descumprimento de.
obrigacio nio pecunidria pela Emissora. Neste caso, -0 oficial do registro
fiotificara a administragio da Emissora para que:esta lhe fornega as indicagGes ¢
documentos necessarios;

acompaphar a observincia da periodicidade na prestagio das informugdes
obrigatorias, alertando os Titulares de CRI acerca de eventuais omissdes ou
inverdades constauies de tais informagdes;

emitir parécer sobre a suficiéncia das informa¢des constantes das propastas de
modificacfes nas condigdes dos CRI, se for o caso;.

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, Juitas de Conciliagdo e Julgamento, Procuradoria da
Fazenda Pliblica; |

solicitar; quando considerar necessdrio ¢ désde que de forma justificada,
auditoria extraordindria ma Eiiissora, cujos custos deverdo ser arcados pela
Emissora,

convocar, quando aplicivei ao Agente Fiducidrio, a assembleia geral de
Titulares de CRI mediante antincio publicado, pelo menos 3 (txés) vezes, nos
veiculos de éomunicagio referidos no presente Termo, respeitadas Gutras regras,

relacionadas a publicagio constantes da Lei n.° 6.404/76;




06v)

xv)

comparecér # assembleia geral de Titulares de €RI a fim de prestar as

itiformacdes que lhe forem solicitadas;

claborar relatorio destiniado aos Titalares de CRI, nos tetmos do artigo 68, § 1°
alinea “6”, da Léi n,° 6,404/76, o qual deverd conter, ao menos, as seguintes
informacdes:

&}

b)

2)

h)

eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas
informacées divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou

.atraso na obrigatéria prestagdo de informagdes pela Emissora;

alteragBes estatutdrias da Emissora ocosridas no pefiodd;

comentiries sobte as demonstragdes contibeis da Emissora enfocando os
indicadores econdmicos; financeiros ¢ a estrutura de capital da Emissora;

posi¢ae da distribui¢ao.ou ¢olocagdo dos CRI no inetcado;

resgate, amortizacfio; conversio e pagamento de juros dos CRI realizado no
periodo, conforme aplicavel, bem como aquisi¢des e vendas de CRI

efetuadas pela Emissora;

gecompanhamento da destinagdo. dos recursos. captados por mielo destd
Emissdo, de acordo com os dados obridos junto aos administradores da

Emissora;

relacfio dos bens e valores entregues 4 sua administiagio,

Termo; €

declaragio. sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcio de Agente

Fiducidrio.

(xvi) disponibilizar o relatério de que trata o inciso "xvi" acima acs Titulares de¢ CRI
no prazo maximo de 4 (quatro) meses, a contar do. encerramento do exercicio

a)

social da Emissera, 20 menos no§-seguintes locais:

na sede da Emissora;




b) o Seu escriffiria)

‘¢) maEVM;

dj nas Bolsas de Valores; na CBLC e/ou na “ETIP guando ¢ sefor o case; ¢
@) na sede do Coordenador.Lide.

(xvi1) publicar, as éxpensas do Patriménic Separado, nos orgos da imprensa sm que a
Emissora deva efetuar suas publicagdes, anincio comunicando aos Titulares de
CRI que o relatdrio se encontra a sua disposi¢do nos locais indicados no inciso
"xvi".acima:

(xviii} mariter atualizada a rela¢do dos Titulares de CRI ¢ seus enderecos, mediante,
inclusive, gestdes perante a Emissora ¢ CETIP;

(xix) fiscalizar & cumprimento dds ¢lausilas coustantes do presente Tetmo,
especialmente daquelas que impdem obrigagdes de fazer e de ndo fazer;

fxx. notificar os Titulares de €RI, se possivel individualmente, n¢ prazo maximo de
90 (noventa) dias a ¢ontar de sua ciéncia, de qualquer inadimplemento, pela
Emissora, de obrigagdes assumnidas no presente Termo, indicando o local em
que fornecera aos interessados mais esclaiécimentos. Comunicagdo de igual teor
deve ser enviada 8 CVM &'a CETIP ¢:

i) disponibilizar o cilculo do valor unitaries dos CRI, calculado pela Efiidsuia, 405
participantes do mercado, através de sua central de atendimento &/ou gdé seu
website.

9.5. Pelo exercicio de suas atribuigdes, na ‘qualidade de Agente Fiducidrio dos CRI, o
Agente Fiducirio receberd da Emissora, com os recusos oriundos do Pitrimdnio
Separado, a seguinte remunerag8o: (i) uma parcela de implantagdo de R$ 5.891,25 (cinco
il e oitocentos e hoventa € um reais e vinte € cinco centavos), a ser paga no 5° (quinto)
Dia Util apés a Primeira Data de Integralizagio; e (ii) uma reruneragio semestral de R$
5.891,25 (cinco mil € oitocentos € noventa ¢ um reais € vint¢ & ¢inco centavos), a ser paga
ne 5° (quinto) Dia Util apds a Primeira Data de Integralizag8o; € as demais parcelas no
mesnio dia dos semestres subsequentes.,

9.5:1. Case, apés 0 vencimento dos CRI, 0 Agente Fiducidrio ainda esteja atuando, a




atwagio do Agente Fiducidrio, séndo certo que os Titulares de CRI deverdo notificar por
escrito 0 Agente Fiducirio a data a partir da gual referidos scrvigos mde serdo mais
DELESsArios.

9.52. O valor das pareclds semestrals descritas ho item 9.5 acima serd atualizado
anualmente pela variagio do IGP-M/FGV, a partir do pagamento da primeira parcela,
thencionada na cléusula 9.5 acima, até a data do. respectivo pagamento. caleuladas pro raf
«lié, se necessario:

9.5.3. A remunéracdo prevista no iténi 9.5 acima seré acrescida dos seguintes tributos: ISS
(Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de
liitegracdo Social), COFINS (Contribui¢io para o Financiamento da Seguridade Social) ¢
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobrée a remuneragio do Agente Fiducidrio,
exceto o IRRF (Impesto de Renda Retido na Fonte), nas aliquotas vigentes nas datas de.
cada pagamento. '

9.6. Sobre os valores em atraso devidos peld Emissora a0 Agente Fiduciario incidirdo multa
moratoria de 2% (dois por cénto) sobre 0 valor do débito, bem como juros moratérios de
1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis se necessario, ficando o valor-dé
débito em atraso sujeito a atualizagfio monetdria pelo IGP-M/FGV, a partir da data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculadas pro rata die, se necessario:

7. A remuneracdo do Agente Fiduckirio nio inclui as despesas considéradas necessdrias
a0 exercicio de suas fungdes de agente fiduciario, tais como, publica¢des em geral, envio de
documentos, despesas cartordrias, transporte, alimentagfo, viagens. estadias, contatos
iclefdnicos €/ou conference call necessdrias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario,
Jurante ou apds a implantagio do servigo a serem cobertas peld Emissora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente €m scu nome, ou reembolso. Nio
éstdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a Eniissora ou aos investidores,
sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, sémipre. que possivel, antes de
incorridas, previamente aprovadas pela Emissora.

§.%.1. No caso de inadimplemento da Bmissora acerca -das obrigagSes pok éla assumidas.

peranie os investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos Titulares de CRI deverio ser, sempre que possivel, previamente aprovadas ¢ adiantadas
pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Emmissora. Tais despesas a serem

adiantadas pelos Titulares de CRI incluem também os gastos eom honorarios advocaticies,
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dépésitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou
decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungfo, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo dos Titulares
de CRI. As eveituais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
ages judicidis serdo igualmente suportadas pelos Titulares de CRI, bem como a
remuneragdo ¢ as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio na hipdtese da Emissora
permanecer em atraso comn relagdo ao pagamento dos CRI desta por um periodo superior-d
30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiducidrio solicifar garantia dos Titulares de;
CRL para cobertura do risco da sucumbéndéia.

9.8. O Agente IFiducidrio poderd ser substitaido nas hipéteses de auSéncia ou.

impedimento tempordrio, reniincia, intervengfo, liquida¢do, faléncia, ou qualquer outro

caso de vacéncia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da.

ocorréncia de qualquer desses eventos, assembleia geral dos Titulares.de CRI vinculados.ao
preserite Termo, para que seja eleito o novo Agente Fiducidrio.

9.9. ©.Agente Fiducidrio poders, ainda, sérdestituido:

-a) pelo voio de dois tergos dos Titlilares de CRI em circiila¢do, reunidss gl
assembleia geral; ou.

b) por deliberagdo, em assembléia geral, da maioria simples dos Titulares de CRI
em circulagdio, nd hipdtese de descumprimento de quaisquer de seus devergs
previstos neste Termo.

9.12. O Agente Fiducidrio eleito em substitigio assumitd integralifiente o5 deveres,
atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagﬁo aplicavel e deste Termo:

9.13. A substituicio do Agente Fiducigrio em cardter permiauenic deve ser objeto de
aditamento ac presente Terma.

9.14. O Agente Fiducidrio nfio emitira qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juize sebre
a orienta¢do acerca de qualquer fato da eriiissfio que seja de competéncia de dei"inig?i’o pelos
Titulares de, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdés
que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio néo
passui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes

do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme

definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente dc
cventuais prejuizos que venham a ser causados er decorréneia disto aos Titulares de C€RI
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ou a Emissora. A atua¢io do Agente Fidueiario limita-se ao escopo da Instrugdo n® 28 da
CVM, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Ac¢des, estando
este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nio
tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

9.15. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agenté Fiducidrio
assumird que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por téiceiros a seu pedido nio foram objeto de fraude ou adulteragio. Nio
serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracio de documentos societarios
da Ervissora, que permanecerdo sob obrigacio legal e regulamentar da Emissora glabors-
os, nos termos da legislagio aplicavel:

9.16. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio, que criareim
responsabilidade para os Titulares d¢ CRI e/ou exonerarem tercéiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes
assumidas neste instrumento, somente serdo vélidos quando previamente assim deliberado
pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral.

CLAUSTLA X - DA ASSEMBLETA GERAL DOS TITULARES DE CRI

10.1. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, feunir-se em assembleia geral, a tim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos Titulares de CRI, sendo
contabilizados os quérun em conjunto.

102. A assembleia geral dos Titulares de CRI poderd ser convocada pelo Agente
Fidueiario, pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que répresentem, no tainimo,,
10% {(dez por cento) dos CRI em Circulagio.

10.3. Aplicar-se-4 & assembleia geral de Titulares de CRI, no que couber, o disposto. na Lei
1.2°9.514/97, bem como o disposto na Lei n.° 6.404/76, a respeifo das assembleias gerais.de.
aclonistas.

10.4. A assembleia geral de Tituilares de CRI instalar-sé-4, eni priineird convocagio, com a
presenga de Titulares de CRI que representem, no minimo, dois ter¢os das CRI eiii

Circulacio €, em segunda convocagio, com qualquer niimero.

18.5. Cada CRI conferird 4 seu titular o direito a um voto nas assembigias gerais, seéndo
admitida a constitui¢io de mandatarios, Titulares de CRI ou n3o.
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10.5.1. Os Titulates de CRI Subordinados nfo serfio contabilizadés para e quérum de
instalagdo e Ao terfio direito a voto na apreciagdo de matérias em que se configure situagio
de conflito de interesse. Para fins deste item, scrd considérado conflito de interesse
qualquer situagdo em que os Titulares de CRI Subordinados, seus administradores ou
gestores possuam interesse pessoal, efetivo ou em potencial; direto ou indireto, na
resolugdo de determinada questio relativa aos CRI. Dentre outros casos, serd considerada
conflito de interesse a apreciagfio das seguinies matérias:

(i) @ liquidagdo do Patrimbnio Separado;
{ii) ocarréncia de Eventos de Avaliagio;

(i1i) a alteragao das Data de Aniversario de principal ¢ juros dos CRI Sénier, confome
Anexo V;

(V) 4 altéragiio ua Remuneragio dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino;
(V) alteracdo da Data de Vencimento dos CRI Sénior; e
(Vi) a alteragdd da Subordinagao Inicial.

[0.6. Para-efeito da constituigdo do quorum de instalagdo e/ou deliberagfo a que se refere
esta Clausula Décima, serfio considerados “CRI em Circulagio” todos os CRI em
circulacio no mercado, excluidos aqueles que a Emissora e a Cedente possuir em
tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus controladores ou de qualquer de suas
controladas ou coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros € respectivos
conjuge. Para efeitos de quorum de deliberagfio ndo serdio computados, ainda; os votos em

branco.

10.7. Sera obrigatoria a presenga «dos rcprescnfantes legais da Emissora nas assembleias

“gerais.

10.8. O Agente Fidueiario devera.comparecer a-assembléia geral e prestar-aos Titulares dé
"CRI as informagdes que lhe forem solicitadas;.

10.9. A presidéncia da assembleia geral caberd ao Titularde CRI cleito elas demais. ou.

aquele que for designado pela CVM.




10.10. Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberagdes em assembleia geral
serdio tomadas por Titulares de CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em Circulagdo, observado o disposte rio item 10.5.1 acima:

10.41. Observado o disposto na cldusula 10.5.1 acima, as alteragdes relativas (i) as Data de
Aniversario de principal e juros dos CRI, conforme Anexo V; (ii) 8 Remuneragio dos CRI;
(iii) & Data de Vencimento dos CRI Sénior, Dafa de Vencimento dos CRI Mezanino e Data
de Vencimento dos CRI Subordinados, observado o disposto na clausula 4.1.7:4; (iv) aos
Eventos de Liquidagfo do Patrimdnio Separado, inclusive no caso de rentncia ou perdao
témporario; (v) aos Eventos de Avaliagdo, inclusive no caso de rentincia ou perddo
temporério; (vi) aos procedimentos para a excusso da Garantia Fiducidria, €specificamente
as CCI com AF no Anexo VII; e/ou (vii) quoruns de deliberagdo deverdo ser aprovadas seja
em primeira convoca¢io da assembleia geral ou em qualquer convocagio subsequente, por
Titulares de CRI que representem 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulagio,
considerando, apenas, as séries em que déverfio participar da deliberagdo em questdo.

10.12. A destitui¢ab ou rentincia: (i) da Institaigdo Custodiante; (ii) do Eserifiscadar; (iii) do
Banco [iquidante; ou (iv) de quaisquer outros prestadores de servigos.da presénte Emisséo
(“Prestadores de Servigo™) ser4 realizada nos termos dos respectivos coniratos de prestacio

de servigos, ficando a nomeagio do novd prestador condicionada a prévia aprovagéo, seja
em prifeira convocagio da assembleia geral ou em qualquer convocagdo subsequente, por
Titulares de CRI que representem a maioria simples dos CRI em Circulagio.

10.12.2. Nos casos de vacancia do Agente Fidueidrio, os Titulares de CRI poderdo nomear*
stibstituto provisdrio por meio de voto da maieria absoluta destes.

10.13. As déliberagbes tornadas pelos Titulares de CRI emh Assembleias Gerais de Titulares
de CRI no Ambito de sua competéneia legal, observados os quoruns neste Termo de
Securitizagdo, vincularfio a FEmissora ¢ obrigardo todos os ftitulares de CRI,
independentemente de térem comparecido 4 Assembleia Geral de Titulares de CRI oun do
voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

CLAUSULA X1 - DA LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

1'1.1. Sein prejuizo das hipoteses previstas no item 4.1.21 acima, em caso de insolvéncia da
Emissora com relagdo as obrigagdes assumidas na presente Emissdo, o Agente Fiduciario
assumira imediatamente a administragio do Patrimdnio Separado, devendo convocar, no
prazo de até 20 (vinte) dias corridos a contar do recebimento de comunicagdo da Emissora
sobre o referido gvento de insolvéncia, assembleia geral de Titulares de CRI para délibgrar
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sobre a liquidagBo do Patrimdnio Separado ou pela continuidade de sua gestdo pur Bova
securitizadora de créditos imobilidrios,

11-2. A remuneracfio da nova securitizadora pela adnigistraciio do Patrimdnio Separado, se
assim.deliberado, ser4 fixada pela, asseinbleia geral a que se refere o item 11,1 acima..

(t... A liquidagiio do Patrimdnio Separado scrd realizada miediante transferéncia dos
Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio Séparado ao Agente Fiducidrio (on a
instituicdio administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI), na qualidade de
representanie dos Titulares de CRI, em dagéo em pagamento, para fins dé extingdo de toda
e qualquer obrigagfio da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente
Fiducidrio (ou 4 instituigdo adminisiradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI),
conforme deliberagdio dos Titulares. de CRI: (i) administrar os Créditos Imobiliarios que
integram o Patrimdnio Separado; (ii) esgotar todos 0s recursos judiciais e extrajudiciais
para a realizagdo dos Créditos Imobilidrios e Garantias oriundas dos Créditos Imobilidrios
que lhe foram transferidas; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na
proporgio de CRI detidos; e (iv) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios.
¢ventualmerite nio realizados gos Titulares de CRI, na propargio de CRI detidos.

'CLAUSULA XII - DAS DESPESAS DA EMISSAO
|2.1. Serdio de responsabilidade:
a) do Patrinidnio Séparados

() as despesas com a rcmusciaghc do Agente Fiduciario, Tnstituigho
Custodiante, remunera¢6es do Escriturador, Banco Liquidante, Coordenador
Lider e da Emissora, incluindo a Taxa de Administragio da Emissora ¢ a
Taxa de Administra¢do do Patrimbnio Separado;

{id} as despesas oriundas da éventual contraiagio de agéneia de classifica¢iio de
risco, elaboracio e manutencfo da classificagio,

(iii) as despesas oriundas (a) da contratagio do Agente de Cobranga e.
Administracdo dos Créditos Imobiliarios, caso aplic;!tvel, e (b) as despesas
com a gestdo, cobranga, realizagdo, administragio, custédia e liquidagéo do.
Patrimdnio Separado, inclusive as referentcs & sua transferéncia na hipotese
de o Agente Fiduci4rio assumir a sua administragdo;
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{iv) as eventuais despesas com terceiros esgccialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e realizagio dos Créditos Imobilidrios,
integrantes do Patriménio Separado;,

v} as eventuais despesas, depdsitos. e sustas judiciais: decorrentes da
sucurubéncia em agdes judiciais;

(vi)  os tributos incidentes sobre a distribuigio de rendimentos dos CRI ¢ sobre: as
aplicagdes financeiras a serem realizadas com os recursos do Patrimdnio
Separado, na forma prevista neste Termo; e

{vii) Despesas com transagdes ¢ langamentds referentes as CCI e aos CRI
realizadas (a) na CETIP; (b) em outro ambiente de negociag¢fo; ou (c) com a
assessoria de prestadores de servigo, incluindo mas nio limitado @aos
pagamentos da Remuneragio dos CRI e amortizagdo do Valor Nomitial
‘Unitario, ao-registro do CRI -3 atualizacdo do Valor Nominal Unitério.

B} dos Titglaves de CRI:

(i) -eventimis despesas e taxas relativas & negociagio dos CRI:

() pagamente de tributos que ~venham a incidir sobre a distribuigdo dos seys
rendimentos, conforme legisla¢do aplicavel; e.

(i_fu (ados os custos ¢ despesas incorridos para -sdlvaguardar 0s seus direitos
obrigagdes.

CLAUSULA XIII - DO REGISTRO E AVERBACAO DO TERMO
13.1. O Termo ‘ser4 entregue para Institui¢io Custodiante das CCI, tios termos do Paragrafo
Unico, do artigo 23 da Lei 10.931/04, para que seja registrado na Instituigho Custodiante o
regime fiducidrio a que os-©réditos Imobiliarios estdo-afetades.

CLAUSULA XIV - DAS COMUNICACOES

14.1. Tedos os documentos € as comunicagdes, que deverfio ser sémpre [&itos por eserito,, I\X
assim. coino os meios fisicos gue centenhamn documentos ou comunicagdes, a serem
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enviados por qualquer das. partes nos tétmos deste Termo deverdo ser encaminhados para
os-seguintes endere¢os:

Pdra a Emissora:

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 204, 10° andar

CEP 22440-033 - Rio de Janeiro/RJ

At.: Sr. Roberto Watanabe

Telefone: (21) 3205-9850

Fac-simile: (21) 3205-9899

Correio Eletronico: _;'f)bért‘o.watanabefa),nolocapital.com ou

i-securitizadora@polocapital .com

Para o Agente Fiduciatio:
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n.° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304 Barra da
Tijuca,

CEP 22640-102 - Rio de Janeiro/RJ

At.: Sra. Nathalia Machado Loureiro /Sr. Marco Aureljo Fetreira / Srta. Mareelle:
‘Santoro

Tel.: (21) 3385-4565

Fax: (21) 3385-4046

Correio Eletronico: gpcracional(@

entagonotrusteecon . br

14.2. As comudica¢Bes referentes a este Termo serdo cousideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com "avisc de recebimento” expedido pelo correio, sob
protocalo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou
correio eletrénico serio consideradas recebidas na data de séu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela méaquina utilizada
pelo remetente) seguido de confirmagio verbal por telefone. Os respectivos originais
deverdio ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apos 0
envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada.a
outra parte pela parte que tiver seu gndereco alterado.
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CLAUSULA XV-- DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI E OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO

15.1. A Emissora, na ocorréncia (i) d¢ pré-pagamentos parciais ou totais dos Créditos
Imobilidrios; efou (ii) da resolugdo parcial da cessdo dos Créditos Imobilidrios, devera
promover as correspondentes amortizagdes do Valor Nominal Unitério atualizado dos CRI1
ou Resgate Antecipado; de acordo com os procediméntos da CETIP,

14.2. Na hipdtese de Amoriizagio Extraordindria, os valores tecebidos em razdo de pré~

pagamentos e/ou da resolugdio parcial da cessdio dos Créditos Imobiliarios serao aplicados
e observancia a Ordem de Prioridade de Pagamentos Convencional, estabelecida no item
4.1.10.1, ou & Ordem de Prioridade de Pagamentos Sequencial, de qug trata o item 4.1. 10.2,
gofiforme o caso.

15.2.1 No caso dé Amortizacdo Extraordindria parcial, a nova Tabela de Amortizagoes,

comt 0§ percentuais alterados, sera elaborada pela Emissora e disponibilizada ao Agente

Fiduci4rio na data de criagio do evento de Amortizagio Extraordiniria na CETIP. A
Emissora também ira atualizar a nova Tabela de Amortizagdes na CETIP na data dé criagic
dd evento de Amortizagéio Extraordinaria na CETIP.

15.3. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, e sujeito & disponibilidade dos recursos
otiundos dos Créditos Imobiliarios na Conta Fiducidria, e a qualquer tempo, realizar o
résgate antecipado parcial ou total dos CRI (“Résgate Antecipado”).

15'4. O Resgaté Antecipado dos CRI devera ser realizado pelo scu Valor Nominal Unitarig
adicionado da Remuneragio, ambos correspondentes ao dia qué se pretende realizar tal
resgate dos referidos CRI, mediante a forinalizacdo de oferta aos Titulares de CRI (“Oferta
de Resgate Antecipado™).

15.4.1 A Oferta de Resgate Antecipado parcial serd oper'aéiOnalizada da seguinte forma:

{i) a Biaissora devérd comunicar'a Oferta de Resgate Antecipado por ‘meio de
publicagio de antncio publicado nos termos do item 4.1.22 acima, o qual devera
descrever os termos e condi¢des da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo (a)o

valor de eventual desconto ou prémio de resgate; (b) a data efetiva para o resgaic e
pagamento dos CRI a serem resgatados; e (d) demais informagdes necessarias para

tomada de decisfio pelos Titulares de CRI;
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(i)  apos a publicagio dos termos da Oferta de Resgate Antecipado, os Titulares de CRI
que optarem pela adesfo a Oferta de Resgate Antecipado terdo o prazo de 10 (dez)
Dias Uteis para se manifestar para Emissora;

(iii) na hipdtese de Oferta de Resgate Antecipado total, caso esta seja aceita por
Titulares de CRI representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) dos CRI em
circulagio, a Emissora tera o direito de resgatar.a totalidade dos CRI, nos termos.da
Oferta de Resgate Antecipado;

(iv) na Hipotese de Oferta de Resgate Antecipado total, caso esta sgja aceitd por
Titulares de CRI representando menos de _80% (oitenta por cento) dos CRI em
citculagdo, a Emissora terd o direito de, a séu exclusivo critério, (i) resgatar os CRI
dos Titulares de CRI de que aceitarem & Oferta de Resgate Antecipado ou (ii)
cancelar a Dferta de Resgate Antecipado; e

gv) na hipotese de Oferta de Resgate Antecipado parcial, caso esta seja aceita por
Titulares de CRI representando CRI em montante superior a0 montante oferecido
pdra resgate antecipado, a Emissora realizara o resgate antecipado dos CRI, em
observancia 4 ordem de recebimento da aceitagiio da Oferta de Resgate Antecipado
parcial.

15.4.2. A Emissora, a seu exclusivo critério, podera promover 0 Resgaté Antccipado total
compulsério dos CRI caso o saldo devedor dos CRI seja igual ou inferior a 10% (dez por
cento) do saldo devedor dos CRI na Data de Emissdo, atualizado monetariamente pelo IGP-
M/FGV desde a Data da Primeira Subscrigio até a data de verificagio. A amortizagio ou
resgafe ocorrerd de acordo com os procedimentos da CETIP, € no caso da oferta de resgate,
todos os procedimentos de validagdo, apuragiio, habilitagio € quantidade serdo realizados
tora da CETIP..

CLAUSULA XVI - DOS RISCOS

16.1. U INVESTIMENTO EM CRI ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE
DEVERAO SER OBSERVADOS PELO POTENCIAL INVESTIDOR. ESSES RISCOS
INCLUEM MAS NAO SE LIMITAM A FATORES DE LIQUIDEZ, CREDITO,
MERCADO, RENTABILIDADE, REGULAMENTAGAO ESPECIFICA, ENTRE
OUTROS, QUE SE RELACIONAM TANTO A EMISSORA, QUANTO A DEVEDORA
E AOS PROPRIOS CRI, OBJETO DESTA EMISSAO. O POTENCIAL INVESTIDOR
DEVE LER CUIDADOSAMENTE TODAS AS INFORMAGOES QUE ESTAD




DESCRITAS NESTE TERMO, BEM COMQ CONSULTAR SEU CONSULTOR DE
INVESTIMENTOS, ASSESSORES JURIDICOS E OUTROS PROFISSIONAIS QUE
JULGAR NECESSARIOS ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO.
ESTAO DESCRITOS A SEGUIR OS RISCOS, NAO EXAUSTIVOS, RELACIONADOS,
EXCLUSIVAMENTE, AOS CRI E A ESTRUTURA JURIDICA DA PRESENTE
EMISSAO:

4)

b)

°)

)

Diteitos dos Credores da Emissora: N&o ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao
tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a créditos
trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em relagdo ao Patriménio Separado dos CRI
previsto nas Leis n.% 9.514/97 e 10.931/04, em face do que dispde o artigo 76 da
Medida Proviséria n.° 2.158-35/2001;

Pagamento Condicionado ¢ Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora

para fins de pagamerito aos Titulares de CRI decorrem dircta ou indiretamente: (1)
dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (ii) da liquidagio das Garantias da
Emissdo. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros ¢ amortizagSes dos CRI;
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apés o
recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotadas todos os

meios legais cabiveis para @ cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos.

Iniobiliarios ¢ Garantias, caso estes nfo sejam suficientes, a Emissora nfo dispora

de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos

investidores;

Risco de crédito dos Devedores: o risco de crédito desta Emissao enconita-se
concentrado nos Devedores e; desta forma, a capacidade de pagamento dos CRI esta

na capacidade dos Devedores dé cumprir com suas obrigagbes previstas nos
Contratos de Compra ¢ Venda. O descumprimento, pelos Devedores, da obrigagdo
de pagar as parcelas devidas em razdio dos Contratos de Venda ¢ Compra podera
implicar no descumprimento do pagamento dos CRI, observando-se, contudo; a
existéncia das Garantias outorgadas & vinculadas abs CRL;

Riscos Financeiros: hd trés espécies de tiscos financeiros geralmente identificados

em operagles de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de-

possiveis descompassos entre as taxas de remuneragéo de ativos ¢ passivos; (ii)
rsco dé insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas, ou da
impossibilidade da Emissora ¢ do Agente Fiduciario exctutar as garantias; € (lii;
riseo de falta de liquidez,
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%)

g)

h)

Risco Tributrio: ¢ possivel que ocotra majora¢ao ou criagio de tributos, nova

interpretagdo ou, ainda, interprétagdc diferente que vénha a Se consolidar 'sobre a
incidéncia de quaisqueér tributés, obrigando a Emissora ou os Titulares de CRI a
novos récollimentos, ainda que relativos a operagdes ja efetuadas;

Risco de Amortizacio Extraordindria ou Resgate Antecipado: os CRI poderéo estar
sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de amortiza¢io extraordinaria

parcial ou total ou resgate antecipado. A efetivagfio desles eventos podera resultar
¢m dificuldades de re-investimento por parte dos: investidores 4 mesma taxa
cstabelecida como remuneragio dos CRI;

Risco dé Integralizacio dos CRI ¢om Agio: s CRI poderdio ser integralizados pelo
investidor com agio, calculado em fungfo da rentabilidade esperada pelo investidor
a0 longo do prazo de amortizagio dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecil:_)aq:ﬁo do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa

antecipagio serfio imputados pela Emissora na amortizagio extraordindria parcial ou
total ou resgate antecipado dos CRI, hipotese em que o valor-a ser recebido pelo
investidor podera ndo ser suficiente para reembolsar lutegraliieiite o investimento
realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do
4gio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de
outras [ontes de recursos para satisfagio dos interesses dos investidores;

Risco Decorreiite dc Agbes Judieiais: eventuais condenagBes judiciais dos
Devedores, dos Originadores, do Cedente ou da Emissora, nas esferas civel, fiscal e

trabalhista podem impactar, direta ou indirctamente, nos pagamentos dos CRI e;
consequentemente, na expectativa de rentabilidade das investidores dos CRI;

Agdo de Reintegraciio de Posse deé certas areas @0 empreendimento “Riviera de]
Sol”: atualmente correm os processos 0005753-54.2001.8.19.0209, 0014828-
34.2012.8.19.0209 e 0011658-54.2012.8.19.0209, que se relacionam a certas agdes
de reintegragdo de posse sobre certas dreas do empreendiin€uto denominado
“Riviera del Sol”, as quais, caso venham a sér julgadas procedéntes pela esfera

Jjudicial competente, poderfo (1) diminuir o valor dos respectivos Imdveis e dos

Créditos Imobilidrios, e, por consequéncia, (2) impactar, direta ou indiretamente,
nos pagamentos dos CRI e .na expectativa de rentabilidade dos investidores dos
CRI;
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i) Risco em Fungio da Dispensa de Registro: a Oferta Restrita, distribuida nos férrios
da Instrucio CVM n.° 476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante

a CVM, de forma que as informagdes prestadas pela Emissora € pelo Coordenador
Lider nfio foram objeto de analise pela referida autarquia federal;

J Risco da Na@o Averbacdo das CCI com AF: Na data de celebragiio do presente
Termo, caso conste CCI com AF no Anexo VI, referidas CCI com AF encontrar-
sc-30 em processo de averbagfio nas matriculas dos Imoveis correspondentes,
vinculando a propriedade fiduciaria do respectivo Imovel & titularidade da CCI,
conforme indicado no Anexo VII ao presente Termo. Eventuais exigéncias dos
cartérios de¢ RGI podem obstar ou impedir a averbagdo das CCI com AF ua
matricula dos cotrespondentes Imdveis, fazendo com que a eventual excussdo da
Garantia Fiduciéria;nestes casos, passe a depender de atos do Originador, na
qualidade de atal proprietario fiducigrio dos Iméveis' cujas CCI com AF
enicontram-sé peiidentes de averbagio.

1) Auditoria Legal do Origitador ¢ dos Dévedores dos Créditos: Considerando que a

~ auditoria realizada pela Emissora para a aquisi¢io dos Créditos Imobilidrios teve
escopo limitado & andlise da existéncia e das condigdes dos contrato lastro ¢ da
regularidade das constitui¢des das respectivas garantias, esta nao pode prestar
quaisquer decldragBes ou garantias quanto a situagdo do Originador, do Cedente ou.
dos Devedores, podendo, portanto, haver outros riscos relacionados ao Uriginador:
aos Devedores e aos im6veis que ndo sejam de conhecimiefito da Emissora ¢ que:
‘possam afetar o pagarento dos CRL

m) Demais Riscos: Os CRI estdo stijeitos as variagoes e condigdes dos mercados de
atuagio da Devedora, que sio afetados principalmente pelas condigdes politicas e

econdmicas naciondis e internacionais. Os CRI também poderfio estar sujeitos &
outros riscos advindos de motivos alheios ou ex6genos, tais como moratdrid,
guerras; revolugdes, mudangas nas icgras aplicavei§ aos CRI, alteragdo na politica
econdmiica, dccisdes judiciais ete. '

‘CLAUSULA XVII - DAS DISFOSICOES GERAIS
17.1. Ndo se presumic a ruiuacia a qualquer dos direitos decorrentes do preseme Termo.
Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,

faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos detentores de CRI em razdo
de qualquer inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicard -tais. direitos,
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‘faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma refiincia @ps ‘mesmos Ou
concordincia com tal inadimplemento, nem constituird novagio ou modificagio de
quaisquer outras obrigag8es assumidas pela Bmissera- ou precedente no, tocante a qualguer
gutro inadimplemento ou atraso,

17.2. 0 presente Terino & firmado eru carater irrevogavel ¢ irretratével, obrigando as partés
por si €'seus SUCessores:

{7.3. Todas e quaisquer alteragdcs do presente Termo, somente serfio vélidas se realizadas
por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quoruns previsios neste
Terma, exceto pelo disposto na cldusula 17.5'abaixo.-

i7.4. Caso qualquer das disposigdes deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou
‘ineficaz, prevalecerfio todas as demais disposigBes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-f¢, a substituir a disposi¢ao afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

1735. As Partes coricordain que o presente: Termo de Seeuritiza¢do, ds$im como os demais:
documentos da Emissdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagdo
dos Titulares do CRI, sempre que € somente (i) quando tal alteragio decorrer
exclusivameie da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagéo a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, Anbima, Bovespa ou da CETIP; (ii) quando
verificado érro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; on ainda (iii),
em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alterac@io na razdo.
social, enderego e télefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custé Ou despesa
adicional para os Titulares-do CRL

CLAUSULA XVIIL - DA LEI APLICAVEL E SOLUCAO DE CONFLITOS
18,1. Este Termo ¢ regido pelas Leis da Repiiblica Federativa do Brasil.
18.2. Fica eleito o toto da Comarca do Rio de Jauneiro, Estado do Rio de Janeiro, cofii
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes

porventura oriundas deste Termo.

O presente Terno € firmado ém 4 (quatroy vias.de igual teot e-fomna, subscritas por duas:
testernurthas abaixo.

Rio de Janeiro, 14 de gutubro de 2016,
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(asstnaturas nas pdginds seguintes)
o restante desta pagina foi deixado intencionalmente em brance)
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Piging de assinaturas 1 de 3 do Termo de Securitizacdo de Créditos das 40°, 41%e 43¢
Séries da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital
Securitizadora S.A., celebrado entre a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentagono S.A.

Distribuidora de. Titulos e Valores Mobilidrios, em 14 de outubro de 2016.

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

éf\"f - _,M;\L .

T

Por: Carlos Eduardo Parente de Oliveira Por: Marianp Andrade. 3 \ “
Alves Cargo: Diretor de Reldagdes com

(Cargo: Diretot Presidente: Investidores

(continua ha proxima pégina)

{0 resfante desta pagina foi deixado intencionalmente.em brance}
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Pdgina de assinaturas 2 de 3 do Termo de Securitizacdo de Créditos das 405, 41" e 42
Séries dd 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital
Securitizadora S.A.. celebrado entre a Polo Capital Securitizadora S.4. e a Pentagono S.A.
Disiribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, em 14 de outubro de 2016.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

olnaiun. G ' r

Por:
Vivial dez
‘ ; wanne G. Feman
Gargo. N Procuradord_
Cpf: 118.692.097-10
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Pdgina de assinaturas 3 de 3 do Termo de Securitizagdo de Créditos das 40° 417 ¢ 42°
Séries da 1" EmissGo de Certificados de Recebiveis Tmobilidrios da Polo Capitul
Securitizadora S.A., celebrado entre a Polo Capital Securitizadora S.A. ¢ a Pentagona S.A.
Distribuidora de Titulas e Valores Mobilidrios, em 14 de outubro de 2016.

TESTEMUNHAS
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TNome: Mariano Vieira Lima
CPI/MF 123.852.337-46

66

s_.-'r AT A/ )
_+ LAY

Npme: Roberto Watanabe
CPF/ME: 144.678.088-09

2,




Anexo I ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 40° 41% e 42° Séries das 1% Emissdio de
Ceriificados de Recebiveis Imobilidrios du Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobhilidrios, em 14 de outubro de 2016.

TRATAMENTO FISCAL DOS CRI

Serdo de Tesponsabilidade do(s) Titular(es) de CRI todos os impostos diretes ¢ indiretos
mencionados abaixo, ressaltando que este(s) ndo deve(m) considerar unicamente as'
informagdes contidas abaixo para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar
seus préprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrera enquanto Titulares de CRI:

[ Os rendimentos decorrentes de CRI auferidos por pessoas juridicas nfio-financeiras
estdio sujeites a incidéncia do imposto de renda na fonte (“IRF™), a ser calculado com basc na
aplicagiio de aliquotas regressivas, de acordo com © prazo da aplicago geradora dos
rendimentos tributéveis: (a) até 6 meses: aliquota de 22.5% (vinte e dois inteiros € cinco
décimos por cento); (b) de 6 a 12 meéses: aliquota de 20% (vinte por cento); {c)de 12 a 24
meses: aliquota de 17,5% (dezessefe inteiros e cinco décimos por cénto) e (d) mais de 24
mescs: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagdo é contado da data em que
.a Titular do CRI efetuou o iiwvestimento, até a data do resgate.

g O IRF retido; na forma descrita'ns itém 1 acima, dds pessoas juridicas ndo-financeiras.
feibutddas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, ¢ considerado antecipago, gerando
o direito 2 restitui¢do ou compénsagdo com o Imposto de Renda — Pessoa Juridica (“IRPJ")
apurado em cada perfodo de apuragdo. O rendimento também dévera ser computado. na base:
de caleulo do IRPJ e.da Contribuigio Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL").

3. Os ganhos de capital auferidos por pessoas juridicas nfo-financeiras deécorrentes da
alienaciic de CRI estarfio sujeitos & tributagfio do Imposto de Renda 4 aliquota de 15% (quinze
por cento), conforme previsto no artigo 2% inciso II, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro d¢
2004, conforme alterada (“Lei n.° 11.033/04”), por serem considerados.ganhos liquidos, o qual

dever4 ser recolhido pelo vendedor do CRI, at¢ o ultimo dia do més seguinte av més da
apuraggo do ganho.

4 A pessoa juridica nfo-financeira também esta sujeita a duas contribuigdes vinculadas
ao linanciamerito da seguridade social: (i) a Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social
(“PIS™); e (ii) a Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”). Tanto o
PIS quanto a COFINS incidem sobre & totalidade das receitas auferidas, inclusive sobre os
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resultados auferidos. decorrentes de rendimentos auferidos com o CRI ¢ sobre os ganhos
liquidos auferidos na alienagiio do CRI. As aliquotas do PIS e da COFINS, assim como o
montante total de tributo a pagar, irdo variar, dependendo de o Titular do CRI estar sujeita
iticidéncia de PIS e COFINS de forma cumulativa 6u ndo cumulativa.

Eom relagdo a0s investimentos em CRI rgaligg leies Ll dos
de investimento, seguradoras, por entidades de prewdenma privada techadas, entidades de
previdéneia complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, cotretoras ¢ distribuidoras de.
ttulos € valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengao
na fonte e do pagamento em separado do imposto.

G. Os investidores pessoas fisicas estio isemtos do IRRF ¢ do ithposto de renda na
declaragio de ajuste anual com relagfio & remuneragdo produzida por CRI a partir de 1° de
Janeiro de 2005 (artigo 3°, 11, da Lei n® 11.033/04). Essa isengdo se estende ao ganho de
capital auferido na alienagfic oU cessip deste ativo (paragrafo tnico do artigo 55 da Ihstrug8o
Nermativa n® 1585/2015). )

I Em relagfo aos Titulares de CRI residentes, domiciliados ou coin: sedé rio exterior que
investirem em CRI no pais de acordo com as normas expedidas pélo Conselho Monetério
Nacional (Resolugdo CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, conforme alterada), os
rendimentos auferidos estdio sujeitos a incidéncia do IRF a aliquota de 15% (quinze por cento).
No caso de Titular de CRI domiciliado em pais com tributagio favorecida (paraiso fiscal),
serdo aplicdveis as mesmas normas previstas para as pessoas juridicas ndo-financeiras
domiciliadas no Brasil. Os Titulares de CRI estrangeiros pessoas fisicas estardo isentos do IRF
com relacdio aos rendimentos decorrehtes do CRIL; conforme o artige 3%, inciso II, da Lei n.°
11.033/04;

8. Em relagio aos Titulares dc CRI tesidentes, domiciliados ou com sede no cxterior, 4s
liquidagges de operagdes de cimbio para ingresso de recursos no Pais, inclusive por meio de
operagbes siinultdncas, para aplicagdo no CRI, estdio sujeitas ao Imposto sobre Operagdes
Financeiras (“IOF”) a aliquota de 6% (scis por cento). A operagéo de cambio para retorno de
tecursos para o exterior estara sujeita ao IOF a aliquota de (% (zero por cento);

9 Os Titulares de CRI poderdo estar sujeitos ao JOF no resgate, cessdo ¢ repactuagap de
CRI. 4 aliquota de 1% (um por cento) ao dia, dependendo do prazo da operagdo, conforme
tubela anexa ao Decreto n.2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterada. De acordo
com a referida tabela, os rendlmentos auferidos estdo sujcifos a incidéncia regressiva do JOF
nas operagdes ¢om prazos deaté 30 (trinta) dias.
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Anexo II ao Termo de Securitizagdo de Créditos das 40, 41% e 42° Séries dg 1 Ewissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiligrios, em 14 de outubro de 2016.

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO, NOS TERMOS DO ITEM 15
DO ANEXO IIl DA INSTRUGCAO CVM N.° 414/04

PENTAGONO S.A, DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
institui¢do financeira com sede na Avenida das Américas, n°® 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 17.343.682/0001-38, neste ato representada na
forma de scu Estatuto Social, na qualidade de agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis
Imobilisrios (“CRI*) das 407, 41" ¢ 42° Séries da 1* Emisso (“Emissio™) da Polo Capital
‘Securitizadora S.A. (“Emissora”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em
sonjunto com a Emissora, a legalidade e a auséncia de vicios da Emissio, além de ter agido
com diligénecia para vérificar a veracidade, consisténcia, corregio e suficiéncia das
informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da
Emissdio, nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugio da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM™).u° 414, de 3() de dezembro de 2004, conforme alterada.

Rio de Janeiro, 14-de outubro de 2016.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

P:U:l';

Cargo:
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Anexo III ao Termo de Securitizacdo de Créditos das 40% 41 e 42° Séries da 1° Emissdc de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
& Pole Capital Securitizadora S.A. e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos ¢ Valores
Mobilicrios, em 14 de oulubro de 20186.

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ITEM 15
DO ANEXO IIT DA INSTRUCAO CVM N.° 414/04

0O BANCO BTG PACTUAL S:A., instituicio finapéeira.com sede na Praia de Botafogo. n-
501, 5° a 7° andares; na Cidade ¢ Estado do Rio de Jancifo, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
30.306.294/0001-45, nesle ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de
coordenador lider da oferta publica com esforgos restritos dos Certificados de Recebiveis
Imobiliariés — CRI - das 40%, 41* e 42° Séries da 1? Emissio (“Emissfo”) da Polo Capital
Securitizadora S.A. (“Emissora™), declara, para todos os fins ¢ efeitos, que verificou, em
conjunto com a Emissota, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido
com diligéncia para -assegurar a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das
iiformagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da.
Emissdo, nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugio da Comissio de Valores
Mobilidrios (FCVM™) n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada..

Rio de Janeifo, 14 dé outubig dé 2016.

BANCO BTG PACTUAL S.A.
Por: -  Por T - _ B
Cargo: Cargo
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Anexo IV ao Terino de Securitizagdo de Créditos das 40, 417 e 42° Séries da 1 Emissédo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Cupital Securitizadora S.A. e a Pentagono S.A. Distribuidgra de Titulos e Valares.
Mobilidrios, em 14 de outubro de 2016.

DECLARACAO DE INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCI, NOS TERMOS DO
PARAGRAFO UNICO DO ART. 23 DA LEIN.° 10.931/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de J aneiro, na Avenida das Américas,
n.° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 ¢ 304, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n.?
17.343.682/0001-38 (“Instituigio Custodiante das CCI™), neste ato representada por seu representante

legal ao final assinado, na qualidade de institui¢io custodiante dos Instrumentos Particulares de
Emissio de Cédulas de Crédito Imobilidrio sob a Forma Escritural Garantida por Pacto Adjeto
de Alienagio Fiducidria de Bem Imovel (“Escrituras de Emissdo”), por meio dos quais foram
emitidas 156 (cento € cinquénta e seis) Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCI™) da Série “BTG00I 2
vinculadas as 40, 41° e 42* Séries da 1* Emisso de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Polo

Capital Securitizadora S.A., na forma da Clausula 2.1 do Termo de Securitizagio de Créditos das 407,
41" ¢ 42 da 1° Cmissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Pola Capital Securitizadora S.A.;
(“Termo_de Securitizag§o™), declara, para os fins do pardgrafo tunico do artigo 23 da Lei n°
10.931/2004, que lhe foi entregue para custédia uma via das Escrituras de Emissido, sendo que os CRI
foram lastreados pelas CCI por meio do Termo de Securitizagio, tendo sido instituido, conforme
disposto no referido Termo de Securitizagdo, o regime fiducidrio pela Emissora, no Termo de

Securitizagiio, sobre as CCI ¢ os Céditos Imobilidrios que elas representam, nos termos da Lei n°
9.514/1997. Regime Fiduciério este ora registrado nesta Iistituigio Custodiante, que declara ainda, que
as Escrituras de Emissdo, por meio das quais as CCI foram emitidas, encontram-se custodiadas nesta
lnstituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 e o Teuno de Securitizagdy.
regisirado, na forma do paragrafo Giico do artigo 23 da Lei 10.93}

Rio de Janeiro, 14 de outubeo de 2016,

PENTAGONO §.A. DISTRIBUIDORA. DE TETULOS E VALORES MOBILIARIOS

|
'V

Por;
Cargi) 3
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Anexo V-1 do Termo de Securitizagdo de Cré.c_ﬁ“i‘dj dds 40% 417 ¢ 427 Séries da 1° Emissdo de
Certificados de Recehiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S:.{I., celebrado enrre
a Polo Capital Securitizadora S A. e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos ¢ Valores

Mobilidrios, em 14 de outubro de 2016.

TABELA DE AMORTIZACAO.DOS CRI SENIOR

e IS s e
Niimiero Juros- %% d Tax:i te Y de Pagamento de
Periodo da Data de Aniversirio Remuneratérios. _ e Anroriza el Juras
Parcela {%:a.a.) Amortizagio Ac,:mulada ; Remuneratorios (*)
arcels ! ("Tai") (em %) s
1 1 W0noviie | 9,7500% T e Valor lncorporado |
2 2 __10/dez/16 - 9,7500% B ) | Valor Incorporado
3 | 3 0faw/i7 9,7500% |  0,8751% 0,8751% ~100,0000%
4 [ 4 10fevil7 | 97500% | 1,3023% 1,3138% 100,0000%
5 [ s T 10/mar/17 ~9,7500% 1.6767% L7140% 100,0000% |
6 6 | 10/br17 _9,7500% 1,7929% 1,8648% 100,0000%
e T 10/mai/17 1 97500% | 2,4987% 2,6482% | 100,0000% |
8 | &8 [ 10Ami7T 9,7500% 1,5080% ] 1,6417% | 100,0000%
9 9 | 10/jul/17 | 9,7500% 1,6519% | 1,8284% 100,0000%
e [ w | 10/ago/i7 | 9,7500% |  1,4464% 1,6307% ~100,0000%
[ T 10/set/17 9,7500% 1,4223% 1,6301% 100,0000% |
12 12 10/out/17 9,7500% 1,6456% | 1,9173% 100,0000% |
B | 713 10/mov/17 9,7500% 1,9956% |  2,3706% 100,0000% |
14 14 | 10/dez/17 9,7500% | 1,5500% 1,8860% 100,0000%
158 el o 10/jan/18 ~19,7500% 1,7295% 2,1449% 100,0000%
s | 16 10/fev/18 9,7500% 13684% | 1,7342% 100,0000%
| 17 17 10/mar/18 9,7500% 1,5173% 1,9569% 100,0000%
18 | 18 10/abr/18 9,7500% | 1,8459% 2,4282% 100,0000%
L 1e | 1 10/mai/18 9,7500% | 2,3483% 3,1659% | 100,0000%
| 20 20 [ 10fui8 1 9,7500% | 1,6234% 2,2602% 100,0000%
o2 |21 ] 10/jul/18 9,7500%  1,6092% 2,2922% 100,0000%
|22 2 | 10/ago/18 9,7500% 1,5018% 2,1894% 100,0000%
23 | 23 | 10/set18 9,7500% 1,4881% 2,2180% 100,0000%
24 | 10/out/18 [ 9,7500% 1,6626% |  2,5344% 100,0000%
5 | 2 | 10/nov/18 | 9,7500% 2,1290% 3,3297% 100,0000%
26 26 | 10/dez/18 1 9,7500% 1,7237% 2,7886% 100,0000%
_ B 7 __| 10/jan/19 | 9,7500% 1,8680% 3,1088% 100,0000%
28 28 |0/fev/19 | 97500% | 1;5669% 2,6914% 100,0000%
.28 29 10/mar/19 | 9,7500% 1,6284% 2,8743% 100,0000%
30 | 30 10/abr/19 9.7500% | 1,8514% 3,3648% 100,0000% |
s [ m 10/mai/ 19 9,7500% |  2,4429% 4,5943% 100,0000%
32 32 10/jun/19 9,7500% 1,6991% | 3,3493% 100,0000%
33 33 T0/ul/19 9,7500% 1,6854% 3,4373% 100,0000%
34 | 34 10/ago/19 9,7500% 1,5944% | 33675% | 100,0000%
|35 | 33 10/set/19 T 9,7500% 1,5316% . 33476% | 100,0000%
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36 _ 10/out/19 L 9.7500% 1,6780% _3,7947% 100,0000% _ _‘
o= ey ~__lomov/19 | 9,7500% 2,0824% | 4,8950% 100,0000%
8§ | 38 | 10/dez/19 | 9,7500% 1,7104% 4,2274% 100,0000%
o | 39 10/jan/20 [ 97500% | 1,8855% 4,8660% ©100,0000%
0| 0 10/fev/20 9,7500% 1,6063% | 43573% 100,0000% |
1 41 10/mar/20 9,7500% 1,6261% 4,6122% 100,0000% |
42 10/abr/20 9,7500% 1,8718%  55656% | 100,0000%
43 10/mai/20 9,7500% 2,4538% 1,7263% 100,0000%
44 10/jun/20 9,7500% 1,6985% 5,7958% 100,0000%
45 | 45 10/jul/20 9,7500% 1,6139% 58461% | 100,0000%
46 46 10/2g0/20 9,7500% 1,5576% 5,9925% 100,0000%
/ 47 10/set/20 9,7500% 1,4070% 5,7581% 100,0000%
48 10/0ut/29 9,7500% 1,3581% 5,8977% _100,0000%
49 10/nov/20 9,7500% 2,0172% 9,3087% 10,0000%
ETE 10/dez/20 9,7500% 1,0389% 5,2865% ~100,0000%
= 10/jan/21 9,7500% 1,2379% 6,6504% 100.0000%. |
52 10/fev/21 9,7500% 0,9403% 54115% | 100,0000%
53 10/mar/21 1 _9,7500% 0,9655% 58742% | 100,0000%
5t 10/abr/21 L 9,7500% 1,0085% 6,5191% 100,0000% |
5 10/mai/21 1 97500% | 1,8058% 12,4867% ~100,0000% ]
10/jun/21 1 9.7500% 0,7759% 6,1304% 100,0000%
~10/ul21 9,7500% 0,8647% 7,2783% 100,0000% |
10/ago/21 9,7500% 0,7922% 7,1921% 100,0000% |
10/set/2] 9,7500% | 0,6834%  6,6851% 100,0000% |
10/out/21 - 9,7500% _ 0,6322% |  6,6269% 100,0000%
16 10mov/21 | 9,7500% 0,6325% | 7,1003% 100,0000% |
.6 10/dez/21 | 9,7500% 0,5854% 7,0741% ~100,0000%
10/jan/22 | 9,7500% 08278% | 10,7653% | _ 100,0000%
10/fev/22 © 9,7500% |  0,5495% | 8,0081% | _ 100,0000%
6! 10/mar/22 ~9,7500%  0,5469%  8,6638% | 100,0000%
10/abr/22 9,7500% | _ 0,6019% ~ 10,4399% 100,0000%
67 | 61 10/mai/22 | 9,7500% 0,7697% 14,9065% 100,0000% |
| o8 | 68 10/jun/22 | 9,7500% 0,5809% 13,2217% 100,0000% -
8 | e 10/jul/22 9,7500% | _ 0,6117% 16,0433% _100,0000% |
[_ k) 10/ago/22 9,7500% 0,5825% _18,1948% ~100,0000%
71 10/set/22 9,7500% 0,4880% 18,6329% | 100,0000%
| 7 T " 10/out/22 9,7500% 0,4185% 19,6383% 100,0000%
3 7| 10/nov/22 5,7500%  0,4203% 24,5445% 100,0000% |
74 | 74| 10/dez22 9.7500% | 04873% 37,7179% 100,0000% |
7> 10/jan/23 9,7500% 0,6516% 809741% | 100,0000% |
16 | 1% 10/fev23 9,7500%_ | 0,1531% ~ Saldo | 100,0000% |

Obs.: Considera que os Juros Remuneratorios devidos, durante o periodo compreendido entre
a Data da Primeira Subscrigdo, inclusive, € a primeira data de pagamento dos Juros

Remuneratorios, exclusive, sdo incorporados a0 VNa nas réspectivas Datas de Aniversario,
quais sejam, (i) 10 de novembro de 2016 e (ii) 10 de dezembro de 2016.
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Anexo V-2 ao Termo de Securitizagdo de Créditos das 40°, 41%¢ 42°Séries da 1° Emissdo-de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.4., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S A. e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, em 14 de outubro de 2016.

TABELA BE AMORTIZAGAO DOS CRI MEZANINOS

E———— M _ 7 sliles Sy g = —

I‘_V NﬁmemT - ' Juros 9% de T A;‘a:ta de~0 % de Pagame‘nto‘dej

| Periodo da Data de Aniversario Remuneratorios Py _ e Juros
Amortiza¢do Acumulada ("Tai"). | i §

| Parcola (% a.a.) (em %) Remuneratérios L*_)

1 B :1_ __ 10/mov/16 a 14,0000% b - - ' ~ | Valor Incorporado
Ty | l0/ddez/te | 14,0000% ] | Valor Incorporado
3 [ 3 10jan17 14,0000% 0,5448% [ 0,5448% 100,0000%

4 |4 0 10fevil? | 14,0000% | _ 09371% 0,9423% | 100,0000%
s | 5 | tomai7 | 14,0000% 13875% | 1,4084% 100,0000%
8§ | % 10/abr/17 | 14,0000% 1,4584% ,5015% | 100,0000%

7 ] 7| 10/mai/17 14,0000% 2,1926% | 2,2917% 100,0000%
8 | 8 ] 104un/i7 | 14,0000% |  L1518% 1,2322% 100,0000%

9 | 9 ~1ojwA7 | 14,0000% 1 1,3564% 1,4692% ~100,0000% |
r o 10  10/ago/l7 14,0000% 1,0940% 1,2026% 100,0000% |
i L_TI 105517 T 14,0000% 1,1010% 1,2250% 100,0000%
12 12 ~ 10/outi17 14,0000% 1,3240% | 14913% 100,0000%
13 | 13 ~ 10/mov/ U7 14,0000% | 1,6735% 1,9136% 1 100,0000%
14| 14 T 10idezt7 | 14,0000% 12485% |  1,4555% T 100,0000%
15 | 15 10/jan/18 140000% |  14284% | 1,6899% |  100,0000%

_ | 16 | 10/fev/18 7 14,0000% |  1,028% |  1,2373% 100,0000%

1Y 17 10/mar/18 | 14,0000% 1,2494% 1,5222% 100,0000%
18| 18| T l0kbr/1g | 14,0000% | 1,5489% 19163% | 100,0000%
15 18 | 10/mai/i8 - 14,0000% 2,0363% | 2,5687% |  100,0000%

20 | 20 10/jun/18 140000%_ | 1,3203% 1,7094% . 100,0000% |

21 | ;@ /18 T 14,0000% 1,3081% 1.7230% | 100,0000%
22 2 | 10/ago/18” | 140000% | 11756% | 1,5756% |  100,0000% |
23 | 23 | lofset18 [ 12,0000% | 1,2048% 1,6406% 100,0000%
24 | 24 | 10wis | 14,0000% 13525% | 1,8724% 100,0000%
[as | 28 | 10/nov/18 14,0000% |  1,8316% 2,5841% | 100,0000%
| 26 | 26 | 10/dez/18 | 14,0000% 1,4593% 2,1135% T 100,0000%
|z [ 1ofanl9 14,0000% | 1,5785% | 23355% | 100,0000%
|28 | 28 | [0/fev/19 L 14,0000% 1,2691% | 1,9226% | 100,0000%
B  10/mar/l9 14,0000% 1,3844% | 2,1384% 100,0000%
30 [ 3 | ivabile 14.0000% | 1,5564% 2,4567% | 100,0000%
31 31 10/mai/l9 14,0000% 2,1721% | 3,51571% 100,0000%
3 | 32 | 1oty [ 14.0000% L 14258% 23912% | 100,0000%
| 3§_l_ 3 10/jul/19 1 14,0000% 14146% | _ 24306% | 100,0000%
| 34 34 | 10/ago/19 | 1a0000% | 1,3020% 2,2929% _100,0000%

35 3s | 10/set/19 14,0000% |  1,2663% | _ 22823% |  100,0000%

{' 3% | 36 T_ 10/oud/19 14,0000% ;t' 14017% |  2,5853% | = 100,0000%
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37 37 10 ; -
| 38 —l 38 - R, | 140060 1,8060% 3,4195%
% ] 38 10/dez/19 ” Lk 100,0000% |
[: 19 T e 14,0000% 1,4640% 2,8701% ’ —
| 2 ] # 10/jan/20 14,0000% . 8701% | 100,0000% |
L 40 40 - = p 1,6290% 3,2879% 100,00009
A | A0 | 0few20 ] 14,0000% 1,3545% TR dOD00005 |
4 | 41 | 10/maro 14,0000% | 1.3699% 8276% | 100,0000% |
@ | 4 10/2br/20 12,0000% L6013% . UL -
| 48 | 43 | [0/mai/20 14.00009 e 3,5457% | 100,0000%
—— . ‘ ~ 14,0000% 2.2387% ST -
u : o 44 I - 10/jun/20 14,0000% T 1.4495% 2 Ger_ ~100,0000%
gt 45 10/jul/20 0000 - 3,5080% | _ 100,0000%
6 - J | 14,0000% 1,3792% 3.45020 —
46 | 46 | 10/mgo20 14,0000% e e 100, og0%
N 10/set/20 [40000% | viese | anlil _ -100,0000%
48 | 48 10/0ut/20 1 "12.0000° 208574 | @ 3,1434% 100,0000%
pr . ‘ _ | 14,0000% 1,1218% | 3.1162% ; -
49 | 49 | 10movR0 ~ 14,0000% 1,8095% 82 100,0000%
o = 3 g o =
jo | s | 10/dez/20 14,0000% 08110% ;,133204, 100,0000% |
| 51 51 [0/jan/21 14,0000% L0298% | e 1 00.0000%
b =0 = * 1] |
2 | 8 10/fev/21 14,0000% TSI | i 109.0000%
5¢ 5 b 2 = 3 0 3 5%

}____.55_ . 5_'4 | 10mby2l i __14,0000% 0,7853% T 100,0000%
T \0mnai2) | 14,0000% | 1,6079% oy Ll
‘?, 56 10/jun/21 | 14,0000% 6’558'90/0 - ;’32;2? ShU.D0

7 o 2 = = W (] A 3 ;
i ;_:87_ [0/jul21 14,0000% 0,6473% 2.4] 7;5;’ _100,0000%
— 59 1021 14,0000% 0,4680% T T et LR
- o _ [Oouv2l 14,0000% ] 0’4266‘%: |1 '33:33’ o
10/mov/21 ) IE,OOOO% 0.4363% I,7699‘y0 100,0000%
10/dez2] 14,0000% 0.3798% o 100,0000%
10/jan/22 > 12,0000% 0’62030/ ,5684% 100,0000%
10/fev/22 14,0000% onasn | o 20, 000%
[0/mar22 % S _1,3992% | 100,0000% |
14,0000% 0,3699% 1,6163° -
10/abr/22 14,0000% 0,385707 s B 100,0000%
10/mai/22 | 14,0000% 3857% | L7126% | 100,0000%
8 N R O EILTHe 2,6255% 100,0000%
IS 14,0000% 0,3551% Tea78% | "100.0000%
10/jul/22 | 140000% | 04143% K7t 100,0000% |
10/agor22 14,0000% 0,3655% T.’,fsggo/ L .
n 1 _10/sev22 14,0000% R 100,0000%
7 72 = =3 0 5 a,
I L0/ou/22 18 T P -2 100,0000%
L B | 7 10/n0v/22 - : — ,0962% _100,0000%
74 T 14,0000% | _ 02121% L0643% | 100.0000°
5 3 _l0fdez22 ] 14,0000% 0,2778% R | 20008,
== 5| 10fjan23 14,0000% 0,4403% T L00,0000% 3
w76 | T — —1:g903% 2.2652% 100,0000%
I O T SIS, 14,0000% 0,1067% 0,5616% 0o
gl Ol Ay 14,0000% 18021% | 9.5406% —00.0000%
| 78 78| [0/abr/23 14,0000% > 8180% 3 49261“ - 100,0000%
. Z'z, 7% [ 10/mai/23 14,0000% Ges2% | %ﬁf_—— 100,0000%
e 80 10/jun/23 14,0000% |  22154% o 100,0000%
l_iii? S . S — 7 14,0000% | 2,1927% 26.1958% o
o gz ] 10/ago/23 14,0000% 0.6475% Y T IOQ,QOOO:ﬂzﬁ - |
A " 10/seu23 [4,0000% | 0,6920% T D% a0k
i JGheEs 14,0000% | 0,0001% 0,0001% e
LB _ Wnovi23 | 14.0000% 0,0001% T B
_— Sl 0001% _100,0000%
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_ 10/dez/23 1400009 |  01424% | = 2.8265% 100,0000%
10/jan/24 14,0000% 0,0001% _ 0,0001% 100.0000%
10/fevi24 14,0000% 5,0310% _Saldo | 100,0000%

Obs.: Considera que os Juros Remuneratdrios-dévidos, dufante o periodo compreendido entie
A Data da Primeira Subscrigiio, inclusive, ¢ a primeira data de pagamento dos Juros

Remuneratorios, exclusive, sdo incorporados ao VNa nas respectivas Datas de Aniversario,,
quais sgjam. (i) 10 de novembro de 2016 e (1i) 10 de dezembro de 2016.

76




|

Ariexo V-3 ao Termo de Securitizagdo de Créditos das 40° 417 ¢ 42° Séries da 1” Emiissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios em 14 de outubro de 2016.

TABEILA DE AMORTIZACAO DOS CRI SEBORDINADOS

— — £ — — Y =

— e ——
‘ Niamero Juros % d Taxi‘l pe 94 de Pagamiento dé
Periodo da Data de Aniversario Remuneratorios: - °d 20 AmatsiEatao Juros
Parcela (% a.2.) Amortizagao Acuiialh Remuneratérios (*)

l ' ‘ ("Tai™y (em %) |

1| 1 10mov/L6 10,5000% = g — | valor Incorporado
- 2 (0/dez/16 ~ 10,5000% . Valor [ncorporado
3 | 3 . 10/a0ll7 | 10,5000% 0,8160% | 0,8160% 100,0000% |

4 4 | 10ffevl7 10,5000% | 1,2371% 1,2472% " 100,0000%

‘N 5 | 10/madl7___ | 10,5000% [  1,6252% - 136592% 100,0000%

6 | 6 | 10dabe/i7 | 10,5000% | 17335% | = 1,7997% 100,0000% |

7 7 | 10/mai/17 | 10,5000% |  24444% 2,5843% ~100,0000% |
. 104ul?7 | 10,5000% 1,4450% 1,5683% ~ 100,0000%

s |9 10/jul/17 | 10,5000% | 1,5998%  1,7639% 100,0000%

18 10 ~ 10/ago/17 10,5000% | 1,3845% 1,5539% 100,0000% |

| I |0/set/17 10,5000% 1,3660% | 1,5573% 100,0000%

12 | 1 | 10/out/17 1 10,5000% | 1,5894% 1,8407% 100,0000%

13 i3 | lmoevl?7 | 10,5000% 1,9395% | 2,2882% 100,0000%

| 14 14 10/dez/17 1 10,5000% | 14977% | 1,8084% 100,0000%

l15 15 10/jan/18 | 105000% | 1,6774%  2,0627% 100,0000%

16 | 16 10/fev/18 10,5000% |  1,3097% 1,6445% 100,0000%
1y | 17 1 10/mar/18 | 10,5000% | 147012% 1,8781% 100,0000%

1§ | 18 | 10/abr/Is 10,5000% 1,7950% 2,3353% 100,0000%
19 19 | 10/mail8 | 10,5000% | 22950% 3,0572% 100,0000%

| 26 | 20 [ i0fuwig . 10,5000% 1,5718% | 2,1599% 100,0000%

o2 [ A | 10/jul/18 | 105000% [ 1.5581% 2,1884% 100,0000%

[ 22 | 2 | _ 10/ago/18 10,5000% 1,446T% 2,0773% 100,0000%
B3 | 2B 10/5et/18 10,5000% 1,4404% 2,1121% 100,0000%
L 1 = 10/out/18 10,5000% 1,6107% _ 2,4127% 100,0000% |
z5 | 25 10/nov/18 10,5000% 2,0793% 3,1918% 100,0000%

[ 56 [ 28 | 10/dez/18 10,5000% | 1,6797% 2,6634% 100,0000% f]
] @ | L0/jan/19 7 10,5000% 1,8200% | 2,9649% ©100,0000%
28 2 10/fev/19 10,5000% | 1,5178% |  2,5481% 100,0000%
| 29 2% 10/mar/19 10,5000% | 1,5883% 27362% | 100,0000%

|30 | 3. | io/abr19 10,5000% 1,8032% | 3,1938% | 100,0000%

T 10/mai/19 | ios000% | 23989% | @ 4,3889% 100,0000% |

| 52 g 10/jun/ 19 T 10,5000% 1,6549% | 3,1667% 100,0000%

33 55 104u/19  10,5000% 1,6418% | 3,2444% 100,0000%
34 34 10/ago/19 o 10,5000% |  1,5476% . 3,1607% 100,0000%

3 | 38 | luset19 10,5000% |  1,4893%_ 3,1410% 100,0000%
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36 | 36 10/out/19 10,5000% 1,6342% | 3.5584% 100,0000%

| 37 37| 0/mov/19 10,5000% 2,0388% | 4,6032% [ 100,0000%

| 38 | 3 | 10/dez/19 10,5000% 16717% | 3,9566% |  100,0000%
3 [ 3% 10/jan/20 10,5000% 1,8455% 4,5478% 100,0000%

I 40 | 40 _ 10/fev20 10,5000% |  1,5673% | 4,0463% - 100,0000%
I—: 41 | 4l B 10/mar/20 10,5000% | 1,5913% 42814% 100,0000%
42 4 10/abr/20 _10,5000% _ 1,8304% 5,1449% 100,0000%

43 | 43 10/mai/20 10,5000% 2,4209%  _ 7,1740% 100,0000%
e 10/un/20 T 10,5000% | 1,6610% | 5,3024% 100,0000%
45 | 45 | 10/4ul20 10,5000% |  1,5788% 53224% | 100,0000% |

46 | 46 | 10/ago/20 10,5000% | 1,5232% ~ 54237% | 100,0000%

47 47 10/set/20 10,5000% 1,3719% 5,1648% 100,0000%
48 | 48 | 10/out/20 10,5000% 1,3236% | 5,2545% ~100,0000%
49 | 49 10/nov/20 | 10,5000% 1,9869% i 8,3251% 100,0000%

50 | 56 | 10/dez/20 | 10,5000% 1,0063% 4,5992% 100,0000%

51 | 51 10/jan/21 10,5000% 1,2082% 5,7883% 100,0000%
5 | 52 10/fevi21 1 10,5000% 0,9086% 4,6204% 100,0000%

5 | 53 10/mar/21 | 10,5000% 0,9396% 50093% | 100,0000% j

54 54 10/abr/21 10,5000% 09774% | 54858% 100,0000%

55 | 55 10/maif21 10,5000% 1,7781% | 10,5593% | 100,0000%
56 | 56 104un/2] 10,5000% 0,7462% | 4.9544% | 100,0000%
| 57 57 [ 10julel 10,5000% 0,8351% | 5,8338% 100,0000%
58 58 10/ago/21 10,5000% 0,7643% |  5,6701% 100,0000%

59 59 10/set/21 10,5000% 0,6546% 5,1479% 100,0000%
60 60 10/out/21 10,5000% 0,6048% | 50149% 100,0000%
Iv___g;;_ T 10/n0v/21 10,5000% 0,6065% 5,2943% 100,0000%
62 | &2 | l0/dez2] 10,5000% 0,5584% 5,1466%. 100,0000%

6 | & | 10/jan/22 10,5000% _ _0,8007% 7,7799% 100,0000% |

64 64  10/fevi22 10,5000% 0,5204% 5,4836% 100,0000%
| 65 | 65  10/mar/22 105000% |  05241% |  58426% 100,0000%
| B8 | 66 10/abr/22 10,5000% |  0,5742% | 6.7988% 100,0000% |
| 67 | 67 10/mai/22 ~— 10,5000% 0,7456% 9.4722% ~100,0000%
_"6§___'j o8 10/jun/22 10,5000% 0,5525% 7,7525% 100,0000%

6 | 69 10/jul/22 10,5000% 0,5869% 8.9284% | 100,0000%

70 | 70 | 10ago/22 10,5000% 0,5554% 9,2777% 1100,0000%
91 | mn  i0sev22 | 10,5000% | 04612% 8,4908% ~100,0000%

2 | 7 10/out/22 10,5000% |  0,3942% 7,9313% | 100,0000% |

73 73 10/nov/22 10,5000% | 0,3949% | 8.6293% 100,0000%
| 7 | T4 10/dez/22 10,5000% 0,4619% 11,0468% 100,0000%
| 75 75 1 10fjan/23 10,5000% 0,6260%  16,8325% 100,0000% |

76 76 10/fev/23 10,5000% |  03087% |  9,9789% 100,0000% _
9 | 77 10/mar/23 | 10,5000% 27846% | _ Saldo 100,0000% |

‘Obs.: Considera que 0s Juros Remuneratorios devidos, durante o periodo compreendido ciitic
a Data da Primeira Subscrigdp, inclusive, e a primeira data de pagamento dos Juros




Remunézatdrios, exclusive, sao: incorporados a0 VNa nas respectivas Datas de Ani_versa'{ri(_)‘_,
quais sejam, {i) 10 de novembro de 2016 e (ii) 10 de dezembro de 20186,
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Anexo VI ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 40° 41" e 127 Séries da 1° Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, em 14 de outubro de 2016.

CARACTERISTICAS COMUNS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

1) Situa¢do de Registro: em processo de registro nos respectivos Cartorios de Imoveis,
salvo se o respectivo registro seja especificado no item 7.5 do Anexo I da Escritura de
Emiissio da respectiva CCI; ﬁ

7) N.° do assentamento da cessdo: céssdo via CETIP;

3) Tmdveis com incorporagdo? Sim;

4) Se consta previsdo de cessdo dos Créditos Imobilidrios nos Contratos de Compra ¢
Venda: Sim, conforme cldusula constante no respectivo Contrato de Compry g Venda:

5) Série das CCL: BTGOOI.

80






