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POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

212 e 222 Séries

Relatorio Anual do Agente Fiduciario

PARTICIPANTES

Exercicio de 2015

Data Base 31/12/2015

EMISSORA

Polo Capital Securitizadora S.A.

INSTITUICGAO CUSTODIANTE DO LASTRO  Oliveira Trust DTVM S.A.

LIQUIDANTE

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

ITAU UNIBANCO S.A.

DATA DE EMISSAO 22/04/2014
DATA DE VENCIMENTO 10/09/2024
VOLUME TOTAL DO CRI NA DATA DE

EMISSAO R$21.470.374,17
QUANTIDADE DE CRIS 63

NUMERO DE SERIES 2

PUBLICACAO
DESTINAGCAO DOS RECURSOS:

Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro e o jornal Didrio Mercantil.
Segundo informacBes obtidas junto aos administradores da Emissora, 0s
recursos obtidos com a subscri¢do e integralizagdo dos CRI serdo utilizados
pela Emissora para o pagamento aos Cedentes do preco de cessdo dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI.

CARACTERISTICAS DA(S) SERIE(S) 212 222

CODIGO DO ATIVO 14D0082239 14D0082240

CODIGO DO ISIN NZo ha NZo ha

DATA DE EMISSAO 22/04/2014 24/04/2014

DATA DE VENCIMENTO 10/03/2022 10/09/2024

VOLUME NA DATA DE EMISSAO R$17.176.299,69 R$4.294.074,48

VALOR NOMINAL UNITARIO R$357.839,54

NA DATA DE EMISSAO R$336.790,19

PRECO UNITARIO EM 31/12/2015 R$244.665,35 R$292.522,51

QUANTIDADE DE CRIS 51 12

REGISTRO CVM Dispensa ICVM 476 Dispensa ICVM 476

NEGOCIACAO CETIP CETIP

ATUALIZAC}AO MONETARIA ATUAL IGP-M IGP-M

REMUNERAQAO ATUAL 8,5% do 14,5% do

PAGAMENTO DE JUROS ATUAL Mensal, sendo o primeiro em Mensal, sendo o0 primeiro em
10/06/2014 e o ultimo na data de 10/06/2014 e o Udltimo na data de
vencimento. vencimento.

PAGAMENTO DA AMORTIZACAO ATUAL  Mensal, sendo o primeiro em Mensal, sendo o primeiro em
10/06/2014 e o altimo na data de 10/06/2014 e o dltimo na data de
vencimento. vencimento.
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RATING Néo ha. N&o ha.
PAGAMENTOS EFETUADOS POR CRI(S) EM 2015 (EM VALORES UNITARIOS)
212 SERIE
DATA DE APURACAO DO ~
PAGAMENTCO AMORTIZACAO JUROS
12/01/2015 7.391,92 1.872,20
10/02/2015 2.825,39 1.839,59
10/03/2015 5.622,54 1.569,19
10/04/2015 3.514,63 1.893,33
11/05/2015 2.800,41 1.617,03
10/06/2015 3.183,33 1.786,07
10/07/2015 5.951,50 1.870,22
10/08/2015 2.840,42 1.751,41
10/09/2015 4.413,95 1.827,00
13/10/2015 4.137,03 1.807,86
10/11/2015 6.080,70 1.539,28
10/12/2015 5.321,28 1.756,19
222 SERIE
DATA DE APURACAO DO ~
PAGAMEN'I?O AMORTIZACAO JUROS
12/01/2015 6.399,80 3.443,46
10/02/2015 1.552,58 3.403,80
10/03/2015 4.723,05 2.918,11
10/04/2015 2.204,57 3.541,13
11/05/2015 1.652,08 3.041,36
10/06/2015 1.902,44 3.377,37
10/07/2015 4.753,26 3.557,52
10/08/2015 1.524,20 3.354,54
10/09/2015 3.110,48 3.520,59
13/10/2015 2.808,81 3.507,67
10/11/2015 5.089,90 3.006,35
10/12/2015 4.063,91 3.455,72
POSICAO DE ATIVOS EM 31/12/2015
Série Colocadas Em circulacdo Em tesouraria Convertidas Resgatadas
248 51 51 0 0 0
222 12 12 0 0 0
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GARANTIAS

(i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos dos Contratos de Compra e Venda: (ii) Alienacdo Fiduciaria
de Imdveis correspondentes a unidades residenciais, comerciais e lotes integrantes de empreendimentos imobiliarios desenvolvidos
pelos Originadores, em favor dos Originadores, sendo certo que somente ap6s a averbacdo da CCl nos competentes cartdrios de
registro de imaéveis, a propriedade fiduciaria sera vinculada a CCI, em beneficio da Securitizadora; (iii) Coobrigagdo dos Originadores
(Calgada Empreendimentos Imobilidrios S.A., Capuche Empreendimentos Imobilidrios S.A., Rossi Residencial S.A., TCI
Desenvolvimento Imobiliario S.A., Trisul S.A., e Wrobel Construtora S.A.); (iv) Fundo de Reserva no montante de R$ 25.000,00; e
(v) Subordinacdo do pagamento dos CRI Subordinados ao pagamento dos CRI Seniores.

Garantia Constituida Exequivel Suficiente
Alienagdo Fiduciaria de Imdvel Néao Né&o N&o foi possivel atestar
(*) A Emissora ndo disponibilizou ao Agente Fiduciario os documentos necessarios para a verificacdo da suficiéncia desta garantia.

Garantia Constituida Exequivel Suficiente

Coobrigacéo Sim Sim N&o aplicavel
Garantia Constituida Exequivel Suficiente

Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado Sim Sim Sim (R$ 16.136.415,40 em 31/12/2015)
Garantia Constituida Exequivel Suficiente
Fundo de Reserva Sim Sim Néo

Garantia Constituida Exequivel Suficiente

Subordinaf# Sim Sim Né&o aplicavel

ALTERACOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA:
N&o ocorreram alteragdes estatutarias durante o exercicio de 2015.

ACOMPANHAMENTO DO LASTRO

De acordo com informagles disponibilizadas pela Securitizadora, o valor presente dos créditos imobiliarios objeto do lastro desta
operacdo, com data base de 31/12/2015, é:

Valor presente dos recebiveis lastro (A) R$ 15.656.184,59
Saldo em conta (B) R$ 480.230,81
Saldo devedor dos CRI (C) R$ 15.988.202,88
Razdo entre (A + B) e (C) 100,93%

Excesso do lastro: R$ 148.212,52

INFORMACOES OBRIGATORIAS FACE AO DISPOSTO NA INSTRUCAO CVM N° 28/83, BEM COMO
POR ANALOGIA AOS TERMOS DA ALINEA "B" DO § 1° DO ARTIGO 68 DA LEI N° 6.404/76:

Alinea "a" do inciso XVII do art. 12 da Instru¢cdo CVM 28/83 -|Ndo temos ciéncia de qualquer omissdo ou inverdade nas
"Eventual omissdo ou inverdade, de que tenha conhecimento, {informacdes divulgadas pela Companhia ou eventual
contida nas informag@es divulgadas pela companhia ou, ainda, o Jinadimplemento ou atraso na prestacdo de informacdes da
inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de|Companhia.

informacdes pela companhia”.

Alinea "b" do inciso XVII do art. 12 da Instru¢cdo CVM 28/83 -|N&o houve alteracéo estatutaria conforme disposto acima, no
"Alteragdes estatutarias ocorridas no periodo". item "Eventos Legais e Societarios".

Alinea "c" do inciso XVII do art. 12 da Instru¢cdo CVM 28/83 -|Informagdes dispostas no item Comentarios sobre as
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"Comentarios sobre as demonstragdes financeiras da companhia,
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura
de capital da empresa".

Demonstragdes Contabeis.

Alinea "d" do inciso XVII do art. 12 da Instrucdo CVM 28/83 -
"Posi¢do da distribui¢do ou colocagdo dos CRIs no mercado".

Informacdes dispostas no item "Posi¢do do Ativo", conforme
obtido junto, conforme o caso, ao Banco Escriturador ou a
Camara de Liquidagdo e Custddia na qual o ativo esteja
registrado para negociagdo no secundario.

Alinea "e" do inciso XVII do art. 12 da Instru¢cdo CVM 28/83 -
"Resgate, amortizacdo, conversdo, repactuacdo e pagamento de
juros dos CRIs realizados no periodo, bem como aquisi¢Bes e
vendas de CRIs efetuados pela companhia emissora”.

Durante o exercicio em referéncia, ndo houve resgate parcial
de CRIs e ndo existem CRIs em tesouraria, conforme item
"Posicdo do Ativo" acima, bem como foram realizados
pagamentos de juros e foram realizadas amortizagbes ,
conforme item "Pagamentos Efetuados por CRIs" acima.

Alinea "f" do inciso XVII do art. 12 da Instrugdo CVM 28/83 -
"Constituicdo e aplicagdes do fundo de amortizacdo de CRIs,
quando for o caso".

Néo foi constituido fundo de amortizagéo de debéntures.

Alinea "g" do inciso XVII do art. 12 da Instru¢cdo CVM 28/83 -
"Acompanhamento da destinagdo dos recursos captados através
da emissdo de CRIs, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da companhia Emissora".

Informacéo contida no item "Destinacdo dos Recursos".

Alinea "h" do inciso XVII do art. 12 da Instrugdo CVM 28/83 -
Relagdo dos bens e valores entregues a sua administragao:

N&o foram entregues bens e valores a administragdo do Agente
Fiduciério.

Alinea "i" do inciso XVII do art. 12 da Instrucdo CVM 28/83 -
"Cumprimento de outras obrigagBes assumidas pela companhia
na escritura de emisséo".

Informaces dispostas no presente relatorio.

Alinea "j" do inciso XVII do art. 12 da Instrugdo CVM 28/83 -
"Declaracdo acerca da suficiéncia e exequibilidade das garantias
de CRIs".

Informacéo contida no item "Acompanhamento das Garantias”

Alinea "I" do inciso XVII do art. 12 da Instru¢cdo CVM 28/83 -
"Declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungéo
de agente fiduciario".

Declaracéo disposta abaixo.

DECLARAGCAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A Oliveira Trust declara que se encontra plenamente apta a continuar no exercicio da funcdo de Agente Fiduciéario desta emissdo de
CRI da POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A..

Este relatorio foi preparado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n® 6404/76 e do artigo 12 da
Instrucdo CVM n° 28/83, com base nas informacdes prestadas pela Emissora. Embora tenhamos nos empenhado em prestar
informac0es precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas. As informag6es contidas
neste relatdrio ndo representam recomendagdo de investimento, analise de crédito ou da situacéo econdmica ou financeira da Emissora,
nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacgGes relativas aos titulos emitidos.

Salientamos que os valores expressos no presente relatorio sdo oriundos da nossa interpretagdo acerca do Termo de Securitizagédo e
seus Aditamentos, se existentes, ndo implicando em compromisso legal ou financeiro.
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ANEXO | - COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAQC)ES CONTABEIS DA POLO CAPITAL SECURITIZADORA

S.A.

A EMPRESA
SITUACAO DA EMPRESA: Operacional
NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO: Privado Holding

SITUACAO FINANCEIRA

A Liquidez Geral aumentou de 4,55 em 2014 para 12,13 em 2015. A Liquidez Corrente aumentou de 4,55 em 2014 para 12,13 em
2015. O Giro do Ativo apresentou queda de 0,78 em 2014 para 0,50 em 2015.

ESTRUTURA DE CAPITAIS

O Indice de Recursos de Terceiros sobre o Patrimdnio Liquido variou de 0,28 em 2014 para 0,09 em 2015. e uma queda de 56,5% de
2014 para 2015 no Passivo Circulante.

RESULTADOS

O Resultado em 2015 foi positivo em R$ 192 Mil enquanto que o de 2014 foi positivo em R$ 381 Mil. A Receita Liquida em 2015
foi inferior em 25,8% a de 2014. O Resultado Liquido do Exercicio sobre o Patriménio Liquido ficou em 31,95%(Lucro) em 2015
contra 86,59%(Lucro) em 2014.

Recomendamos a leitura completa das Demonstragfes Contabeis, Relatério da Administracéo e Parecer dos Auditores Independentes
para melhor analise da situacdo econémica e financeira da companhia.
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@1 OLIVEIRA TRUST

BALANCO PATRIMONIAL INDIVIDUAL (em milhares Reais)

1 Ativo Total 655 564
1.01 Ativo Circulante 655 564
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 7 0
1.01.02 Aplicacdes Financeiras 149 218
1.01.03 Contas a Receber 22 0
1.01.04 Estoques 0 0
1.01.05 Ativos Biologicos 0 0
1.01.06 Tributos a Recuperar 438 334
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 39 12
1.02 Ativo Nao Circulante 0 0
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 0 0
1.02.01.01 Aplicacoes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 0 0
1.02.01.03 Contas a Receber 0 0
1.02.01.04 Estoques 0 0
1.02.01.05 Ativos Biologicos 0 0
1.02.01.06 Tributos Diferidos 0 0

2 Passivo Total 655 564

2.01 Passivo Circulante 54 124

2.01.01 Obrigacoes Sociais e Trabalhistas 0 0

2.01.02 Fornecedores 6 5

2.01.03 Obrigacoes Fiscais 8 118

2.01.04 Empréstimos e Financiamentos

2.01.04.02 Debéntures

2.01.04.03 Financiamento por Arrendamento Financeiro

2.01.05 Outras Obrigacoes 40 1

2.01.06 Provisdes

2.02 Passivo Nao Circulante

2.03 Patrimonio Liquido 601 440

2.03.01 Capital Social Realizado 500 500
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@1 OLIVEIRA TRUST

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 325
3.01.01 Rendas de Recebiveis 355
3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos

3.03 Resultado Bruto 325
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -100
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 225
3.06 Resultado Financeiro 20
3.06.01 Receitas Financeiras 20
3.06.02 Despesas Financeiras 0
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 245
3.08 Imposto de Renda e Contribuicao Social sobre o Lucro -53
3.08.01 Corrente -53
3.08.02 Diferido

3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas 192
3.1 Lucro/Prejuizo do Periodo 192
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