91 OLIVEIRA TRUST

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

672 Série
Relatorio Anual do Agente Fiduciario
Exercicio de 2024
Data Base 31/12/2024

PARTICIPANTES

EMISSORA Polo Capital Securitizadora S.A.

INSTITUI(;AO CUSTODIANTE DO LASTRO  OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

COORDENADOR(ES) POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

ESCRITURADOR ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

LIQUIDANTE ITAU UNIBANCO S.A.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

DATA DE EMISSAO 21/08/2020

DATA DE VENCIMENTO 21/08/2025

VOLUME TOTAL DO CRI NA DATA DE

EMISSAO R$18.500.000,00

QUANTIDADE DE CRI's 18.500

NUMERO DE SERIES 1

PUBLICACAO No jornal Monitor Mercantil ou, na falta deste, DOERJ.

DESTINACAO DOS RECURSOS: Segundo informacdes obtidas junto aos administradores da Emissora,
(i) Os recursos decorrentes da subscri¢céo e integralizacdo da emisséo
foram destinados para o pagamento do pre¢o de aquisicao dos créditos
lastro pela Securitizadora.

CARACTERISTICAS DA(S) SERIE(S) 672

CODIGO DO ATIVO 20H0795697

CODIGO DO ISIN N&o ha

DATA DE EMISSAO 21/08/2020

DATA DE VENCIMENTO 21/08/2025

VOLUME NA DATA DE EMISSAO R$18.500.000,00

VALOR NOMINAL UNITARIO R$1.000,00

NA DATA DE EMISSAO
PRECO UNITARIO NO ULTIMO DIA UTIL DO R$174,16

ANO

QUANTIDADE DE CRI's 18.500

REGISTRO CVM Dispensa Instru¢do CVM n° 476

NEGOCIACAO CETIP

ATUALIZAQAO MONETARIA ATUAL N&o ha

REMUNERACAO ATUAL 100% do CDI + 8% a.a. na base 252 no periodo de 21/08/2020 até
21/08/2025.

PAGAMENTO DE JUROS ATUAL O pagamento sera devido conforme Anexo | do Termo de Securitizagdo.

PAGAMENTO DA AMORTIZACAO ATUAL A Amortizacéo sera devida conforme Anexo | do Termo de Securitizagdo.
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91 OLIVEIRA TRUST

RATING N&o ha.

PAGAMENTOS EFETUADOS POR CRI(S) EM 2024 (EM VALORES UNITARIOS)

672 SERIE
DATA DE APURACAO DO ~
PAGAMENTC(:.') AMORTIZACAO JUROS

22/01/2024 8,60 6,34
21/02/2024 7,20 6,13
21/03/2024 11,00 6,25
22/04/2024 19,20 5,94
21/05/2024 31,70 5,35
21/06/2024 26,30 5,35
22/07/2024 35,00 4,72
21/08/2024 34,50 4,40
23/09/2024 32,40 4,05
21/10/2024 21,70 3,10
21/11/2024 13,80 2,96
23/12/2024 8,60 2,97

POSICAQ DE ATIVOS EM 31/12/2024

Série Colocadas Em circulagao Em tesouraria Convertidas Resgatadas Canceladas
672 18.500 18.500 0 0 0 0

GARANTIAS
(i) Alienagéo Fiduciaria de Imével; (i) Cessédo Fiduciaria; (iii) Aval; (iv) Coobrigacao; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de
Liquidez Temporario.

Garantia Constituida Exequivel Suficiente
Aval Sim Sim N&o aplicavel

Garantia pessoal e sua constituicdo independe de registro nos RTDs, mas tdo somente pelas assinaturas no instrumento
avalizado, por fim, a garantia fidejussoria do(s) Avalista(s), trata-se de garantia pessoal e ndo um bem em garantia, de
forma que existe a possibilidade de existir ou vir a existir garantia fidejussoéria prestada pelo(s) Avalista(s) em favor de

terceiros.
Garantia Constituida Exequivel Suficiente
Regime Fiduciario e Patrimbnio Separado Sim Sim Sim (R$ 3.638.990,58 em
31/12/2024)

Consoante informacdes prestas pela Securitizadora no informe mensal do CRI, datado de dezembro de 2024 e
disponibilizado no site https://fnet.bmfbovespa.com.br/.

Garantia Constituida Exequivel Suficiente
Alienagao Fiduciaria de Imoével Sim Nao N&o aplicavel

R$: 20.000.000,00, conforme o valor atribuido pelas partes no contrato em 20/08/2020. N&o ha valor minimo ou percentual
minimo de garantia. Ndo ha previsao de revisédo anual. Eventuais variagdes de mercado podem ter impactado no valor
acima. Deste modo, a garantia pode nao ser suficiente para arcar com o saldo devedor da operagao.

Garantia Constituida Exequivel Suficiente
Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios Sim Sim Nao foi possivel atestar.
m Flo )
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91 OLIVEIRA TRUST

Nao obtivemos informagdes atualizadas acerca desta garantia. Deste modo, a mesma pode nao ser suficiente para arcar
com eventual inadimplemento da Emissora.

Garantia Constituida Exequivel Suficiente
Coobrigacao Sim Sim N&o aplicavel

Garantia pessoal e sua constituicdo independe de registro nos RTDs, mas tdo somente pelas assinaturas no instrumento
avalizado, por fim, a garantia fidejussoria do(s) Coobrigado(s), trata-se de garantia pessoal e ndo um bem em garantia, de
forma que existe a possibilidade de existir ou vir a existir garantia fidejussoéria prestada pelo(s) Coobrigado(s) em favor de
terceiros.

Garantia Constituida Exequivel Suficiente
Fundo de Reserva Sim Sim Nao foi possivel atestar.

N&o obtivemos informacdes atualizadas acerca desta garantia. Deste modo, a mesma pode néo ser suficiente para arcar
com eventual inadimplemento da Emissora.

ALTERAC;()ES ESTATUTARIAS DA EMISSORA:
N&o ocorreram alteracdes estatutarias durante o exercicio de 2024.

ACOMPANHAMENTO DO LASTRO

De acordo com informag®es disponibilizadas pela Securitizadora, o valor presente dos créditos imobiliarios objeto do lastro
desta operacdo, considerando o ultimo dia util do ano corrente:

Valor presente dos recebiveis lastro (A) R$ 4.660.066,83
Saldo em conta (B) R$ 0,00

Saldo devedor dos CRI (C) R$ 3.221.977,13
Razéo entre (A + B) e (C) 144,63%
Excesso do lastro: R$ 1.438.089,70

Consoante informagBes prestas pela Securitizadora no informe
mensal do CRI, datado de dezembro de 2024 e disponibilizado no site
https://fnet.omfbovespa.com.br/. Insta salientar que os valores dos
Fundos estdo inclusos no montante supracitado, uma vez que nao
recebemos os valores individualizados.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO:
Pendéncias atualizadas:

-  Matricula do imével, com a alienacdo fiducidria devidamente averbada (matricula n° 13.340);

- Copia da notificagcdo a Alcolina sobre a cessdo objeto do contrato de cessao de créditos, nos moldes do Anexo Il da
Cesséo de Créditos;

- Copia dos termos de quitacao das Dividas;
- Verificagao da Razéao Minima de Recebiveis (janeiro a dezembro de 2024);
- Relatério Mensal de Gestao (dezembro de 2022 a dezembro de 2024);

- Relatorio de arrecadagdo minima mensal, referente a arrecadagdo mensal dos recebiveis decorrentes da cesséo fiduciaria
(dezembro de 2022 a dezembro de 2024).
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91 OLIVEIRA TRUST

INFORMACOES OBRIGATORIAS FACE AO DISPOSTO NA RESOLUCAO CVM 17/2021 E ARTIGO 68,

PARAGRAFO 1° ALINEA B DA LEI 6.404/76:

Inciso XXII do art. 11° da Resolucdo CVM 17/2021 -
verificagdo dos procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que
lastreiem operacdes de securitizacdo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado
para esta finalidade.

Segundo declarado pelo emissor, este assegurou a
existéncia e a integridade dos valores mobiliarios, ativos
financeiros ou instrumentos que lastreiem operacgfes de
securitizac¢&o, os quais se encontram custodiados ou sdo
objeto de guarda por terceiro contratado para esta
finalidade nos termos dos documentos da oferta,
conforme declaragdo de custddia do custodiante.

Inciso XXIlI do art. 11° da Resolucdo CVM 17/2021 -
verificagdo dos procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobiliarios, ativos financeiros, ou instrumentos contratuais
que lastreiem operacdes de securitizacao, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado
para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros

Segundo declarado pelo emissor, (i) este assegurou que
adota procedimentos internos para assegurar que 0s
direitos incidentes sobre os valores mobiliarios, ativos
financeiros, ou instrumentos contratuais que lastreiem
operacBes de securitizagdo, ndo sejam cedidos a
terceiros e (ii) mantém custodiados ou sdo objeto de
guarda por terceiro contratado para esta finalidade.

Inciso | do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacdoes de
prestacdo de informacdes periddicas, indicando as
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento”;

N&o temos ciéncia de qualquer omissdo ou inverdade
nas informacdes divulgadas pela Companhia ou eventual
inadimplemento ou atraso na prestacdo de informagfes
da Companhia, exceto pelo exposto no presente
relatério.

Inciso Il do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -
"alteracfes estatutarias ocorridas no exercicio social com
efeitos relevantes para os titulares de valores mobiliarios";

Nao houve alteracdo estatutaria conforme disposto
acima, no item "Altera¢8es Estatutarias da Emissora".

Inciso Il do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -
"comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e
de estrutura de capital previstos nos documentos da
emisséo relacionados a clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos titulares dos valores mobiliarios e
que estabelecem condicbes que ndo devem ser
descumpridas pelo emissor";

N&o ha previsdo desta obriga¢do nos Instrumentos de
Emisséo.

Inciso IV do art. 15° da Resolucdo CVM 17/2021 -
quantidade de valores mobilidrios emitidos, quantidade de
valores mobiliarios em circulagdo e saldo cancelado no
periodo;

InformagBes dispostas no item "Posicdo de Ativos",
conforme obtido junto, conforme o caso, ao Banco
Escriturador ou a Cémara de Liquidacao e Custédia na
qual o ativo esteja registrado para negociacdo no
secundario.

Inciso V do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 - resgate,
amortizacao, conversao, repactuagdo e pagamento de juros
dos valores mobiliarios realizados no periodo;

Durante o exercicio em referéncia, ndo houve resgate
parcial, ndo existem ativos em tesouraria, conforme item
"Posicdo de Ativos" acima. Os pagamentos de juros e
amortizacBes, encontram-se dispostos no presente
relatério junto ao item "Pagamentos Efetuados”

Inciso VI do art. 15° da Resolucdo CVM 17/2021 -
constituicdo e aplicag6es do fundo de amortizacdo ou de
outros tipos fundos, quando houver;

Nao foi constituido fundo de amortizagéo.

Inciso VII do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -
destinacdo dos recursos captados por meio da emissao,
conforme informacgdes prestadas pelo emissor;

Informagéo contida no item "Destinacao dos Recursos".

Inciso VIII do art. 15° da Resolucédo CVM 17/2021 - relagéo
dos bens e valores entregues a sua administracdo, quando
houver;

Nao foram entregues bens e valores a administracéo do
Agente Fiduciério.
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91 OLIVEIRA TRUST

Inciso IX do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -|Eventuais descumprimentos encontram-se dispostos no
cumprimento de outras obrigagdes assumidas pelo|presente relatorio.

emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissao, no termo de securitizacdo de direitos creditorios
ou em instrumento equivalente;

Inciso X do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021
manutencéo da suficiéncia e exequibilidade das garantias;

Informagéo contida no item "Garantias".

Inciso XI do art. 15° da Resolugéo CVM 17/2021 - existéncia |Informacgdes contidas no Anexo | do presente relatorio.
de outras emissbes de valores mobiliarios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo do
emissor em que tenha atuado no mesmo exercicio como
agente fiduciario, bem como os seguintes dados sobre tais
emissfes:a) denominagdo da companhia ofertante; b) valor
da emisséo; ¢) quantidade de valores mobiliarios emitidos;
d) espécie e garantias envolvidas; e) prazo de vencimento
e taxa de juros; e f) inadimplemento no periodo.

Inciso XIl do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -|Declaragdo disposta abaixo.
declarac@o sobre a ndo existéncia de situacdo de conflito
de interesses que impeca o agente fiduciario a continuar a
exercer a funcéo.

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A Oliveira Trust declara que se encontra plenamente apta, ndo existindo situagéo de conflito de interesses que o impega a
continuar no exercicio da fungdo de Agente Fiduciario desta emissdo de CRI da POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Este relatério foi preparado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n° 6404/76 e da
Resolugdo CVM 17/2021, com base nas informagfes prestadas pela Emissora. Embora tenhamos nos empenhado em
prestar informagfes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas.
As informag@es contidas neste relatério ndo representam recomendacgédo de investimento, andlise de crédito ou da situagéo
econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das
obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Para maiores informacdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos acessar o site da Oliveira Trust
www.oliveiratrust.com.br, especialmente em Informagdes Eventuais.

Salientamos que os valores expressos no presente relatdrio sdo oriundos da nossa interpretagdo acerca do Termo de

Securitizagdo e seus Aditamentos, se existentes, ndo implicando em compromisso legal ou financeiro.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
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ANEXO | - DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS,
PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA,
CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO
AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 8 Emisséao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 15.680.000,25 Quantidade de ativos: 45

Data de Vencimento: 27/09/2016

Taxa de Juros:

Atualizagdo Monetaria: Nao ha.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Diante do histérico de falta de recursos do lastro para pagamento dos CRI, cujo saldo
devedor do lastro correspondia a R$ 5.519.353,50 em 31 de dezembro de 2016 conforme o relatério de gestéo
disponibilizado pela Securitizadora, foram realizadas diversas Assembleias Gerais de Titulares de CRI para deliberar
pelo ndo vencimento da operagdo nos termos deste relatorio. Ademais, diante do pedido de recuperacao judicial da
Viver Incorporadora e Construtora S.A. (?Viver?) em tramite junto ao juizo da 22 Vara de Faléncias e Recuperacdes
Judiciais da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, sob o nimero de processo 1103236-83.2016.8.26.0100 e
dos descumprimentos das obrigacfes da emissao e, nos termos da AGT realizada em 08 de novembro de 2016 (?AGT
08/11/20167), os investidores deliberaram por: (i) eximir o Agente Fiduciario e a Emissora da declaragéo do vencimento
antecipado do contrato lastro e, consequentemente, da liquidacdo do Patrim6nio Separado dos CRI, por ora, nos
termos da clausula 4.1.16.1 e 4.1.16.2 do Termo de Securitizagdo, face aos seguintes descumprimentos: (a)
inadimplemento parcial da devedora Viver da obrigacdo de pagamento das parcelas de juros e amortizacdo devidas
em setembro e outubro de 2016, (b) desenquadramento da raz&o garantia minima dos recebiveis imobiliarios referente
ao 2° trimestre fiscal de 2016, equivalente a 71,42%, ou seja, inferior a 120%, e (c) pedido de recuperacéo judicial da
Viver em tramite junto ao juizo da 22 Vara de Faléncias e Recuperagfes Judiciais da Comarca da Capital do Estado
de Sao Paulo, sob o nimero de processo 1103236-83.2016.8.26.0100, sem que isso resulte em novagéo e/ou isen¢éo
de responsabilidade da Viver com relacdo as suas obrigacg@es; e (ii) aprovar a contratagdo do escritério de advocacia
Souza, Cescon, Barrieu Flesch Advogados para representar a Securitizadora, na qualidade de credora titular dos
Créditos Imobiliarios e Garantias da presente emissdo, no ambito do processo de recuperacgédo judicial da devedora
Viver descrito no item ?i? acima ou eventual faléncia da devedora Viver, bem como nos demais processos que por
ventura sejam decorrentes desses, conforme proposta recebida e descrita no Anexo | da Ata, sendo certo a
remuneracao devida a titulo de honorarios advocaticios, depdésitos, custas processuais, taxas judiciarias, sucumbéncia,
bem como quaisquer despesas incorridas pelo referido escritorio de advocacia no ambito de tal processo ou eventual
faléncia, bem como despesas com publicagfes, transporte, alimentacdo, viagens e estadias necessarias, dentre
outras, serdo arcadas pelo Fundo de Reserva e, no caso de sua insuficiéncia, pelos Investidores, mediante aportes
financeiros junto a conta do Patrimdnio Separado da emissédo, ndo ensejando qualquer tipo de responsabilidade
financeira ao Agente Fiduciario e a Emissora, sendo certo que tais aportes serdo acrescidos da divida dos Investidores
junto ao Patriménio Separado. Em razédo da AGT 08/11/2016 acima descrita, recebemos: - cépia da proposta Souza,
Cescon, Barrieu Flesch Advogados, assinada pela Emissora; - copia dos documentos de instru¢éo de voto do Fundo
quais sejam: carta do compliance da Polo e da orientacdo do Gestor para assinatura da referida AGT. Adicionalmente,
a razdo de garantia da alienagdo fiduciaria da totalidade das quotas e razdo de garantia dos recebiveis cedidos
fiduciariamente n&o vinha sendo observados, tendo em vista a pedido de recuperacao judicial da Viver e das demais
SPE do grupo societéario, de forma que ndo ha como declarar sobre a suficiéncia dessas duas modalidades de garantia,
bem como nao sera necessaria nova AGT para deliberagéo da dispensa da verificagcao da razao de garantia, tendo em
vista que a operacéo ja esta vencida. Segundo informado pela Securitizadora, esta ndo faria a execugdo das garantias
para amortizagdo dos CRIs tendo em vista que o patrimonio liquido da Projeto Imobiliario Condominio Park Plaza SPE
52 Ltda. era negativo. Dessa forma, a estratégia da Securitizadora e do escritdrio que esta assessorando a operagao
optaram por acompanhar o Plano de Recuperacdo Judicial da Viver. Cumpre esclarecer que houve inclusdo dos
créditos devidos no ambito da emisséo, os quais foram langados corretamente na terceira lista de credores no ambito
do processo de recuperacao judicial da Viver, como Classe 3 (quirografarios). Dessa forma, devera ser acompanhado
o Plano de Recuperac¢éo Judicial da Viver para fins de pagamento do saldo devedor desta emissao.

Garantias: (i) a Instituicdo do Regime Fiduciario e constituicdo do Patrimbnio Separado sobre os créditos imobiliarios
oriundos do Contrato de Financiamento a Producéo de Empreendimento Imobiliario e Outras Avencas (?Contrato de

m Floriana, 1052 13 andar
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Financiamento?), cuja devedora € a Viver Incorporadora e Construtora S.A. (?Viver?) ; (ii) alienagao fiduciaria da
totalidade das quotas de que € titular na sociedade Projeto Imobiliario Condominio Park Plaza SPE 52 Ltda.
(?Sociedade?), representativas de 100% (cem por cento) de seu capital social; (iii) cesséao fiduciaria de todos os valores
pagos pela Sociedade relativos as quotas alienadas, incluindo, exemplificadamente, frutos, dividendos, rendimentos,
juros sobre capital proprio, amortizagdo, direito de participagdo no acervo social, rendas, distribuicdes e bonus e
quaisquer outros valores creditados, pagos, distribuidos ou por outra forma entregues, por qualquer razdo, as
Garantidoras e outras vantagens de cunho patrimonial similares, relacionados as quotas alienadas; e (iv) todos os
recursos depositados ou que venham a ser depositados na Conta de Recebimento, nos termos do Instrumento
Particular de Alienagéo Fiduciaria de Quotas e Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas
(?Contrato de Garantia?. As garantias abaixo estdo sujeitas as varia¢es e condi¢bes dos mercados, bem como do
risco de crédito da Viver, o que podem impactar, negativamente, no valor da execugéo das garantias reais caso venham
ser excutidas, conforme descrito mais abaixo.

Informacg@es detalhadas podem ser obtidas no relatdrio da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 9 Emisséo: 1
Volume na Data de Emisséo: R$ 4.020.000,00 Quantidade de ativos: 12

Data de Vencimento: 27/12/2016

Taxa de Juros:

Atualizacdo Monetaria: N&o ha.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Diante do histérico de falta de recursos do lastro para pagamento dos CRI, cujo saldo
devedor do lastro correspondia a R$ 5.519.353,50 em 31 de dezembro de 2016 conforme o relatério de gestéo
disponibilizado pela Securitizadora, foram realizadas diversas Assembleias Gerais de Titulares de CRI para deliberar
pelo ndo vencimento da operacdo nos termos deste relatério. Ademais, diante do pedido de recuperacéo judicial da
Viver Incorporadora e Construtora S.A. (?Viver?) em tramite junto ao juizo da 22 Vara de Faléncias e Recuperagfes
Judiciais da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, sob o niUmero de processo 1103236-83.2016.8.26.0100 e
dos descumprimentos das obriga¢cfes da emissao e, nos termos da AGT realizada em 08 de novembro de 2016 (?AGT
08/11/20167?), os investidores deliberaram por: (i) eximir o Agente Fiduciario e a Emissora da declaragdo do vencimento
antecipado do contrato lastro e, consequentemente, da liquidacdo do Patrimdnio Separado dos CRI, por ora, nos
termos da clausula 4.1.16.1 e 4.1.16.2 do Termo de Securitizagdo, face aos seguintes descumprimentos: (a)
inadimplemento parcial da devedora Viver da obrigacdo de pagamento das parcelas de juros e amortizagdo devidas
em setembro e outubro de 2016, (b) desenquadramento da razdo garantia minima dos recebiveis imobiliarios referente
ao 2° trimestre fiscal de 2016, equivalente a 71,42%, ou seja, inferior a 120%, e (c) pedido de recuperacdo judicial da
Viver em tramite junto ao juizo da 22 Vara de Faléncias e Recuperag8es Judiciais da Comarca da Capital do Estado
de Sé&o Paulo, sob o nimero de processo 1103236-83.2016.8.26.0100, sem que isso resulte em novagédo e/ou isencao
de responsabilidade da Viver com relacao as suas obrigacgdes; e (ii) aprovar a contratagao do escritério de advocacia
Souza, Cescon, Barrieu Flesch Advogados para representar a Securitizadora, na qualidade de credora titular dos
Créditos Imobiliarios e Garantias da presente emissdo, no ambito do processo de recuperacgédo judicial da devedora
Viver descrito no item ?i? acima ou eventual faléncia da devedora Viver, bem como nos demais processos que por
ventura sejam decorrentes desses, conforme proposta recebida e descrita no Anexo | da Ata, sendo certo a
remuneracdo devida a titulo de honorarios advocaticios, depdsitos, custas processuais, taxas judiciarias, sucumbéncia,
bem como quaisquer despesas incorridas pelo referido escritorio de advocacia no &mbito de tal processo ou eventual
faléncia, bem como despesas com publicagfes, transporte, alimentacdo, viagens e estadias necessarias, dentre
outras, serdo arcadas pelo Fundo de Reserva e, no caso de sua insuficiéncia, pelos Investidores, mediante aportes
financeiros junto a conta do Patrimdnio Separado da emissdo, ndo ensejando qualquer tipo de responsabilidade
financeira ao Agente Fiduciario e a Emissora, sendo certo que tais aportes serdo acrescidos da divida dos Investidores
junto ao Patrim6nio Separado. Em razdo da AGT 08/11/2016 acima descrita, recebemos: - cdpia da proposta Souza,
Cescon, Barrieu Flesch Advogados, assinada pela Emissora; - copia dos documentos de instrugdo de voto do Fundo
quais sejam: carta do compliance da Polo e da orientacdo do Gestor para assinatura da referida AGT. Adicionalmente,
a razdo de garantia da alienagdo fiduciaria da totalidade das quotas e razdo de garantia dos recebiveis cedidos
fiduciariamente n&o vinha sendo observados, tendo em vista a pedido de recuperacao judicial da Viver e das demais
SPE do grupo societério, de forma que ndo ha como declarar sobre a suficiéncia dessas duas modalidades de garantia,
bem como nédo sera necessaria nova AGT para deliberacéo da dispensa da verificagdo da razdo de garantia, tendo em
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vista que a operagéo ja esté vencida. Segundo informado pela Securitizadora, esta ndo faria a execugéo das garantias
para amortizagdo dos CRIs tendo em vista que o patrimonio liquido da Projeto Imobiliario Condominio Park Plaza SPE
52 Ltda. era negativo. Dessa forma, a estratégia da Securitizadora e do escritério que esta assessorando a operagao
optaram por acompanhar o Plano de Recuperagdo Judicial da Viver. Cumpre esclarecer que houve inclusdo dos
créditos devidos no ambito da emisséo, os quais foram langados corretamente na terceira lista de credores no ambito
do processo de recuperagao judicial da Viver, como Classe 3 (quirografarios). Dessa forma, devera ser acompanhado
o Plano de Recuperac¢do Judicial da Viver para fins de pagamento do saldo devedor desta emisséo.

Garantias: (i) a Instituicdo do Regime Fiduciario e constituicdo do Patrim6nio Separado sobre os créditos imobiliarios
oriundos do Contrato de Financiamento a Producéo de Empreendimento Imobiliario e Outras Avencas (?Contrato de
Financiamento?), cuja devedora é a Viver Incorporadora e Construtora S.A. (?Viver?) ; (ii) alienagdo fiduciaria da
totalidade das quotas de que é titular na sociedade Projeto Imobiliario Condominio Park Plaza SPE 52 Ltda.
(?Sociedade?), representativas de 100% (cem por cento) de seu capital social; (iii) cesséo fiduciaria de todos os valores
pagos pela Sociedade relativos as quotas alienadas, incluindo, exemplificadamente, frutos, dividendos, rendimentos,
juros sobre capital proprio, amortizagdo, direito de participacdo no acervo social, rendas, distribuicdes e bodnus e
quaisquer outros valores creditados, pagos, distribuidos ou por outra forma entregues, por qualquer razdo, as
Garantidoras e outras vantagens de cunho patrimonial similares, relacionados as quotas alienadas; e (iv) todos os
recursos depositados ou que venham a ser depositados na Conta de Recebimento, nos termos do Instrumento
Particular de Alienacéo Fiduciaria de Quotas e Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas
(?Contrato de Garantia?. As garantias abaixo estdo sujeitas as variacdes e condi¢cbes dos mercados, bem como do
risco de crédito da Viver, o que podem impactar, negativamente, no valor da execuc¢do das garantias reais caso venham
ser excutidas, conforme descrito mais abaixo.

InformacgBes detalhadas podem ser obtidas no relatdrio da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 11 Emissédo: 1
Volume na Data de Emissé&o: R$ 36.353.533,94 Quantidade de ativos: 109

Data de Vencimento: 10/10/2018

Taxa de Juros:

Atualizacdo Monetaria: N&o ha.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia registrada no RTD das sedes das Partes dos Instrumentos
Particulares de Contrato de Cesséo; - Copia das Notificacdes aos respectivos Devedores dos Créditos Imobiliarios (7.1
do Contrato de Cesséo); - Relatério Mensal de Gestao (todos os meses entre dezembro de 2022 e dezembro de 2024
).

Garantias: (a) Instituicdo do Regime Fiduciario e constituicdo do Patrimdnio Separado; (b) Alienacédo Fiduciaria dos
Imoveis representados por CCI com Alienagdo Fiduciaria, conforme individualizados no Anexo VII ao Termo de
Securitizagdo; (c) Coobrigagdo assumida pelos respectivos Originadores em garantia do pagamento dos referidos
Créditos Imobiliarios representados por CCl sem AF; (d) Fundo de Reserva; e (e) Subordinagéo.

Informacdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 12 Emissédo: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 9.088.383,60 Quantidade de ativos: 27

Data de Vencimento: 10/12/2026

Taxa de Juros: IGP-M + 15% a.a. na base 252 no periodo de 29/01/2013 até 10/12/2026.

Atualizagdo Monetaria: IGP-M no periodo de 29/01/2013 até 10/12/2026.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia registrada no RTD das sedes das Partes dos Instrumentos
Particulares de Contrato de Cessao; - Copia das Notificacdes aos respectivos Devedores dos Créditos Imobiliarios (7.1
do Contrato de Cesséo); - Relatério Mensal de Gestao (todos os meses entre dezembro de 2022 e dezembro de 2024

).
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Garantias: (a) Instituicdo do Regime Fiduciario e constituicdo do Patrimdnio Separado; (b) Alienacédo Fiduciaria dos
Imoveis representados por CClI com Alienagdo Fiduciaria, conforme individualizados no Anexo VII ao Termo de
Securitizagdo; (c) Coobrigagdo assumida pelos respectivos Originadores em garantia do pagamento dos referidos
Créditos Imobiliarios representados por CCl sem AF; (d) Fundo de Reserva; e (e) Subordinagéo.

Informacdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 16 Emisséo: 1
Volume na Data de Emisséo: R$ 16.819.525,00 Quantidade de ativos: 50

Data de Vencimento: 10/07/2020

Taxa de Juros:

Atualizacdo Monetaria: N&o ha.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendencias: - Cépia registrada no RTD das sedes das Partes dos Instrumentos
Particulares de Contrato de Cesséo; - Copia das Notificacdes aos respectivos Devedores dos Créditos Imobiliarios (7.1
do Contrato de Cessao); - Relatorio Mensal de Gestédo (dezembro de 2022 a dezembro de 2024).

Garantias: (a) Instituicdo do Regime Fiduciario e constituicdo do Patrimdnio Separado; (b) Alienac¢do Fiduciaria dos
Imoveis representados por CCI com Alienagdo Fiduciaria, conforme individualizados no Anexo VII ao Termo de
Securitizagdo; (c) Coobrigagdo assumida pelos respectivos Originadores em garantia do pagamento dos referidos
Créditos Imobiliarios representados por CCl sem AF; (d) Fundo de Reserva; e (e) Subordinagéo.

InformacgBes detalhadas podem ser obtidas no relatdrio da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 17 Emissédo: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 4.204.880,64 Quantidade de ativos: 12

Data de Vencimento: 22/04/2030

Taxa de Juros:

Atualizacdo Monetaria: N&o ha.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendencias: - Cépia registrada no RTD das sedes das Partes dos Instrumentos
Particulares de Contrato de Cesséo; - Copia das Notificacdes aos respectivos Devedores dos Créditos Imobiliarios (7.1
do Contrato de Cessao); - Relatério Mensal de Gestao (dezembro de 2022 a dezembro de 2024).

Garantias: (a) Instituicdo do Regime Fiduciario e constituicdo do Patrimdnio Separado; (b) Alienacdo Fiduciaria dos
Imoveis representados por CCI com Alienagdo Fiduciaria, conforme individualizados no Anexo VII ao Termo de
Securitizag&o; (c) Coobrigagdo assumida pelos respectivos Originadores em garantia do pagamento dos referidos
Créditos Imobiliarios representados por CCl sem AF; (d) Fundo de Reserva; e (e) Subordinacao.

InformacgBes detalhadas podem ser obtidas no relatdrio da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: Polo Capital Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 21 Emisséo: 1
Volume na Data de Emisséo: R$ 17.176.299,69 Quantidade de ativos: 51

Data de Vencimento: 11/04/2033

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 252 no periodo de 22/04/2014 até 10/09/2024.

Atualizacdo Monetaria: Nao ha.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Coépia registrada no RTD das sedes das Partes dos Instrumentos
Particulares de Contrato de Cesséo; - Relatdrio Mensal de Gestéo (dezembro de 2022 a dezembro de 2024).
Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos dos Contratos de Compra e Venda:
(ii) Alienacéo Fiduciaria dos Imdveis representados por CCl com Alienacéo Fiduciaria, conforme individualizados no
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Anexo VIl ao Termo de Securitizagdo; c) Coobrigacdo assumida pelos respectivos Originadores em garantia do
pagamento dos referidos Créditos Imobiliarios representados por CCl sem AF sao eles: Calgcada Empreendimentos
Imobiliarios S.A., Capuche Empreendimentos Imobiliarios S.A., Rossi Residencial S.A., TCI Desenvolvimento
Imobiliario S.A., Trisul S.A., e Wrobel Construtora S.A.; (iv) Fundo de Reserva no montante de R$ 25.000,00; e (v)
Subordinacao do pagamento dos CRI Subordinados ao pagamento dos CRI Seniores.

Informacdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: Polo Capital Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 22 Emisséo: 1
Volume na Data de Emisséo: R$ 4.294.074,48 Quantidade de ativos: 12

Data de Vencimento: 11/04/2033

Taxa de Juros: 14,5% a.a. na base 252 no periodo de 24/04/2014 até 10/09/2024.

Atualizacdo Monetéria: IGP-M no periodo de 24/04/2014 até 10/09/2024.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Coépia registrada no RTD das sedes das Partes dos Instrumentos
Particulares de Contrato de Cesséo; - Relatorio Mensal de Gestéo (dezembro de 2022 a dezembro de 2024).
Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos dos Contratos de Compra e Venda:
(ii) Alienacéo Fiduciaria dos Imdveis representados por CCl com Alienacéo Fiduciaria, conforme individualizados no
Anexo VII ao Termo de Securitizacdo; c) Coobrigacdo assumida pelos respectivos Originadores em garantia do
pagamento dos referidos Créditos Imobiliarios representados por CCl sem AF sao eles: Calcada Empreendimentos
Imobiliarios S.A., Capuche Empreendimentos Imobiliarios S.A., Rossi Residencial S.A., TCl Desenvolvimento
Imobiliario S.A., Trisul S.A., e Wrobel Construtora S.A.; (iv) Fundo de Reserva no montante de R$ 25.000,00; e (v)
Subordinacéo do pagamento dos CRI Subordinados ao pagamento dos CRI Seniores.

Informacdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 43 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 7.880.054,61 Quantidade de ativos: 23

Data de Vencimento: 10/07/2026

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 252 no periodo de 10/08/2016 até 10/06/2024.

Atualizagdo Monetaria: Ndo ha.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Copia registrada no RTD das sedes das Partes dos Instrumentos
Particulares de Contrato de Cesséo; - Declaracéo atestando o cumprimento das obriga¢des previstas nos documentos
da operacao (2019 a 2024); - Envio do extrato da Conta Fiduciaria ou verificacdo realizada pela Securitizadora, para
verificar o cumprimento do Fundo de Reserva; - Relatdrio Mensal de Gestédo (dezembro de 2022 a dezembro e 2024).
Garantias: (a) Instituicdo do Regime Fiduciario e constituicdo do Patrimdnio Separado; (b) Alienacédo Fiduciaria dos
Imoveis representados por CCI com Alienagdo Fiduciaria, conforme individualizados no Anexo VII ao Termo de
Securitizag8o; c) Coobrigacdo assumida pelos respectivos Originadores em garantia do pagamento dos referidos
Créditos Imobiliarios representados por CCIl sem AF; e (d) Fundo de Reserva.

Informacdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 61 Emissédo: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 4.354.955,96 Quantidade de ativos: 17

Data de Vencimento: 10/10/2025

Taxa de Juros: 11% a.a. na base 252 no periodo de 19/12/2017 até 10/10/2025.
Atualizacdo Monetaria: IPCA no periodo de 19/12/2017 até 10/10/2025.
Status: ATIVO
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Observagdes: Nos termos da Assembleia Geral de Titulares realizada em 14/12/2022, o saldo da subordinada foi
reduzido para R$ 1,00. Os direitos creditorios remanescentes foram pagos a titulo de prémio nos meses de janeiro a
abril de 2024.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI; (ii) Alienagéo
Fiduciaria dos imdveis individualizados no Anexo VIII ao Termo de Securitizagao; (iii) Coobrigagdo assumida pelos
Originadores sobre os Créditos Imobiliarios representados por CCl sem AF; e (iv) Fundo de Reserva.

Informacdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 62 Emisséao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 17.150.000,00 Quantidade de ativos: 343

Data de Vencimento: 10/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252 no periodo de 10/09/2018 até 10/09/2030.

Atualizacdo Monetaria: N&o ha.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Carta assinada pelo Titular da CCCI solicitando a alteragdo da CCl para
"com garantia real imobiliaria”, tdo logo as matriculas acima sejam recebidas; - Relatério Mensal de Gestéo (dezembro
de 2022 a dezembro de 2024); - Verificagdo do Fundo de Reserva (dezembro de 2022 a janeiro de 2025).

Garantias: Instituicdo do Regime Fiduciario e constituicdo do Patrimdnio Separado; os Créditos Imobiliarios,
representados por CClI com AF, sdo garantidos por Alienacdo Fiduciaria, conforme Anexo VIII do Termo de
Securitizagdo; os Créditos Imobiliarios, representados por CCl sem AF, sdo garantidos pela coobrigagdo assumida
pela Even Construtora e Incorporadora S.A. e/ou sua respectiva Cedente; Fundo de Reserva no montante total fixo de
vinte e cinco mil reais.

InformacgBes detalhadas podem ser obtidas no relatdrio da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 63 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 1.953.636,36 Quantidade de ativos: 39

Data de Vencimento: 10/02/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252 no periodo de 10/09/2018 até 10/02/2031.

Atualizacdo Monetaria: N&o ha.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Carta assinada pelo Titular da CCCI solicitando a alteragdo da CCl para
"com garantia real imobiliaria”, tdo logo as matriculas acima sejam recebidas; - Relatério Mensal de Gestéo (dezembro
de 2022 a dezembro de 2024); - Verificagdo do Fundo de Reserva (dezembro de 2022 a janeiro de 2025).

Garantias: Instituicio do Regime Fiduciario e constituicdo do Patriménio Separado; os Créditos Imobiliarios,
representados por CClI com AF, sdo garantidos por Alienacdo Fiduciaria, conforme Anexo VIII do Termo de
Securitizagdo; os Créditos Imobiliarios, representados por CCl sem AF, sdo garantidos pela coobrigagdo assumida
pela Even Construtora e Incorporadora S.A. e/ou sua respectiva Cedente; Fundo de Reserva no montante total fixo de
vinte e cinco mil reais.

InformacgBes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.
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