ATA DA PRIMEIRA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 13* SERIE DA 1*
EMISSAO DA POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.,
REALIZADA EM 29 DE MARCO DE 2016

1s Data, hora e local. Em 29 de margo de 2016, as 10 horas, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n® 204, 10° andar, Leblon, CEP 22240-033, no Municipio e Estado do Rio de
Janeiro, reuniram-se os investidores da 13* série da 1* emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
12.261.588/0001-16 ¢ na Comissio de Valores Mobilidrios - CVM sob o n° 22160
(respectivamente, “Investidores”, “CRI”, “Emiss#o” e “Emissora™).

2. Presenca. Presentes, conforme a lista de presenca constante do Anexo I 2
presente ata, os representantes (i) dos Investidores detentores de 83,73% (oitenta e trés
inteiros e setenta e trés centésimos por cento) dos CRI; (ii) da PENTAGONO S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.343.682/0001-38, na qualidade de agente fiducidrio da Emissio (“Agente
Fiducidrio™); (iii) da Emissora; (iv) da KPFR PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.007.592/0001-88 (“KPFR”) .

3. Convocagdo. O edital de convocagio foi publicado do Diario Oficial do Estado
do Rio de Janeiro, nas edigdes dos dias 11, 14 e 15 de margo de 2016, e no Didrio
Mercantil, nas edi¢des dos dias 9, 10 ¢ 11 de margo de 2016, com fundamento no item
11.4 do Termo de Securitizagéio de Créditos da 13* Série da 1* Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Emissora (“Termo de Securitizagio™).

4. Composi¢io da mesa. Presidente: Gabriel Vinicius do Amaral Capella.
Secretdria: [sabela Hermogenes da Silva.

5. Ordem do dia. Deliberar sobre:

i) a aprovagdo da solicitagio feita pela KPFR, na qualidade de devedora do
financiamento imobilidrio que lastreia os CRI, para alteragdo das condigdes de
seu pagamento nos seguintes termos: (a) alongar o prazo de caréncia do
pagamento da amortizagdo do principal e dos juros remuneratérios em 18 meses,
iniciando a amortizagdo em 16 outubro de 2017, com 12 pagamentos mensais e
consecutivos, terminando em 17 de setembro de 2018; (b) exclusio do prémio de
liquidag@o antecipada previsto na formula do subitem 3.1(37'%) do Teg-ino de
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Securitizagdo; e (c) pagamento de tarifa de repactuagio pela KPFR aos
Investidores, no valor correspondente a 1,00% do prego de subscri¢do dos CRI;

ii) a celebragdo e formalizagdo de termos aditivos aos contratos vinculados aos
CRI, para refletir as alteragdes das condigdes de pagamento dos CRI e do crédito
imobilidrio que constitui o seu lastro, conforme descrito no item “i”” da ordem do
dia; e

iii)  aautoriza¢do ao Agente Fiducidrio, 8 Emissora, 8 KPFR e as demais partes, para
celebracdo dos termos aditivos referidos no item “ii”” da ordem do dia e de outros
documentos necessdrios ao cumprimento das deliberagdes tomadas nesta
assembleia.

6. Deliberag¢des. Tomando a palavra, o Presidente deu inicio aos trabalhos. Apds
leitura da Ordem do Dia, os Investidores presentes aprovaram integralmente todas as
matérias constantes da Ordem do Dia, nos seguintes termos:

6.1 Repactuacdo. Foi aprovada, por 83,13% (oitenta e trés inteiros e treze
centésimos por cento) dos titulares dos CRI, a proposta apresentada pela KPFR, na
qualidade de devedora do crédito imobilidrio que lastreia os CRI (“Crédito
Imobilidrio™), decorrente do Contrato de Financiamento de Empreendimento
Imobiliario e Outras Aven¢as firmado entre a KPFR e a CHB — COMPANHIA
HIPOTECARIA BRASILEIRA em 26 de fevereiro de 2013 (“Contrato de Financiamento™)
para alteragdio das condigdes de seu pagamento nos seguintes termos:

a) alongar o prazo de caréncia do pagamento da amortizagdo do principal e dos
juros remuneratoérios do Crédito Imobilidrio em 18 (dezoito) meses, iniciando a
amortizagido em 16 de outubro de 2017, com 12 (doze) pagamentos mensais e
consecutivos, terminando em 17 de setembro de 2018. Como consequéncia, a
amortizagdo dos CRI iniciard em 18 de outubro de 2017, com 12 (doze)
pagamentos mensais, terminando em 19 de setembro de 2018; e

b) exclusiio do prémio de liquidagdo antecipada previsto na férmula do subitem
3.1(xxiv) do Termo de Securitizagdo de Créditos, mediante a alteragdo da
redagdo do referido item e também do item 6.2 do Contrato de Financiamento.

6.2  Foi aprovada, por 83,73% (oitenta e trés inteiros e setenta e trés centésimos por
cento) dos titulares dos CRI, a proposta apresentada pela KPFR, de pagamento de tarifa
de repactuagdo pela KPFR aos Investidores, no valor correspondente a 1,00% (um por
cento) do prego global de subscrigdo dos CRI correspondente a R$ 49.800.000,00
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(quarenta e nove milhdes e oitocentos mil reais), ou seja, um pagamento de tarifa de
repactuago no valor de R$ 498.000,00 (quatrocentos e noventa € oito mil reais) pela
KPFR aos Investidores, sendo a mesma incorporada na presente data ao saldo devedor
do CRI, a ser amortizado conforme o fluxo repactuado. Tal tarifa de repactuacdo deverd
ser prevista no subitem “I” do item 5 do Quadro Resumo do Contrato de Financiamento,
conforme descrito mais abaixo nesta ata.

6.3 Termos Aditivos. Foi aprovada, por 83,13% (oitenta e trés inteiros e treze
centésimos por cento) dos titulares dos CRI, a celebragdo e formalizagdo dos termos
aditivos aos contratos vinculados aos CRI elencados abaixo, para refletir as alteragdes
das condigdes de pagamento dos CRI e do crédito imobilidrio que constitui o seu lastro,
conforme a deliberagdo aprovada no item 6.1 acima, bem como o valor efetivamente
desembolsado no Contrato de Financiamento, quais sejam:

i) o PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE FINANCIAMENTO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E OUTRAS AVENCAS, a ser assinado com a
redagdo constante do Anexo II desta ata, por meio do qual serdo introduzidas as
seguintes modifica¢des no instrumento original:

a. alteragdo dos itens “c”, “d”, “h”, “i” € “I” do item 5 do Quadro Resumo —
Condi¢des do Financiamento, que passario a vigorar com a seguinte
redagéo:

“5)  CONDICOES DO FINANCIAMENTO (“Financiamento”):

[.]
¢)  Prazo do Financiamento: 66 (sessenta e seis) meses.

d) Vencimento do financiamento: dia 17 de setembro de 2018.

L[]

h)  Periodicidade de Pagamento dos Juros Remuneratorios: em 12
(doze) parcelas mensais e consecutivas, calculadas sobre o Saldo
Devedor (conforme abaixo definido) do Financiamento, a serem
pagas apds um prazo de caréncia de 54 (cinquenta e quatro) meses
a contar de 14 de margo de 2013, inclusive (“Periodo de Caréncia

dos Juros Remuneratérios”). (\
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i)  Periodicidade de Amortizagdo do Valor de Emissdo: o Saldo
Devedor (conforme abaixo definido), devidamente atualizado nos
termos deste Contrato, e incluindo a capitalizagdo dos Juros
Remuneratorios durante o Periodo de Capitalizagd@o (conforme
abaixo definido e constante da Tabela de Pagamentos do Anexo ),
serd amortizado em doze parcelas mensais e consecutivas, a serem
pagas apds um prazo de caréncia de 54 (cinquenta e quatro) meses
a contar de 14 de marco de 2013, inclusive (“Periodo de Caréncia

para Amortizacdo”, e em conjunto com o Prazo de Caréncia dos
Juros Remuneratdrios, “Periodo de Caréncia”).

[]

l)  Despesas Acessérias ao Financiamento: (1) Tarifa de Andlise de
Crédito, equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento)
do valor de cada Desembolso, conforme abaixo definido, ja
inclusos todos os eventuais tributos, retengdes e dedugoes e sem
gross up, a ser deduzida na data de cada Desembolso e a ser paga
ao Credor (“TAC”); e (2) Tarifa de Repactuagdo, equivalente a
1,00% (um por cento) do Valor de Emissdo, a ser incorporada ao
saldo devedor na data da aprovagdo de uma repactua¢do, a ser
definida através de assembleia de titulares de CRI, na hipdtese de
repactuacdo dos termos do Financiamento.”

alteragdo do item 6.2, que passard a vigorar com a seguinte redacao:

“6.2 Na hipbtese de liquidacdo antecipada do Financiamento ou de
amortizagdes extraordindrias, o Saldo Devedor e as parcelas vincendas
serdo atualizados monetariamente na forma prevista neste Contrato, e 0
valor a ser pago pelo Devedor a titulo de liquidagdo antecipada do
Financiamento, ou a ser deduzido do Saldo Devedor para fins de
amortizagdo extraordindria, serd calculado da seguinte forma:

onde:

SDA = Saldo devedor anterior a liquidagcdo antecipada ou a amorjza¢ao
extraordindria.

.



PMT; = Valor da i-ésima parcela devida e ndo paga pelo Devedor,
caleulada conforme o item 5.4 do Contrato de Financiamento,
TX = 13 (treze);

dup = Numero de Dias Uteis entre a Data de Pagamento do
Financiamento de cada parcela, conforme o Anexo I, e a data de
liquidagdo antecipada, sendo “dup” necessariamente um nimero
inteiro;

E o Saldo Devedor remanescente apds a amortiza¢do extraordindria
serd calculado da seguinte forma:

PMTt oL
SDR = z — Antecipagdo

SDR = Saldo Devedor remanescente apos amortizacdo extraordindria.
Antecipagdo = Valor pago a titulo de amortizagdo extraordindria.”

c.  alteragdo do Anexo I — Tabela de Pagamentos; e

d.  corre¢des formais de referéncias ao niimero do CEP do enderego da sede
da KPFR em todo o Contrato de Financiamento, ajustando-o para
“03211-050".

0 PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL, SEM GARANTIA REAL
IMOBILIARIA, SOB A FORMA ESCRITURAL, a ser assinado com a redagdo
constante do Anexo III desta ata, por meio do qual serdo introduzidas as
seguintes modifica¢des no instrumento original:

a. alterag@io do Anexo I — Cédula de Crédito Imobilidrio;
b.  alteragdo do Anexo Il — Tabela de Pagamentos;
c.  alteragdo do Anexo III — Contrato de Financiamento de Empreendimento

Imobilidrio e Outras Avengas, que passard a vigorar cé‘;n a redagdo que
consta do Anexo II desta ata. (\ &
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iii)

0 PRIMEIRO ADITAMENTO AQO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES
E OUTRAS AVENCAS, a ser assinado com a redac¢do constante do Anexo IV
desta ata, por meio do qual serdo introduzidas as seguintes modificagdes no
instrumento original:

a.  alteragdo do Anexo I — Descri¢do das Obrigag¢des Garantidas;
b.  alteragdo do Anexo Il — Modelo de Termo de Cessdo Fiducidria;

0 PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA 13°
SERIE DA 1* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA POLO
CAPITAL SECURITIZADORA S.A., a ser assinado com a redagdo constante do
Anexo V desta ata, por meio do qual serfio introduzidas as seguintes
modificagdes no instrumento original:

a. alteragdo dos termos definidos “Data de Vencimento”, “Periodo de
Caréncia das CCI” e “Periodo de Caréncia dos CRI”, contidos no item
1.1., que passardo a vigorar com a seguinte redagfo:

“Data de Vencimento” 19 de setembro de 2018.
“Periodo de Caréncia Significa o prazo decorrido entre a Data do
das CCI” Primeiro Desembolso e a primeira Data de

Pagamento das CCI, prevista para 16 de
outubro de 2017, conforme Anexo I ao
Contrato de Financiamento.

“Periodo de Caréncia Significa o prazo decorrido entre a Data da

dos CRI” Primeira Integralizagdo e a primeira Data
de Pagamento dos CRI, prevista para 18 de
outubro de 2017, conforme Anexo I ao
presente Termo.

b.  alteragdo dos subitens 3.1(vii), 3.1(ix), 3.1(xiv), 3.1(xv) e 3.1(xxiv), que
passardo a vigorar com a seguinte redagéo:

“vii) Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratorios: mensal,

apos o Periodo de Caréncia dos CRI, de 54 (cinquenta e quatro)
meses, conforme descrito na tabela de pagan/é{atos —@nstam‘e do
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[-]

[]

xiv)

xv)

[-]

xxiv)

Anexo I deste Termo (“Tabela de Pagamentos”), sendo certo que

a data de pagamento dos Juros Remuneratérios coincidird com a
Data de Pagamento dos CRI, prevista no Anexo I deste Termo.

Periodo de Caréncia dos CRI: O prazo decorrido entre a Data
da Primeira Integralizagdo e a primeira Data de Pagamento dos
CRI, prevista para 18 de outubro de 2017, conforme Anexo I ao
presente Termo sendo cerlo que os juros incorridos nas
respectivas datas constantes da Tabela de Pagamentos (Anexo 1)
serdo incorporados ao Saldo Devedor dos CRI.

Prazo de Vencimento: Os CRI terdo prazo de 66 (sessenta e seis)
meses equivalentes a 2015 (dois mil e quinze) dias corridos desde
a sua Data de Emissado,

Data de Vencimento: 19 de setembro de 2018;

Liguidagdo Antecipada e Amortizacdo _Extraordindria: ¢é

assegurado ao Devedor, desde que em dia com suas obrigagdes e
desde que apds o prazo final de colocagdo da Oferta dos CRI, o
direito de (i) liquidar totalmente o Crédito Imobilidrio antes do
seu vencimento, ou (ii) efetuar amortizagdes. extraordindrias
parciais, desde que nunca inferiores a 5% (cinco por cento) do
Valor de Emissdo (conforme definido no Contrato de
Financiamento). Na hipotese de liquida¢do antecipada do
Crédito Imobilidrio ou de amortizagdes extraordindrias, a
Emissora promoverd a liquidacdo antecipada ou amortizagéo
extraordindria dos CRI, conforme o caso, no prazo de até 3 (irés)
Dias Uteis a contar da data do recebimento dos recursos
correspondentes pela Emissora, sendo o valor da liquidacdo
antecipada dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio dos
CRI, conforme o caso, calculado da seguinte forma, apds
atualizagdo monetdria na forma prevista nestﬁ Termo:
M
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onde:

SDA = Saldo devedor anterior a liquida¢do antecipada ou a
amortizagdo extraordindria.

PMTi = Valor da i-ésima parcela devida e ndo paga pelo
Devedor, calculada conforme o item 5.4 do Contrato de
Financiamento;

TX = 13 (treze);

dup =Nimero de Dias Uteis entre a Data de Pagamento da CCI
prevista no Contrato de Financiamento, conforme o Anexo I do
Contrato de Financiamento, e a data de liquidacdo antecipada,
sendo “dup” necessariamente um numero inteiro;

E o saldo do Valor Nominal Unitdrio remanescente apos a
liguidagdo antecipada ou amortiza¢do extraordindria serd
calculado da seguinte forma:

SDR = Z

Tip — Antecipagao
1+ ——) 252

onde:

SDR = Valor Nominal Unitario atualizado, multiplicado pelo
numero de CRI, remanescente apds liquidagdo antecipada ou
amortizagdo extraordindria.
Antecipagdo = Valor pago a titulo de liquidagdo antecipada ou
amortizagdo extraordindria.

S6 se considerara a liquidagdo antecipada dos CRI caso o valor
pago antecipadamente pela Emissora se iguale ao SDA, isto é, o

saldo devedor anterior a liquida¢do antecipada ou a !
amortizagdo extraordindria, tornando o SDR igual a zero.

Caso o SDR seja positivo, a Emissora procederd ao recdleulo. \\
N,

das parcelas mensais remanescentes, mantendo-se 0 prazo

remanescente e conservando a Taxa de Juros confoyme descrito
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no item 4.1 do Contrato de Financiamento, bem como mantendo
inalteradas todas as demais caracteristicas do Crédito
Imobilidrio estabelecidas no Quadro Resumo do Contrato de
Financiamento, tendo como base de cdlculo o SDR calculado
conforme formula acima.”

c.  alteragdo do Anexo I — Tabela de Pagamentos;

d.  alteragdio do Anexo VI - Descrigéio do Crédito Imobilidrio; e

e.  corregdes formais de referéncias ao niimero do CEP do enderego da sede
da KPFR em todo o Termo de Securitizagdo, ajustando-o para “03211-
0507,

6.3.1 Os demais termos e condi¢gdes dos CRI, do Crédito Imobilidrio que constitui o
seu lastro e de suas garantias permanecerdo inalterados.

6.4  Autorizagdes. Os Investidores detentores de 83,73% (oitenta e trés inteiros e
setenta e trés centésimos por cento) autorizaram os representantes da Emissora, do
Agente Fiducidrio, da KPFR e das demais partes a adotar todas as medidas necessérias
para execugdo dos termos aditivos descritos no item 6.3 desta ata, acima, e formalizagio
das aprovagdes deliberadas nesta assembleia, as expensas da KPFR ou, nas hipéteses
previstas no Termo de Securitizagdo de Créditos, do patriménio separado afetado aos
CRIL

o A Encerramento. Nada mais havendo a tratar, foram suspensos os trabalhos pelo
tempo necessério a lavratura da presente ata que, depois de lida e aprovada, foi assinada
por todos os presentes, ficando aprovada a sua publicagdo por extrato no website da
Emissora, assim como o envio desta 4 Comissdo de Valores Mobilidrios via Sistema de
Envio de Informagdes Periddicas e Eventuais - IPE.

8. Assinaturas. (i) Presidente: Gabriel Vinicius do Amaral Capella; (ii) Secretéria:
Isabela Hermogenes da Silva; (iii) Emissora: Polo Capital Securitizadora S.A.; (iv)
Agente Fiducidrio: Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios; (v)
Devedora: KPFR; (vi) 10 (dez) Investidores presentes. N

Rio de janeiro, 29 de margo de 2016.

(2

(assinaturas no Anexo I) ) s
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ANEXO 1
LISTA DE PRESENCA (PAGINA 1 DE 2)

MES

W i do- it aor PAUY.

Gabiitl/\/ inicius dﬁmaral Capella Isabela Hermogenes da Silva
Presidente Secretéria
EMISSORA
POLO CAPITAL SEC ORA S.A.
Por: Carlos Eduardo Parente de Oliveira Por?Mariano Augusto Cristévdo de
Cargo: Diretor Presidente Andrad
Cargo: Diretor de Relagdes com
Investidores

KPFR

KPFR PARTICIPACOES E EMPREE NTOS IMOBILIARIOS S.A.

Por: Nicolas/Klenner Peluffo
Cargo: Diretor

AGENTE FIDUCIARIO

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

hobndo, oo A

Por: Isabela Hermogenes da Silva

Cargo: Procuradora
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