POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME N° 12.261.588/0001-16
NIRE N° 33.300.294.16-3

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 67* SERIE DA 1° EMISSAO DA POLO
CAPITAL SECURITIZADORA S.A.,

REALIZADA EM 29 DE JUNHO DE 2021

I Déta, hora e local. Em 29 de junho de 2021, as 10:00 horas, na Avenida Ataulfo de
Paiva, n® 204, 10° ahdar, Leblon, CEP 22240-033, no Municipio e Bstado do Rio de
Janeiro, reuniram-se, sede da Polo Capital Securitizadora S.A.. sociedade inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME™) sob o
n" 12.261.588/0001-16 ¢ na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n® 22160
{“Emissora™), reuniram-se os titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 67°

série da 1 emissdo de Emissora (respectivamente, “Titulares dos CRI” e “CRI™.

2. Convocaciio e Presenga. Dispensada a convocacdo tende em vista a presenca do
representante titular de 100% (ceni por cento) dos CRI em circulacdio, conforme descrito
na presente ata. Presentes, ainda, a Emissora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 36.113.876/0004-34 {“Agente

Fiducidrio™), conforme atestarn as assinaturas no final da presente ata.

3. Mesa. Presidente da mesa: André Pines; Secretario; Mariano Augusto Cristovio de
Andrade. '

4. Ordem do dia. Deliberar sobre:

(i) a oeorréneia, ou nio, da Reconpra Cotpulsoria dos Créditos Imobilidrios pela
Cedente, e consequentemente a concessio de waiver em relagdo ao
descumprimento, pelas Fiduciantes, {a) da Arrecadacdio Minima Mensal ¢ da
Razdo Minima de Recebiveis definidas no “/nstrumento Pariicular de Cessio e
Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras
Avengas”, celebrado entre « Cedente, a Fmissora, a Devedora, ROGERIO
BARROS PEREIRA, WASHINGTON ROBERTO DA SILVA
FIGUEIRA, OSVALDO DOS SANTOS AVELINO, MARCUS ANTONIO
FRANCISCO, Alcolina NE e QD Comércio em 20 de e;gosio de 2020

(“Conitrato de Cessdo Fiduciaria™), ocorridos até a presente data; e (b) do prazo

para apresentagdao (1) das demensiragdes financeiras auditadas relativas ao



(111)

(iv)

exercicio social findo em 31 de dezembro de 2020; e (2) da memoria de calculo
dos Indices Financeiros relativos ao exercicio social findo em 31 de dezembro
de 2020;

alteracdo dos Evenlos de Recompra Compulsoria e, consequentemente. a
celebragdo do segundo aditamento ao “Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidrios e Quiras Avengas”, celebrado entre a Emissora,
a Devedora, a OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., a ALCOLINA
NORDESTE COMERCIO DE PRODUTOS QUIMICOS LTDA. (“Alcolina
NE”), a QD COMERCIO DE PRODUTOS QUIMICOS LTDA. (“QD
Coméreio™ e a MARSAN CONSULTORIA EMPRESARIAL E
LOCACOES LTDA. (“Cedente”) em 20 de agosto de 2020 (“Contrato de
Cessao™), para fins de (a) alterar os Eventos de Recompra Compulsoria, com a
modificagdo dos itens “(xxiv)” e “(xxvi)” da Clausula 5.1; (b) alterar o més de
apresentagdo das demonstragdes financeiras auditadas e da memoéria de calculos
dos Indices Financeiros;

a celebragdo do primeiro aditamento ao Contrato de Cessio Fiducidria para
(a) alterar de determinadas condigdes relativas & apuragio da arrecadacio
minima dos Recebiveis (conforme definido ne Contrato de Cessiio Fiduciaria);
¢ (b) substituir do conceito de “Razio Minima de Recebiveis” pelo conceito de

“Montante Minimo de Recebiveis”: e

a autorizagdo para a Emissora, em conjunto com as demais partes dos referidos
contratos, praticarem todos os atos e celebrarem todos os documentos

necessarios a efetivagiio das deliberagdes aqui consubstanciadas.

5. Deliberacdes. Instalada a Assembleia, apés leitura da Ordem do Dia, os Titulares dos

CRI deliberaram, por unanimidade:

(1)

aprovar a nao ocorréncia da Recompra Compulséria dos Créditos Imobilirios
pela Cedente, mediante concessdo de waiver em relagio ao descumprimento (a) da
Arrecadagdio Minima Mensal e da Razdo Minima de Recebiveis pelas Fiduciantes
ocorridos até a presente data, de modo a ndo exigir a Recompra Compulséria dos
Créditos Imobilidrios pela Cedente por conta do referidos descumprimentos; ¢

(bydo prazo para apresentagio (1)das demonstragdes financeiras auditadas

relativas 2o exercicio social findo em 31 de dezembro de 2020, de modo que fica




para apresentacdo das referidas demonstragdes financeiras; e (2) da memoria de
calculo dos indices Financeiros relativos ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2020, de modo que fica estabelecida, excepcionalmente, a data de
30. de junho de 2021 como a nova data para apresentacio da referida
documentagédo, com base nas demonstragdes financeiras assinadas pelo contador
da Cedente, Devedor ¢ Emissora, sendo certo que no dia 23 de agosto de 2021 os
fndices Financeiros deverdo ser reapreseutados com base nas demonstragdes

financeiras auditadas;

aprovar a alteragdo dos Eventos de Recompra Compulséria e, consequentemente,
a celebracdo do segundo aditamento Contrato de Cessdo. A fim de refletir os

novos termos, ficou aprovada a alteragao do item “(xvi)” da Clausula 4.1 ¢ dos

atens “(xxiv)” e “(xxvi)” da Clausula 5.1 do Contrato de Cessdo, que passario a

vigorar com a seguinte redacio:

4.1 Sem.prejuizo das demais obrigagoes e responsabilidades previstas
neste Contrato de Cesséo. a Cedente, a Devedora e os Coobrigados obrigam-se,

individualmente, conforme o caso, a:

[.]

(xvi) enviar a Cessionaria, com cépia ac Agente Fiducidrio, até o iltimo dia
il do més de marco de cada ano e a partir de 31 de dezembro de 2020, (a) as
demonstracies financeiras consolidadas que abranjam a Devedora, a Cedente e
as Coobrigadas PJ, relativas respectivo exercicio fiscal devidamente auditadas
por empresa de auditoria dentre as seguintes: Ernst & Young Auditores
Independentes S.S., KPMG Auditores Independentes, Deloitte Touche Tohmatsu
Auditores Independentes, PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes,
BDO RSC Auditores Independentes S.5. ou Grant Thornton Auditores
Independentes; e (i) a memdria de cilculo dos Indices Financeiros, para

verificacdo pela Cessiondria.

3. Recompra Compulséria: a Cedente esiard obrigada a realizar a
Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios, na ocorréncia de qualguer das

hipoteses abaixo (“Eventos de Recompra Compulséria”):

[]




(ii1)

(xxiv) caso a arrecadagdo dos Recebiveis decorrentes da Cessdo Fiducidria
seja, (a) por duas Datas de Verificagdo (conforme definidas na Clausula 1.3.4 do
Contrato de Cessdo Fiduciaria) consecutivas;, ou (b) por duas Datas de
Verificagdo (conforme defimdas na Clausula 1.3.4 do Contrato de Cessio
Fiducidaria) alternadas, ao longo de um periodo de 6 (seis) meses, inferior a
Arrecadagdo Minima, inferior aos valores abaixo descritos, observado eventual
Valor Complementar (conforme definido na Clausula 1.3.3 do Contrato de

Cessdo Fiduciaria):

Periodo de Apuracio

Arrecaduagcido Minima

Janeiro e Fevereiro R$ 5.738.560,00
Marco e Abril R88.947.112.00
Maio e Junho R816.156.167.00
Julho e Agosto R323.252.435,00
Setembro e Quiubro R$23.920.533,00
Novembro e Dezembro R812.785.193,00
L Total Anual (Janeiro a Dezembro) RE90.800.000,00

[-]

(xxvi) caso ao longo do periodo compreendido entre janeiro e dezembro de wm
determinado ano, o valor da soma dos Recebiveis cedidos fiduciariamente a
Securitizadora seja inferior a R$90.800.000,00 (noventa milhdes e oitocentos mil

reais) (“Montante Minimo de Recebiveis”), conforme verificacdo realizada pelo

Agente Administrativo na forma da Clausula 1.4.2 do Contrato de Cessdo

Fiduciaria; ™

aprovar a celebragdio do primeiro aditamento ao Contrato de Cessiio Fiduciaria. A
fim de refletir os novos termos, ficou aprovada a inclusdo da cldusula 1.12 ¢ a
exclusdio da Clausula 1.4.3, bem como a alteragdo das Clausulas 1.3, 1.3.2, 1.3.3,
1.34, 14, 14.1, 142 ¢ 7.2 do Contrato de Cessdo Fiducidria, que passardo a
vigorar com a seguinte redaciio:

2 As Partes desde ja reconhecem que a obrigacio de transito de
recursos na Conta Escrow no valor da Arrecadagio Minima, a ser verificada pelo
Agente Administrativo nos termos da Cldausula 1.3.2 acima, nio se confunde com
0 compromisso de cessdo fiduciaria de Recebiveis no valor anual equivalente ao
Montante Minimo de Recebiveis, a ser verificado pelo Agente Administrativo nos

termos da  Clausula  1.4.2  acima. constituindo, portanto, iggeoes



independentes e auténomas entre si, sendo que o descumprimento de tais
‘obrigagdes implicam em Evenios de Inadimplemento que, observados os
respectivos prazos de cura, dardo causa a obrigacdo de Recompra Compulséria

dos Créditos Imobilidrios nos termos do Contrato de Cessdo.”

“1.3. Arrecadagdo Minima. Os Recebiveis objeto do presente Contrato
deverdo ser pagos pelos Clientes na Conta Escrow, sendo certo que, desde 21 de
ouiubro de 2020 até o integral pagamento das Obrigacoes Garantidas, deverd ser
apurada pelo Agente Administrativo « arrecaducdo minima de Recebiveis
conforme periodo de apuragio previsto na tabela a seguir, sendo que em tais
apuragoes o Agente Administrativo deverd considerar todo e qualguer valor
ingressado na Conta Escrow, incluindo o que for decorrente dos Recebiveis,
observado que tais valores poderio ser acrescidos do Valor Complementar
(conforme abaixo definido) nos termos da Clausula 1.3.3 abaixo (“Arrecadacdo

Minima™):

Periodo de Apuragio Arrecadacdo Minima

Janeiro e Fevereiro ‘E R§ 5.738.560,00
Marco e Abril. R88.947.112.00
Maio e Junho i R316.156.167,00
Julho e Agosto R323.252.435,00
Setembro e Outubro : f R$23.920.533,00
Novembro e Dezembro 1 R812.785.193.00
Total Anual (Janeiro a Dezembro) RE§90.800.000,00

f.]

13,2 Mensalmente, o Banco Deposiidrio deverd disponibilizar até o 1"

(primeiro) Dia Util os extratos da Conta Escrow contendo as movimentagées do
meés imediatamente anterior. Até o 2°¢ (segundo) Dia Util dos meses de Janeiro,

margo, maio, julho, setembro e novembro (“Datas de Verificacio"). o Agente

Administrativo verificard se o montanie de recursos que transitaram na Conta
Escrow durante o periodo de apuragdo imediatamente anterior, conforme tabela
constante da Clausula 1.3 acima (“Fluxo Apurado”), atende a Arrecadagio
Minima, observado que, na verificagdo a ser realizada nos meses de janeiro,
devera ser apurada, além. da Arrecadacdo Minima relativa ao bimestre
compostos pelos meses de novembro e dezembro, a Arrecadacdo Minima total

anual, referente ao ano imediatamente anterior.




L33 Caso seja verificado que a Arrecadagdo Minima néo foi atingida,
0 Agente Administrativo realizard a upuragdo da diferena entre a Arrecadacdo

Minima e o Fluxo Apurade do respectivo més (“Valor Complementar”). e

adicionard o Valor Complementar ao valor esperado da Arrecadacio Minima do

bimestre imediatamente subsequenie.

1.34 Na hipotese em que o Fluxo Apurado seja, (i) por duas Datas de
Verificagdo consecutivas; ou (ii) por duas Datas de Verificacdo alternadas,
dentro de um mesmo ano, inferior G Arrecadacio Minima, restard caracterizado
Evento de Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios, nos termos do
Conirato de Cessdo, sendo certo que, para os fins desta Clausula, a averiguacdo
do Valor Complementar ndo descaracterizard a apuragio de valor inferior a
Arrecadagio Minima. Com relagio ao ano de 2021, considerando os
desenquadramentos da Arrecadagdo Minima ja ocorridos até a presente data,
caso em mais uma Data de Verificacdo ndo seja apurada a Arrecadacdo Minima
descrita na Clausula 1.3 acima, inclusive com relagdo a apuragdo referente ao
bimestre de margo e abril, inclusive, a ser realizada no més de maio. restard

caracterizado Evento de Recompra Compulscria dos Créditos Imobiligrios.”

/.4 Montante Minimo de Recebiveis. A partir do 5° (quinto) més,
inclusive, contado da Data de Integralizacio dos CRI, até o integral pagamento
das Obrigacées Garantidas, ao longo do periodo compieendido entre janeiro e
dezembro de wum determinado ano, o valor da soma dos Recebiveis cedidos
fiduciariamente & Securitizadora deverd ser igual ou superior a R$90.800.000.00

(noventa milhdes e oitocentos mil reais) (*Montante Minino de Recebiveis g )

1.4.1 Mensalmente, até o 2° (segundo) Dia Util de cada meés, as
Fiduciantes disponibilizardo ao Agente Administrativo uma planilha contendo
todos os Recebiveis a vencer, identificando, pelo menos, o mimero da nota fiscal,
o devedor do Recebivel, a datu de emissio e a data de vencimento dos Recebiveis
referentes 4 nota fiscal e o valor-a receber. O A gente Administrativo verificard
tal planilha e, mensalmente, em até 2 (dois) Dias Uteis apos o recebimento das
informacoes, as Fiduciantes deverdo celebrar Termo de Cessdo na Jorma do
Anexo I, para formalizar a cessio fiducidria nos novos Recebiveis originados

pelas Fiduciantes.

1.4.2 O valor dos Recebiveis cedidos pelas Fiduciantes em wm
determinado ano serd apurado pelo Agente Administrativo todo 2° (segundo) dia

util de janeiro, considerando a soma dos Recebiveis objeio dos Termos de Cesséo




celebrados no ano imediatamente anterior. sendo que. caso ndo seja atingido o
Montante Minimo de Recebiveis, restara caracterizade Evenio de Recompra
Compulsoria nos termos do Contrato de Cessdo. Mensalmente, até o 8° (oitavo)
Dia Util, o Agente Adminisirativo disponibilizara a Securitizadora relatério
gerencial com as informagédes recebidas das Fiduciantes relativas aos Recebiveis

cedidos fiduciariamente no més imediatamente anterior.”

s A Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis como objeto da
presente garantia de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis deverd ser efetivada por
meio da assinatura mensal de Termo de Cessdo Fiducidria, conforme modelo

El

previsto no Anexo Il deste Contrato.”; e

autorizar a Emissora, em conjunto com as demais partes dos referidos contratos,
praticarem (odos os atos ¢ celebrarem todos os documentos necessarios a

efetivagdo das deliberagdes aqui consubstanciadas.

Os termos utilizados em letra maitiscula e ndo definidos na presente ata tém o significado

que lhes foi atribuido no “Termo de Securitizagio de Créditos Imobiligrios da 67° Série

da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Securitizadora S

celebrado em 20 de agosto de 2020, conforme alterado.

6. Encerramento. Nada mais havendo a tratar, ¢ como ninguém mais desejou fazer uso

da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta ata que, apds lida e aprovada,

fol por todos assinada por todos os presentes.

Rio de Janeiro, 29 de junho de 2021.

-

i



(Pdgina 1/3 de Assinaturas da-Ata de Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de
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