POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF N° 12.261.588/0001-16
NIRE N° 33.300.294.16-3

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 20° SERIE DA 1* EMISSAO DA POLO
CAPITAL SECURITIZADORA S.A. (“CRI”), REALIZADA EM 25 DE MARCO
DE 2025 (“ASSEMBLEIA”)

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 25 de margo de 2025, &s 16 horas, de maneira
exclusivamente remota e eletrdnica, na forma da Resolugio CVM n® 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resoluciio CVM 60™), reuniram-se os investidores da 20 Série da
1* Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da POLO CAPITAL
SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sobon® 12.261.588/0001-16 e na Comissio
de Valores Mobilidrios sob o n® 22160 (“Securitizadora” ou “Emissora’™), localizada na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 204,
10° andar, Leblon, CEP 22.440-033, com a dispensa de videoconferéncia em razio da
presenga da totalidade dos CRIs em circulagdo (conforme abaixo definido). com os votos

proferidos via e-mail, que foram arquivados na sede social da Emissora.

2. CONVOCACAOQ: Dispensada, em virtude da presenca de 100% (com por cento) dos
Titulares dos CRIs, conforme o disposto no pardgrafo 4°, do artigo 124 da Lei 6.404/76,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes™) e nos termos da Clausula 10.3, do
Termo de Securitizagdo da Emissdo, celebrado em 12 de fevereiro de 2014 (“Termo de

Securitizacdo™).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos detentores dos CRI representando
100% (cem por cento) dos CRI em circulagio (“Investidores™); (i) da Oliveira Trust
DTVM S.A.. na qualidade de agente fiduciario dos CRI (*Agente Fiducidrio™); (iii) da
Emissora.

4. MESA: Sra. Bruna Perrone - Presidente da Assembleia; e Sr. Esdras Beline — Secretdrio.

5. ABERTURA: A Presidente deu inicio aos trabalhos, tendo sido verificado pelo
Secretdrio 08 pressupostos de quérum e convocacao, declarando a Presidente instalada a
presente Assembleia. Em seguida, foi realizada a leitura da Ordem do Dia.

6. ORDEM DO DIA: Considerando o recebimento de pleito do representante dos
proponentes da Proposta datada de 27 de fevereiro de 2025, que foi objeto de deliberagio
na Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imabilidrios da 20* Série
da [* Emissdo da Polo Capital Securitizadora S/A, realizada em 12 de marco de 2025
(“Assembleia de 12/03/20257), para mudangas em relagdo 4 forma de pagamento e
momento de celebracio da escritura defimtiva de compra e venda;
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Deliberar sobre:

(i) a aprovacdo dos novos termos da Proposta, consubstanciados no pagamento da
primeira parcela do preco de R$ 35.700.000,00 (trinta e cinco milhoes e setecentos
mil reais) no prazo de 10 a 30 dias da assinatura da escritura; ou

(i) a reprovacio da operac@o, em razao da alteraciio dos termos da Proposta referida
no item (i); e

(iii) a autorizagio para que a Emissora ¢ o Agente Fiducidrio tomem todas as
providéncias que se fagam necessdrias para a efetiva operacionalizacio da
deliberagiio dos itens (i) ou (ii), conforme aprovados.

7. DELIBERACOES: Abertos os trabalhos e instalada validamente a presente Assembleia,
a Emissora apresentou a todos os presentes a documentacio, tendo os Investidores
decidido. por unanimidade:

(i) Reprovar o item (i) da ordem do dia. ou seja, os novos termos da Proposta,
consubstanciados no pagamento da primeira parcela do preco de
R$ 35.700.000,00 (trinta e cinco milhdes e setecentos mil reais) no prazo de 10 a
30 dias da assinatura da escritura;

(ii) Aprovar o item (ii) da ordem do dia, ou scja, reprovar a operagdo, em razdo da
alteracio dos termos da Proposta referida no item (i); bem como

(iii)  Aprovar o item (iii) da ordem do dia, de modo a autorizar que a Emissora e o
Agente Fiducidrio tomem todas as providéncias que se fagam necessarias para a
efetiva operacionalizagdo da delibera¢@o do item (ii).

Tl Para os fins desta assembleia, os termos aqui iniciados em letra maiuscula,
quando ndo tiverem os seus significados definidos nesta ata, terdo os significados ¢
definicdes a eles atribuidos no Termo de Securitizacdo efou ata da Assembleia de
12/03/2025.

7.2. O Agente Fiducidrio e a Emissora informam que os Titulares dos CRI sdo
integralmente responsdveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisGes
tomadas por eles no Ambito da Assembleia, raziio pela qual reiteram que ndo sio
responséveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venham eventualmente incorrer
em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia, desde que em estrita
observaciio as decisdes tomadas pela comunhio dos Titulares dos CRI. Assim, reforgam
que os Titulares dos CRI sdo responsdveis integralmente por quaisquer despesas, custos
e/ou danos que a1 Emissora e o Agente Fiducidrio, sem culpa ou dolo, venham a incorrer
em razio desse processo decisorio. A Emissora e o Agente Fiducidrio permanecem
responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigagtes a eles atribuidas no Termo de
Securitizagao e na legislacio aplicivel.
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7.3. Em virtude do exposto aciina € independente de quaisquer outras disposices nos
Documentos da Operagéo. os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente
Fiducidrio de quaisquer responsabilidades em relacio as deliberacoes e autorizacbes ora
feitas nesta Assembleia.

74. A Emissora atesta que a presente Assembleia foi realizada atendendo todos os
requisitos, orientacdes e procedimentos, conforme determina a Resolucdo CVM n® 60).

8. ENCERRAMENTOQ: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, foi oferecida
a manifestagdo por um dos Investidores, que passa a figurar como Anexo 2 presente ata.
Assim sendo, nada mais havendo a ser tratado. foi encerrada a sessdo e lavrada a presente
ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada pelos presentes, ficando aprovada a sua
publicagdo por extrato,

9, ASSINATURAS: (i) Presidente: Bruna Perrone; (ii) Secretario: Esdras Beline; (iii)
Emissora; (iv) Agente Fiduciér‘io; e (v) Titulares dos CRIs em circulacio.

Rio de Janeiro, 25 de marco de 2025.
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PAGINA DE ASSINATURA DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS TMOBILIARIOS DA 20° SERIE DA I

EMISSAO DA POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 25 DE
MARCO DE 2025

EMISSORA:

felipe novaes@palocapial. com andre.pines@polucapital.com
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POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

AGENTE FIDUCIARIO:
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Anexs i

A despeito das deliberagdes conrtidas no Item 7 da Ata da Assembleia Geral de Titulares
de Certificados de Recebiveis Imaobilidrios da 20" Série da 1* Emissao da Polo Capital
Securitizadora S.A. (*CRi”), realizada em 25 de margo de 2025 (“Assembleia™), o Maxi
Renda Fundo de Investimento imobiliario - FII, inscrito no CNPJ/MF sob o
n®97.521.225/0001-25, neste ato representado por sua gestora XP Vista Asset
Management Ltda., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 16.789.525/0001-
98 (“Maxi Renda”), por ocasido da Assembleia, manifestou expressamente o
entendimento de que as deliberagdes da assembleia realizada em 12 de margo de 2023
devem ser consideradas como sem efeitos, informando, ainda, ter se respaldado nas
politicas de governanca interna do Maxi Renda. Portanto, na hipétese de o representante
dos proponentes reapresentar condigbes que eventualmente tenham o mesmo teor da
Proposta deliberada na assembleia de 12 de margo de 2025, o Maxi Renda solicitou que

seja convocada nova assembleia para deliberaciio acerca dos novos lermos eventualmente
propostos.
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